PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Nyilvanos iilésen targyalando.
slae ~4 ].z.m.f- A hatdrozati javaslat elfogadisahoz

egyszerii tobbség, a rendelet-

alkotdsi  javaslat elfogaddsihoz

mindsitett tobbség sziikséges.

Név szerinti szavazast nem igényel.

Eléterjesztés
a Képviselo-testiilet 2025. februar 14-ei rendkiviili iilésére

Targy: Javaslat telepiilésrendezéssel kapcsolatos dontések meghozatalira

Tisztelt Képviselo testiilet!

Pécel Véaros Onkorményzatanak Képviselé-testiilete (a tovabbiakban: Képvisel6-testiilet) a 253/2022.
(IX.29.) Kt. hatdrozataban dontott a hatélyos telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak
szitkseégességérol, és arrol, hogy a valtozasra kijelolt teriileteket kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

A Kepviselé-testiilet dontésének megfeleléen a telepiilésrendezési tervezési folyamat 4 helyszin —
koztiik a jelen tervmddositassal érintett teriilet — tekintetében a 2022. évben megkezd6dott (Terv cime:
Pécel telepiilésrendezési eszkozeinek eseti modositasa tobb, a 33/2014. (X. 10.) onk. rendelettel
szabdlyozott teriiletre). A modositassal érintett ezen 4 helyszin a kovetkez6 volt:

1. helyszin: a 0307/3-10, (0308), 0309/5-11, (0310), (0313/2), 0313/31 és 0311/35-43 hrsz.-i
ingatlanok teriilete, mely ingatlanok a Pécel, Karsai Zsigmond utca folétti kiilteriileti
telepiilésrészen helyezkednek el,

- 2. helyszin: a 3467/3-23 hrsz.-i ingatlanok teriilete, mely ingatlanok a Pécel, Ujtelep
telepiilésrészen helyezkednek el

- 3. helyszin: a 0384/107 hrsz.-U ingatlan teriilete, mely ingatlan a Pécel, Ujtelep telepiilésrészen
helyezkedik el,

- 4. helyszin: a 02/184-196, 02/211-239, (02/245), 02/246-272, 04/19-20, 04/22-23, 04/26-33,
04/63, 04/65, 04/67, 04/72-76, (04/82), 04/83-88, (4117/4), (4126/1-2) hrsz.-0 ingatlanok
teriilete, mely ingatlanok, a 02 helyrajzi szamok esetében a Bartoshegyi diil6 telepiilésrészen,
mig a 04 hrsz.-u ingatlanok vonatkozasaban az Akécfa utca és Hatar utca kézétti telepiilésrészen
helyezkednek el.

A telepiilésrendezési eszk6zok fenti 4 helyszinre torténé modositasanak egyeztetése a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 68. § (1) bekezdése
szerinti egyszeriisitett eljarassal megtortént, a Pest Varmegyei Korméanyhivatal Allami Foépitésze a
PE/AF/00374-24/2022 iigyiratszdmon adta ki — a jovahagyast timogaté — zaré szakmai véleményét.

A zir6 szakmai véleményben foglaltak alapjan a tervezetben sziikséges pontositasok atvezetésre
keriiltek, a tervezet jovédhagyasra torténd elokészitése megtortént. A tervezet a 30/2022. (XIL. 15.)
dnkormanyzati rendelettel keriilt elfogadasra, azzal, hogy annak megalkotdsakor a Képviseld-testiilet
arrél dontott, hogy a 4. helyszinre vonatkozo tervezett modositasokat a 2022. évben nem hagyja jova, a
jovahagyast ezen teriilet tekintetében egy késébbi idépontban teszi meg.



A KeépviselS-testiilet a 4. helyszinre vonatkozoan a modositést — jelen tervezési és egyeztetési folyamat
eredményeképpen — 2024. évben kivanta elfogadni, ugyanakkor a médosités tekintetében kiadott zaré
szakmai vélemény a Tr. 67. § (10) bekezdése szerint 6 hénapig érvényes, igy a PE/AF/00374-24/2022
ligyiratszamu z4r6 szakmai vélemény mar nem volt érvényes, a tervezet 4. helyszinre vonatkozo részét
Jelen eléterjesztést megel6zoen, 1) eljardsban meg kellett ismételni, véaltozatlan tervi tartalommal.

A telepiilésrendezési eljaras a Tr. 68. § (1) bekezdés alapjan egyszeriisitett eljarassal tortént, tekintettel
arra, hogy a médositassal érintett teriileteket a Képvisel6-testiilet a 253/2022. (IX. 29.) Kt. hatérozatéval
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

A Tr. 68. § (2) bekezdése értelmében egyszeriisitett eljaras esetén a véleményezési szakaszban csak a
partnerek adtak véleményt. A véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezte az E-TER
egyeztetési felilletre torténd véleményezendd tervezet feltdltésével és a véleménynyilvénitisra a
Jogszabaly szerinti 10 nap éllt rendelkezésre. A tervezet partnerségi egyeztetése a Tr-ben foglalt
kovetelmények alapjan megtortént. A partnerektél a tervezettel kapcsolatosan nem érkezett észrevétel,
javaslat.

A tervezettel kapcsolatosan az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatarél szolé 2/2005.
(I. 11.) Korm. rendelet szerinti krnyezeti vizsgalati eljaras kezdeményezése a partnerségi egyeztetéssel
parhuzamosan megtortént, az érintettek a kdrnyezeti értékelés készitését nem tartottak szuksegesnek
Pécel Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete a partnerségi egyeztetés lezarasardl és a kormyezeti
értékelésrol a 171/2024. (VL. 27.) Kt. hatarozataban dontott.

A dontés figyelembevételével a polgarmester kezdeményezte a zar6 véleményezési szakasz lefolytatasat
a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészénél. A zar6 véleményezési szakasz lefolytatasra
keriilt, az &llami foépitész PE/AF/00143-25/2024 iigyiratszamon kiadta a jovahagyast timogat6 zar6
szakmai véleményét, amely alapjan a rendelet tervezetében kis mértékii jogtechnikai pontositast kellett
tenni, a 3. §-ban szerepl6 széveg kiegésziilt, az alabbiak szerint:

3. § A Pécel Viros helyi épitési szabalyzatardl szolé 12/2022. (VI. 30.) 6nkorményzati rendelet 1.
melleklete helyébe az 1. melléklet lép, amelyben az SZT-B5 szabalyozasi tervlap szelvény médosul.”

A mel!ékelt dokumentécié a képviselﬁ testiiletijévéhagyésra elﬁkészitett a hatz’alyos telepulesrendezesi

-----

és rendeletalkotasi javaslat — tcrvezet osszefoglalé dokumentuma, amely tartalmazza a tervezethez
kapcsol6dé minden iratot és az illetékes allami foépitész PE/AF/00143-25/2024 iigyiratszamon kiadott
zaro szakmai véleményét.

A rendelet megalkotasidhoz sziikséges elozetes hatasvizsgalat §sszefoglalasa:

1. Tarsadalmi hatasok
A rendelettervezetben foglaltaknak nincs tarsadalomra gyakorolt kdzvetlen hatasa.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasanak gazdasagi, koltségvetési hatisa nincs.

3. Kérnyezeti kdvetkezményei
A rendelettervezetben foglaltaknak a kérnyezetre gyakorolt kévetkezménye nem jelentds.

4. Egészsegi kovetkezményei
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasanak egészségi kovetkezményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasold hatasok
A rendelettervezetben foglaltak nem névelik jelentdsen az adminisztrativ terheket.



6. A jogszabaly megalkotasénak sziikségessége, a jogalkotas elmaradisinak kivetkezményei.

A jogalkotas megtdrténtével egyes ingatlanok szabalyozasa valosul meg.

A jogalkotas elmaradasénak kovetkezménye, hogy egyes teriiletek beépitési paraméterei nem keriilnek
meghatarozasra.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi feltételek
A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi
feltételek a Péceli Polgarmesteri Hivatal szervezetén beliil rendelkezésre allnak.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy a 33/2014. (X. 10.) énkormanyzati
rendelettel szabélyozott, Pécel (4. helyszin) 02/184-196, 02/211-239, (02/245), 02/246-272, 04/19-20,
04/22-23, 04/26-33, 04/63, 04/65, 04/67, 04/72-76, (04/82), 04/83-88, (4117/4), (4126/1-2) hrsz.-u
ingatlanok teriiletére vonatkozoéan, Pécel telepiilésrendezési eszkdzeinek eseti médositdsa kapesan az
alabbi hatarozati javaslatot és rendeletalkotési javaslatot elfogadni sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete a Magyarorszig helyi onkormanyzatairdl sz6l6
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatk&rében eljarva gy
hatdroz, a 192/2022. (VI. 30.) Kt. hatérozattal elfogadott Pécel Véros telepiilésszerkezeti tervét a
kovetkezok szerint modositja:

X, Pécel Varos kozigazgatasi teriiletére vonatkozéan elfogadja és jovéhagyja Pécel Varos
telepiilésszerkezeti tervének médositasat:

a) a jelen hatarozat 1. mellékletét képezo, a szerkezeti tervlap médosito tervlapjat (TSZT),

b) a jelen hatarozat 2. mellékletét képezd, a szerkezeti terv leiras modositasat.

2. A jelen hatarozattal elfogadott, 1. pont szerinti telepiilésszerkezeti terv médositassal

a) a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vetitett bioldgiai aktivitds érték nem valtozik, j beépitésre szant
teriilet kijelolése nem térténik;

b) a Budapesti Agglomericiés Teriiletrendezési Terv térségi teriiletfelhasznélasi kategoridit érintd
igénybevétel nem torténik, a médositas a teriiletrendezési tervekkel tovéabbra is 8sszhangban marad,

c) a telepiilési térség teriileti mértéke nem valtozik.

3 E hatarozat hatalybalépését kovetden a Pécel Varos kozigazgatasi terilletén késziild
szabalyozasi terveket a modositott telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban kell elkésziteni.

Jelen hatarozat 2025. februar 18. napjan lép hatalyba.

Felelds: dr. Kévari Alexandra polgarmester
Hatérido: azonnal

Rendeletalkotasi javaslat

Pécel Viros Onkormanyzatidnak Képvisel-testiilete megalkotja Pécel Viros Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének .../2025. (...) dnkormanyzati rendeletét a Pécel Viaros helyi épitési
szabalyzatarél sz616 12/2022. (V1. 30.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol.

JEEN

dr. Kévéri Alexandra
polgarmester - -

Pécel, 2025. februdr 42+



Az el6terjesztés mellékletei:
1. rendelettervezet

2. azallami f6épitész zaré szakmai véleménye
3. al192/2022. (VI. 30.) Kt. hatarozat
4. telepiilésszerkezeti terv (TSZT egyben a hatarozati javaslat 1. melléklete is)
5. telepiilésszerkezeti terv leirds modositasa (egyben a hatarozati javaslat 2. melléklete is)
7. o 2 (G
\ } e.b._(;.h "1[9.‘;[[ Qut 'ﬂoj
Az eldterjesztést készitette: Veszeli-Kallai Ibolya
i Y & 4 =
Az elbterjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel. Szaboné Molnar Krisztina
miszaki és beruhazasi irodavezetd
| Chdy 4
Az elbterjesztésben foglaltakkal szemben \[.r;.r{ { Méw
torvényességi szempontbdl kifogast nem emelek. Toéth Laszlo

jegyzo

Az elbterjesztés megtargyalasahoz — a jogszabilyi elSirasokon til — tandeskozasi joggal Kovacs Beéta
telepiiléstervezét kivanom meghivni.



/. welldlilet

Pécel Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../.... (...) odnkormanyzati rendelete

-----

modositasarol

[1] Pécel Véros Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete a Pécel Véros helyi épitési szabélyzatanak
egységes szerkezetben valé szabdlyozisa, valamint a nem szabalyozott teriiletek beépitési
paramétereinek meghatdrozasa érdekében a kovetkezd rendeletet alkotja.

[2] Pécel Varos Onkorményzatinak Képvisels-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjdban, valamint - figyelemmel a jogalkotasrél sz616 2010. évi CXXX. térvény 15. §
(2) bekezdés b) pontjaban foglalt rendelkezésekre - az épitett kornyezet alakitasarédl és védelmérél
sz0l6 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében foglalt
feladatkérében eljarva, az az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL.
torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, tovdbba a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdése szerinti eljarasban, a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasénak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lo 419/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet 11.
mellékletében megjelolt véleményezési jogkorben eljaré szervek, tovabba az érintett teriileti és
telepiilési dnkorményzatok, valamint a partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli
el:

1. §

A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatarol szolé6 12/2022. (V1. 30.) énkorményzati rendelet 1. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) E rendelet hatélya Pécel Véros kozigazgatasi teriiletére terjed ki.”

2.§

a a kovetkezo (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) A Kb-kert/2 jelii vezetben meglévd jogszertien fenndllé épiilet, 6nallé rendeltetési egység

aaaaa

betartdsa mellett bovithetd.”
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(1) A Pécel Viros helyi épitési szabélyzatarol sz6lé 12/2022. (VI. 30.) énkormanyzati rendelet 1.
melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép, amelyben az SZT-B5 szabélyozasi tervlap szelvény médosul.

(2) A Pécel Varos helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 12/2022. (V1. 30.) énkorményzati rendelet 2.
melléklete a 2. melléklet szerint modosul.

4.8



E rendelet rendelkezéseit a hatélybalépést kovetéen inditott iigyekben kell alkalmazni.
5.§

Ez a rendelet 2025. februar 18-an 1ép hatélyba.
6.§

Hatalyat veszti a Pécel Véros helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 33/2014. (X. 10.) énkorményzati
rendelet.



1. melléklet az.../... . (... ....) 6nkormadnyzati rendelethez

»1. melléklet

(A melléklet szovegét a(z) HESZ 1_melleklet_teljes_elfogadott M5_0211.pdf elnevezésti fjl
tartalmazza.)”



2. melléklet az .../.. . (.. . ....) énkormdnyzati rendelethez

1. A Pécel Viéros helyi épitési szabalyzatardl szolé 12/2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 2.
melléklet 2.5. pontjaban foglalt tablézat a kovetkez6 12. sorral egésziil ki:

23
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12. | Kb-kert/2 | 1000 -- Sz 3 3 --- 65 4,5
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Altalanos indokolds

-----

szabélyzatarol sz6l6 12/2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet médositisa vélt sziikségessé nem
szabalyozott teriiletek beépitési paramétereinek meghatarozasa érdekében.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

Pécel Varos helyi €pitési szabalyzatarl szold 12/2022. (VI. 30.) 6nkorményzati rendelet 1.§
modositasara tartalmaz rendelkezést.

A2. §-hoz

-----

kiegészitésére tartalmaz rendelkezést.
A 3. §-hoz

Pécel Viros helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 12/2022. (VI. 30.) énkorményzati rendelet 1.
mellékletének modositasat, valamint a 2. melléklet kiegészitését tartalmazza.

A 4. §-hoz

A rendelet alkalmazhatdsagara vonatkozé rendelkezést tartalmazza.
Az 5. §-hoz

A hatalybalépésre vonatkozd rendelkezést tartalmazza.
A 6. §-hoz

A hatélyon kiviil helyezésre vonatkozo6 rendelkezést tartalmazza.
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PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00143-25/2024  Targy: Pécel — telepulésrendezési eszkézeinek médositasa —
egyszerisitett eljaras keretében
zaro szakmai vélemény

Hivatkozasi szam: -
Melléklet: jegyz6kdnyv, jelenléti iv

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon iigyiratszamunkra!

Horvath Tibor polgarmester részére
Pécel Véros Onkorményzata
Pécel
Kossuth tér 1.
2119
Tisztelt Polgarmester Ur!

A telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezesi sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 68. §-ban foglalt hataridén belill az alabbi zaré szakmai véleményt adjuk Pécel telepiilésrendezési
eszkdzeinek modositasaral:

A megkiildott dokumentacidval kapcsolatos észrevételeink:

A dokumentacié allamigazgatasi egyeztetési eljarasa a R.-ben rogzitettek szerint megtortént.
A dokumentacié partnerségi egyeztetése, az osztalyunknak megkildott tajékoztatas szerint lefolytatasra
keriilt, a partnerségi egyeztetést lezartak.

A jovahagyando munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:
A jegyz6kdnyvben rogzitettek szerint.

Az egyeztetési eljarasra vonatkoz6 megjegyzéseink:

— Felhivjuk a figyelmét, hogy a rendelet dokumentaciojat az R. IX. fejezet szerint, a partnerekkel
egyeztetni kell.

- Felhivjuk a figyelmét, hogy az R. 67.§ (10) bekezdése alapjan a zaré szakmai vélemény 6 hénapig
érvényes.

— Felhivjuk a figyelmét, hogy az R. 72. § szerint a polgarmesternek szilkséges a rendeletet legkésébb
a hatalybalépése napjan feltélteni az E-TER feliletre.

— Felhivjuk a figyelmet, hogy az R. 73. § (2) bekezdés alapjan, ,ha az E-TER lizemeltetsje észleli az
elfogadott énkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében térténd
feltoltésének elmaradasat, a hatarid lejartatél szamitott 30 napon beliil kezdeményezheti az
énkormanyzatnal az E-TER-be torténd 15 napon belilli feltsltését, ennek elmaradasa esetén 15
napon belll kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti toérvényességi felugyeleti eljaras
lefolytatasat.

A miniszter a torvényességi felugyeleti eljarast 30 napon belill kezdeményezheti a févarosi és
megyei kormanyhivatalnal.”

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim; 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: hitp://www.kormanyhivatal.hufhu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00143-25/2024

- Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Jat. 2. § (4) bekezdés b) pontja értelmében az
énkormanyzat képviselé testillete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egysegébe. Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (3) bekezdése szerint az énkormanyzati rendelet
mas jogszaballyal nem lehet ellentétes.

- Felhivjuk a szives figyelmét arra is, hogy az Epitésiigyi Dokumentaciés és Informaciés Kézpontrl,
valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrél sz66 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1)
bekezdés g) pontjaban foglaltak értelmében a rendeletet vagy hatéarozatot és tervmellékleteket az
onkormanyzat dontéset kévet 30 napon beliil a jegyz6, koteles a Dokumentaciés Kézpont részére
ingyenesen atadni vagy megk(ldeni.

Kérjuk fentiek szives tudomasul vételét és a véleményeztetés-egyeztetési eljarasi rend maradéktalan
betartasat.

Kelt: Budapesten, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard f6ispan
nevében és megbizasabol:

Varadi Tibor
allami féépitész

Ertesiil:

1. Cimzett

2. lrattar - helyben

3.  Térvényességi fellgyelet - tajékoztatasul

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf, 270
Telefon; (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http:/imww.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00143-24/2024 Targy: Pécel — telepilésrendezési eszkézeinek maédositasa —
egyszerisitett eljaras keretében
Id6épont: 2024. augusztus 28.
Helyszin: Pest Varmegyei Kormanyhivatal
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em.
Melléklet: allasfoglaldsok masolatai

JEGYZOKONYV

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor: a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész
koszontotte, majd tajékoztatta a megjelenteket, hogy a telepliléstervek tartalmarél, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 68. § szerinti egyszer(isitett eljarast Pécel Polgarmestere
kezdeményezte.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor elmondja, hogy az egyezteté targyalas Pécel
teleplilésrendezési eszkozeinek modositasa érdekében, a R. 68. § (1) bekezdése szerint keriil
lefolytatasra.

PVKH Allami Fd&épitésze, Varadi Tibor felkéri az onkormanyzat részérél és képviseletében
megjelenteket, hogy réviden ismertessék a teleplilésrendezési eszkzdk tervezett médositasat.

Pécel Onkorméanyzata képviseletében Kovacs Beata tervezd: Réviden ismertette a tervezési
feladatot, beszélt a terillettel kapcsolatos elézményekrél, valamint nagyvonalakban ismertette a
telepulésrendezési eszk6zok lényeges megallapitasait.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor: az eljarasban érintett allamigazgatasi szervek megkeresésre
kerlltek. Azon szerveket, melyek nem adtak véleményt, illetve a targyalason nem jelentek meg,
egyetértd félnek kell tekinteni.

A targyalas megkezdéséig a kovetkez6 allamigazgatasi szervek jelezték tavolmaradasukat, véleményik
megkuldése mellett:

BFKH Népegészségiigyi Féosztaly iktatoszam: BP/PNEF/01499-3/2024
BP/PNEF/01499-4/2024

Kifogéast nem emelt.

BFKH Orszagos Koziiti és Haj6zasi Hatosagi iktatészam: BP/0801/00527-2/2024

Féosztaly

Kifogast nem emell. (Az allasfoglalas jelen jegyzokonyv melléklete.)

Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag ] iktatészam: DINP1/1939-3/2024

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzékonyv melléklete.)

EKM Hajézasi Hatosagi Féosztaly I iktatészam: -

Vélemeny nem érkezett. Kifogast nem emelé véleményezé.

EKM Vasuiti Hatésagi FSosztaly | iktatészam: KOFAT/45968-1/2024/VHF

Kifogast nem emel. (Az allasfoglalas jelen jegyzékényv melléklete.)

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf, 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://mww.kormanyhivatal.hu/hwpest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00143-24/2024

EKM Léginavigéci6s és Repiil6téri Hatésagi iktatészam: -
Foosztaly

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emelé véleményezo.

Févarosi Katasztréfavédelmi lgazgatosag | iktatészam: -

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emel6 véleményezé.

Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly ‘ iktatészam: 10914-45/2024/h

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzokényv melléklete.)
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi FSosztaly liktatészam: 12011-2/2024/h

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzokdnyv melléklete.)
Kézép-Duna-vélgyi Viziigyi lgazgatésag | iktatészam: 012076-0023/2024

Kifogast nem emell. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kényv melléklete.)
Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatésag | iktatoszam: EE/20501-2/2024

Kifogast nem emell. (Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)
Orszagos Atomenergia Hivatal | iktatészam: OAH-2024-04789-0216/2024
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kényv melléklete.)
PVKH Féldmiivelésiigyi és Erdészet FSosztaly ]iktatc’:szém: PE/ERDO/5581-2/2024

Kifogast nem emelf, (Az allasfoglalas jelen jegyzokonyv melléklete.)
PVKH Foldhivatali Féosztaly } iktatészam: 10.182-7/2024

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzékényv melléklete.)
PVKH Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi, iktatoszam: -

Hulladékgazdalkodasi F6osztaly

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emelé véleményezé.

PVKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly | iktatészam: PE/EPO/846-12/2024.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzékényv melléklete.)

PVKH Elelmiszerlénc-biztonsagi, Allategészségiigyi, iktatészam: PE/TV/01287-2/2024
Noévény- és Talajvédelmi Féosztaly

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzékonyv melléklete.)
PVKH Kozlekedésfeliigyeleti FGosztaly [ iktatészam: - &
Vélemény nem érkezetl. Kifogast nem emeld véleményezo.

Pest Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag | iktatészam: 36300/2841-2/2024. alt.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzékonyv melléklete.)
Pest Varmegyei Rend6r-fékapitanysag | iktatészam: 13000/11206-19/2024.4lt.
Kifogast nem emelt, (Az allasfoglalas jelen jegyzokonyv melléklete.)
Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga | iktatészam: SZTFH-BANYASZ/10497-2/2024
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzékonyv melléklete.)
Budapest Févaros Onkormanyzata | iktatészam: FPH059/00143-4/2024
Eszrevételt tett (Az dllasfoglalas jelen jegyzdkényv melléklete.)
Pest Varmegyei FGépitész I iktatészam: -

Kifogast nem emelt.

Pest Varmegyei Féépitész képviseletében Schindler-Kormos Eleonéra: Nem emelt kifogast a
tervezett modositas ellen.

Allami Féépitészi lroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.huhu/pest
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PVKH Allami Féépitész, Varadi Tibor: Nem emelt kifogast a tervezett médositas ellen. Az alabbi

észrevételeket tette:
Tudomasul vessziik, hogy egy korabbi eljarasban targyi moédositas ellen a véleményezés soran
kifogas nem meriilt fel, azonban alldaspontunk szerint a teleptlésfejlesztési koncepciérél, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: régi R.) alapjan készitett helyi épitési szabalyzatok tekintetében a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézmenyekrél szolod 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Uj R.)
szerinti tartalom alkalmazasa megkérdéjelezheté. Az G R. szerinti taviati évezeti jeldlés
alkalmazasat vitathatonak tartjuk a telepilésszerkezeti terven [Gksz/T (M4) jelélés]. Az érintett
Ovezetek szabalyozasi tervlapon torténé visszasorolasaval és a taviati 6vezetek
meghatarozasaval a kartalanitasi eljarasok megkeriilését iranyozza elé a médositas.

- A modositasrél sz6lé rendelkezést annyiban kérjilk pontositani, hogy a ,moédositassal érintett
tertlet" vonatkozasaban médosul.

A targyalas és jegyzokonyv lezarasra kertil.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Varadi Tibor
allami féépitész

Allami F6épitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://imww.kormanyhivatal. hu/hu/pest
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Id6pont: 2024. augus
Helyszin: PMKH, Bp.
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Folytatas a kévetkez6 oldalon.

Allami Féépitész

Budapest V. keriilet, Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270

Telefon: (06 1) 485 6990

E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www kormanyhivatal hu/hu/pest
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Késziilt: Pécel Véaros Onkormanyzatdnak Képviselé-testiilete 2022. janius 30-4n megtartott rendes nyilvanos
ilésének jegyz6konyvébol

Pécel Viros Onkorminyzatinak Képvisel6-testiilete 9 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartézkoddssal az
alabbi hatirozatot hozta:

192/2022. (V1. 30.) Kt. hatdrozat:

Pécel Véros Onkorményzaténak Képviselo-testiilete a Magyarorszag helyi énkormanyzatairél sz616 2011. évi

CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésl. pontja, valamint az épitett kérnyezet alakitasarél és védelmérdl sz616

1997. évi LXXVIIL. térvény 9/B. § alapjan — az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz616

253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet rendelkezéseire figyelemmel, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciérol,

az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésren-

dezési sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 9.

§ (1) bekezdése figyelembevételével — az aldbbiak szerint dént:

1. Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete Pécel Véros kozigazgatasi teriiletére vonatkozdan
feliilvizsgalta és jelen hatdrozattal, annak 1. mellékleteként jovdhagyja Pécel Viéros telepiilésszerkezeti
tervét (a tovabbiakban: TSZT), a hatarozat 2. melléklete szerinti telepiilésszerkezeti tervrol szol6 leiras-
nak, valamint a hatarozat 1. mellékletét képezé TSZT jelti (M=1:10.000 méretarany1) TSZT-n dbrazol-
taknak megfelelen.

2.  Atelepiilésszerkezeti tervlap teriileti hatdlya Pécel Varos kozigazgatési teriiletére terjed ki.

3. A TSZT érintd, teriiletfelhasznalas valtozasait a hatdrozat 2. mellékletének 2.1. szdma tablazata szerint
elfogadija.

4. Megdllapitja, hogy a hatarozat 2. melléklete szerinti telepiilésszerkezeti tervi leirasban bemutatott szami-
tasoknak megfeleloen a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet el6irasai-
nak megfelel. Pécel Varos kdzigazgatasi teriiletének a teriiletfelhasznalasok alapjan szamitott dsszesitett
biologiai aktivitas értéke (BA¢) 18952,66 pont.

5. Pécel Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete megallapitja tovabba, hogy a hatarozat 2. melléklete
szerinti telepiilésszerkezeti tervi leirds 2.1. szimu tablazataban bemutatott médositasok alapjan Pécel Va-
ros teleptilési teriileti mérlege a telepiilésszerkezeti tervi leiras 3.1. pontjaban bemutatottak szerint alakul.

6. Pécel Varos Onkorményzatinak Képviselo-testiilete megallapitja, hogy a TSZT 6sszhangban van a Ma-
gyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz616 2018. évi CXXXIX. torvény el6-
irasaival, ezen beliil a Budapesti Agglomerdci6 Teriiletrendezési Tervével. A Magyarorszag és egyes ki-
emelt térségeinek teriiletrendezési tervérol sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvényben meghatdrozott térségi
teriileti mérleg a hatarozat 2. melléklete szerinti telepiilésszerkezeti tervi leiras 4. pontjaban foglaltak sze-
rint igazoltan médosul.

7. Jelen hatérozat hatdlybalépésével egyidejiileg hatélyét veszti a TSZT elfogadasarél sz6lé 320/2014. (X.
9.) Kt. szdm1 hatérozat, és az azt modosit6 178/2017. (VI. 8.) Kt. hatérozat, 259/2017. (XI. 21.) Kt. hata-
rozat, 330/2017. (XI. 14.) Kt. hatdrozat, 221/2018. (V1. 28.) Kt. hatarozat, 194/2021. (XI. 30) Kt. hataro-
zat, 322/2021. (XII. 14.) Kt. hatdrozat és a 324/2021. (XII. 14.) Kt. hatrozat.

Jelen hatdrozat és az azok mellékleteit képez6 telepiilésszerkezeti tervlap és telepiilésszerkezeti tervi leiras
2022. julius 30. napjan lép hatélyba.

Felelds: Horvath Tibor polgarmester
Hatéridé: azonnal

k.m.f.

P.H.

Horvath Tibor Olih Janos
polgirmester jegyzo
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veeenn/2022. (..........) hatdrozat 2. melléklete

Az aldbbiakban a telepiilésszerkezet és teriletfelhasznilds rovid leirasdrol, indokldsardl és kategoridik
egymashoz valé viszonydrol esik szd.

A TSZT jelen felulvizsgilata a teleptilés ~TSZT modositasi hatarozat 1.), 2.) és 3) ponljaban meghatdrozott és
vonatkoz6 TSZT jelii 2. szdmi tervmellékleién abrazoltak szerint a 314/2012. (XL.8.) Korm. rendelet 4
mellékelte alapjdn késziilt.

1. SZERKEZETI TERV LEIRASA
1.1. A teriiletfelhasznilas

L1L A telepiilés teriiletfelhasznaldsi egységei

I. A telepiilés igazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekre tagolodik.

A beépitésre szant teriiletek jellemzden, de nem kizdrolag a meglévé és tervezett belteriiletek.

A beépitésre nem szant teriiletek jellemzéen, de nem kizdrélag a kiilteriiletek,

A telepillés igazgatdsi teriiletének bedpitésre szdnt teriiletei az eépitési haszndlatuk éltalinos jellege,
valamint sajétos épitési hasznélatuk szerint az alébbi teritletfelhasznalisi egységekre tagolddnak:

a)  Lakéteriiletel,

b) Vegyes teriiletek,

c) Gazdasagi teriiletek,

d) Udiilé teriiletek

e) Kiilonleges teriiletek.

A beépitésre szént teriiletek, beépitésre szant modositdsi teriiletek ¢pitési haszndlatinak megengedett felsd
hatéra (legnagyobb szintterilet-siiriisége) a kivetkezo:

(8]

(5]

Teriiletfelhaszndlasi egységek Tervi jele ;i?;ﬁ?;iﬁrﬁs ég
Kisvdrosias lakateriiletek Lk 1,5
Kertvérosias lakoteriilet Lke 0.6
Falusias lakoteriilet Lf 0,5
Telepiiléskozpont vegyes teriiletek Vit 24
Intézményi vegyes terillet Vi 24
Kereskedelmi-szolgaltato gazdasdgi teriilet Gksz 1,8
Hétvégihazas tdilloteriilet Uh 0,5
Kulonleges teriilet-egészségiigyi eépiilet elhelyezésére Keil 1.9
szolgdlo teriilet

Kiilonleges teriilet -mezégazdasagi iizemi tertilet Kmii 0,3
Killonleges teriilet -rekradcios teriilete Kre 0,3
Kiilonleges teriilet -tajképi jelentoségli tanyas teriilet Kt 0,2
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4,

3.

Az egyes teriilet-felhasznildsi egységek kotelezd6 minimilis kéziizemi kozmiivesitettségének mérteket az
albbi tablazat rogziti. A HESZ kidolgozésa soran legaldbb az alabbi tiblizatban kéz6lt minimalis, vagy

annal magasabb szintii kozmlivesitettségi mértéknek megfeleld elirdsokat kell alkalmazni.

Teriilet-felnasznaldsi egység neve

A kotelezé minimalis kisziizemi
kizmiivesitettség mértéke

BELTERULETEN:

Kertvarosias lalateriiletek

Teljes kozmiivesitettség

Kisvarosias lakoteriiletek

Teljes kdzmiivesitettség

Falusias lakoteriiletek

Teljes kozmiivesitettség

Telepiiléskozpont vegyes teriiletek

Teljes kozmiivesitetiség

Intézményi vezyes teriiletek

Teljes kozmiivesitettség

Kereskedelmi-szolgaltat$ gazdasagi teriiletek

Teljes kozmiivesitettség

Kiilonleges teriiletek

Hiényos kézmiivesitettség

Becpitésre nem szant kiilonleges teriiletek

Hidnyos kozmiivesitettség

Kozlekedési és kozmii-elhelyezési, hirkozlési teriiletek

A feltdrt terilet kozmiivesitettségi
mértékével azonos

Zoldteriiletek

Kézmilvesitetlen

Vizgazddlkodasi teriiletek

Kozmiivesitetlen

KULTERULETEN:

Kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi teriiletek

Hidnyos kozmiivesitettség

Kiiltnleges teriiletek

Hidnyos kézmiivesitettség

Kozlekedési és kozmii-elhelyezési, hirkézlési tertiletek

A feltart teriilet kozmiivesitettségi
mértékével azonos

Erdoteriiletek Kézmiivesitetlen
Altaldnos mezdgazdasagi tertiletek Kézmiivesitetlen
Vizgazdilkodasi teriiletek Koézmiivesitetlen

Beépitésre nem szdnt kiilénleges teriiletek

Hidnyos kozmiivesitettség

A fteleplilés igazgatasi terilletének beépitésre nem szant teriiletei hasznlatuk dltaldnos, valamint sajatos
Jellege szerint az alabbi teriiletfelhaszndldsi egységekre tagolddnak:

a) Kozlekedési teriiletek (KOu, KOk)
b) Zoldteriletek, (Zkp , Zkk)
¢) Erdoteriiletek (Ev, Eg, Ek)

d) Mezbgazdasagi teriiletek /dltalanos mezégazdasig terilletek (Ma)

e) Vizgazdalkodasi teriiletek (V)

f

Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriiletek (Kb-T-temets, Kb-hull-hulledékleraké, Kb-hon-
honvédelmi, Kb-tt-kiilonleges tajképi jelentdségii tanyas, Kb-km kozmii terlilet, Kb-re rekredcios
teriilet, Kb-szt szennyviztisztitd, Kb-REi egészségiigyi rekreacios tertilet).
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1.1.2;

Beépitésre szant teriiletek

Az aldbbi fejezetekben teritletfelhasznalasi kategorianként ismertetjiik a teriiletfelhasznaldsi javaslatokat.

LL2. a.

Lakdteriiletek (L)

A jelenlegi lakaslétesitési igényeknek a telepiilés terilletén jellemzben a telkes csaladihdzas beépitési forma felel
meg, ez€rt a telepillés jelentds része falusias lako teriilet, kisebb része kisvirosias és kertvdrosias lakotertileti
terlletfelhaszndldsba keriilt. A telepiilés egyes lakétertileti részeinek beépitési lehetdségei kozotti killonbségek
igazdn az épitési eldirasokban lesznek érzékelhettk.

A varos kozponti belterilletén fejlesztésre kijelslt laké tertileteinek jelentds részén megvaldsult mind a
telekalakitas, mind a beépités és infrastrukturalis elldtas teljesen vagy részlegesen kiépiilt.

A Virosban szérvinyosan, elsédlegesen a belteriiletek peremteriletein jelen vannak a lakoteriilet fejlesztésre
mdr kijellt teriiletek. Tovdbba beépités alatt dllé és tombfeltarasra alkalmas lakoteriiletek is rendelkezésre
allnak, mely teriiletek jelent6s lakoteriileti tartalékot biztosit. (kb330 db.)

dnkormanyzati szdndék;

megfeleld infrastrukturalis elldtds

kellemes, élhetd lakéksrmnyezet

lakoteriiletek mértéktelen béviilése nem timogatandé

A varos népességnovekedésével parhuzamosan intézményi és infrastruktaralis hattér biztositisa a

teleplilés lakossdga szdmara.

A mar meglévi lakoteriiletek ellatdsi szinvonala novekedjék €s a még be nem épitett telkeken-
tertiletrészen a telepiilés mai adottsdgaival ¢sszhangba hozhatd, jobb mindségi beépités jéjjon létre.

Lalkéteriileti kijelélésre iranyulé médositasok:
- A feliilvizsgakat sordn nem jelsl ki a varos 0] laketeriiletet, azonban néhany a szabalyozisi tervel valg
sszhang és a mérsckelt lakoteriileti intenzitas érdekében az alabbi médositasokkal é:

A 2/a-b terilet (Damjanich wutca melletti teriilet 3969/1, 3968 hirsz): Zkp (kozpark) és Wt
telepiiléskdzpont vegyes teriilet ~0,4 ha->Lke (kertvérosias lako) teriiletfelhasznalasba keriil,

A 3/ab teriilet (Damjanich ntca melletti melletti teriilet 3978, 3979, 4081/1 hrsz): Vit telepiiléskozpont
vegyes teriilet ~0,44 ha->Lke (kertvarosias lak) teriiletfelhasznaldsba keriil.

A 3/ad terillet (Litohegy utca melletti melletti teriilet 3910/1-4 hrsz): Vi telepiiléskézpont vegyes
tertilet ~0,3 1 ha—> Lke (kertvérosias lako) teriiletfelhasznalasba keril.

A 4 teriilet (Tompa utca mentén 1057-1060 hrsz, 1071/6 hrsz): Lf (falusias lako) teriilet ~0,127 ha=>
Lk (kisvarosias lakd) teriiletfelhasznaldsba és vezetbe kerdil,

Az 5 teriilet (Pécel 3655 hrsz. a Huba ntca melletti teriilet): Zkp (kizpark) terillet ~0,0699 ha—> Lke
(kertvarosias laké) teriletfelhaszndlisba keril. A szabalyozisi terven valtozatlanul Lke kertvarosias
laka teriiletfelhaszndlasba marad.

A 9/c terillet: Topolyos terillet Vt telepiiléskozpont vegyes teriilet (4 ha) 2 Lk (kisvdrosias lako)
teriiletfelhasznaldsba és tvezetbe keriil.

A 13/f teriilet (Petdfi nutca melletli Vi vezetbe sorolt timbbelsé 2084,2096, 2097, 2100, 2101-2108,
2095,2098, 2099 hrsz): Vt telepiiléskdzpont vegyes teriilet~1,59 ha Lk (kisvarosias lake)
teriiletfelhaszndldsba és bvezetbe kertil.

A25/a teriilet (A Rdday dit mentén az Adventista teoldgiai féiskola 238/1-2, 240, 234, 235 telekrészek)
teriletének dvezeti pontositasa: Vt telepiiléskozpont vegyes teriilet~0,72 ha Lf (falusias lako)
teriiletfelhasznalasba és Gvezetbe keriil.

A 43. terilet: A Temetd utca mentén telepiilésszerkezeti s szabalyozasi terv médositisa keretében a
390 hrsz-a dnk. tulajdonil beépitetlen teriilet ~924 m? telekosztas utén egyik telekrész koziit besorolasi
begpitetlen teriilet marad, masik teriiletrész Lf Gvezetbe keriil,
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- A 45 terillet: A Kossuth Lajos utca mentén telepillésszerkezeti és szabdlyozasi terv médositssa
keretében a 2308, 2309 hrsz-ii 6nk. tulajdoni teriilet Lke kervarosias lako teriiletfelhasznaldsbo ] és
dvezetbdl Lf vezetbe keriil.

= A 47 teritlet: Kazinczi utca-(2428 hirsz) teriilete kialakult dllapotnak megfelelen Vt telepiléskzpont
vegyes terillet (0,0331 ha) > Lf falusias laké) teriiletfelhasznalasba és dvezetbe kerdil.

- A 4d8/a teriilet: Maglodi utca mentén -(383/2, 388/5 hrsz) teriilet a tervezett beépitésnek megfelelden
megfelelden Vt telepuléskizpont vegyes teriiletbsl (0,58 ha) = Lf falusias lakd) teriiletfelhasznilasha
és Gvezetbe kerill.

E A 48/b. teriilet: Maglédi utca mentén -(383/5, 383/3, 387/5 hrsz) teriilete a tervezett beépitésnek
megfeleléen Vt telepiiléskézpont vegyes teriiletbsl (0,9 ha) = Lf falusias lako) teriiletfelhasznaldsba és
tdvezetbe keriil.

- Az S5l teriilet: Bajesy. Zs. u. mentén Intenziv beépithetdségii Vt telepiiléskozpont vegyes teriilet 1aza
beépitésii lakéteriiletbe soroldsa -(2550/23 hrsz) Vt telepiiléskézpont vegyes tertiletbél (l,4ha) > Lf
(falusias lako) teriiletfelhasznaldsba és Svezethe keriil,

- Az 52, teriilet: Iskola utca kérili lakoépiiletekkel beépiilt teriilet (330-343 hrsz) Vt teleptiléskizpont
vegyes teriiletbdl (1,2ha) > Lf (falusias lako) teriiletfelhasznaldsba és Gvezetbe keriil.

- Az 53 teriilet: Viroskozpont Asztalos utca korili tsmbsk Vt telepiiléskdzpont vegyes teriiletbél (3,25
ha) = Lk (kisvarosias lako) teriiletfelhasznalasba és Gvezetbe kerdl.

- Az 54/c teriilet: Viaroskdzpont Raday tér tirsashdzas telektémb (11 hrsz) Vt telepiiléskézpont vegyes
teriiletbol (0,51 ha) = Lk (kisvarosias lako) teriiletfelhaszndlisba és svezetbe keriil.

- Az 58, terillet: Pesti ut déli szakasz a budapesti kozigazgatasi hatdrtol a Vélgy utcdig vt
telepiiléskdzpont vegyes tertiletbsl (7,99 ha) = Lke (kertvarosias lako) teriiletfelhasznaldsba és
dvezetbe keriil.

- Az 59. terllet: Kor utca mentén megépiilt tarsashiz teriiletének (1551 hrsz) modositasa Vt
telepiiléskbzpont vegyes teriiletbdl (0,2157 ha) = Lk (kisvarosias lako) teriiletfelhasznaldsba és
dvezetbe keriil,

A tervinddositassal érintett terilletek mas irdnyt felhasznaldsa nem sért sem régészeti, sem épitészeti, sem
termeszetvédelmi sem fldvédelmi értékeket,

1.1.2. b. Telepiiléskizpont és intézmenyi vegyes feriiletek (V1, Vi)

A viroskozpont teriilete telepiiléskzpont vegyes teriiletfelhasznalasi kategoridba lett besorolva, de ugyanilyen
besoroldst kapott a varos més teriiletrészein taldlhatd egyes intézmények terilete is.

Az orsziigos szabdlyozas szerint ez a teriiletfelhasznaldsi kategéria a telepiilésszerkezet kézponti vagy alkbzponti
funkciojanak elldtisa érdekében - a telepiilés mitkidését biztosits, a lakorendeltetést nem zavaro, jellemzéen
vegyes rendeltetésii épilletek befogadasara alkalmas. Vagyis minden olyan funkcio, mely a viros miikodéséhez
sziikséges intézmény, kereskedelmi, kulturalis, oktatési és egyéb kizeélu funkcio elhe lyezésére alkalmas.

A vidroskdzpont rendezésének a TRT keretein beliil biztosithatd lehetdségei iijra gondolandok. A véroskdzpont
funkciondlis kindlatinak fejlesztése alapvetd igény. Ezalatt éitend®, mind a funkeiovaltas, mind a szolgaltats,
vendéglato funkeidk vonzasa, a kihasznalatlan ingatlanok funkcioval valé megtoltése.

A Telepiilésszerkezeti feliilvizsgalat sordn a fentiekben emlitett terillete karakteriiket és funkcidjukat tekintve (Vt
Jelil) teleptiléskozpont vegyes és tervezett (Vi jell) intézményi kategéridba tartoznalc, de teriileti bovitésiilk
szitkséges lehet, amennyiben az intézmények, szolgaltatd létesitmények sajat telkiikon beliil a sziikséges bovitést
nem tudjék megoldani.

A feliilvizsgalt teriilethasznélati és ovezeti rendszerben kozvetve biztositva lesz majd az 4j vegyes funkciok
bovitésének, létesitésének elvi lehetésége. A tervezett teriilethasznalati és Gvezeti besoroldsok iranymutato
jellegtiek lehetnek az Onkormanyzat szamara.
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Az intézményelldtds jelenlegi rendszerérél a megalapozé vizsgalat szerint Bsszegesében elmondhaté, hagy
Pécelen az alapfokil intézmények szima magas, az igényeket kielégiti. Ovoda és bblcséde is kell® férohel lyel
szerepel a listdban. Azonban a humdn infrastruktira mingségfejlesztése és Kapacitasbovitése nem alkalmazkodik
rugalmasan a valtozé lakossagi igényekhez. A meglévs és Gjonnan kijelslt lakoterileti fejlesztési teriiletek
benépesiilése esetén tovabbi mennyiségi és minbségi fejlesztést tesznek majd sziikségessé. Ma a demogra fiai
adatok az intenzivebb névekedés irdnydba mozdulnak el (kézel harom évtizedben Pécel lakénépesség szama
48,7%-kal novekedett). A vegyes funkciok fejlesztése ma inkabb a lakonépességet kiszolgdld szolgdltatasok
bdvitése és gazdasigi potencidl novelése érdekében szilkséges.

A tervmadositas keretében (] telepiiléskizpont teriiletet jelsl ki a telepiilésszerkezeti és szabalyozisi terv.,

Vegyes céli médositasok:

- A 10 terllet (Vdroskizpont teriiletrész): Vt (telepiiléskdzpont vegyes) teriiletek: Vi (intézményteriilet)
teriiletfelhasznalasba és tvezetbe keriilnek.

= A 1l terulet (egyes jellemzéen onkorminyzati tulajdonti intézményi teriiletek): Vt (telepiiléskiézpont
vegyes) teriiletel: Vi (intézményteriilet) teriiletfelhasznalasba és vezetbe keriilnek.

- 19 teriilet (4 Kossuih-Petdfi -Rikdczi 6t kizitli témbben 2297/1-2, 2298/2-4, 2299-2303 hrsz): LI
(falusias laka) teriilet~1,015 ha Vi (intézményi vegyes) teriiletfelhasznalisba és vezetbe keriil.

- 25/b terilet (Rdday it mentén az Adventista teoldgiai foiskola 236, 237 telekrésg) teriiletének: Lf
(falusias laké) tertilet~0,61 ha V't telepiiléskizpont vegyes teriiletfelhasznaldsba és Gvezetbe keriil.

- 44, teriilet: A Maglodi Gt mentén Zkp (kbzpark) terlilet~0,0725 ha Vit telepiiléskozpont vegyes
terlletfelhasznaldsba és bvezetbe keriil. (506/4, hrsz.)

- 49/b. teriilet: A Vi (telepiiléskézpont vegyes) teriilet~0,26 ha Vi (intézményi) teriiletfelhaszndlasba és
Gvezetbe keriil. (4084/1 hrsz.)

- 49/c. teriilet: A Ktf (termalfirdd) teriilet~1,15 ha Vi (intézményi) teriiletfelhasznalasba és tvezetbe
keriil. (4084/2, 4884/3 hrsz.)

- 49/d. teriilet: A Vt (telepiiléskdzpont vegyes) teriilet~0,75 ha Vi (intézményi) teruletfelhasznilasba és
Gvezetbe keriil. (4084/7 hrsz.)

- 5d4/b. teriilet: A Vt (telepiiléskiizpont vegyes) teriilet~0,1117 ha Vi (intézményi) teriiletfelhasznildasba
és dvezetbe keriil. (10 hrsz.)

A tervmodositassal érintett terilletek mds iranyt felhasznaldsa nem sért sem régészeti, sem épitészeti, sem
természetvédelmi sem foldvédelmi értékeket.

1.L.2. c. Gazdasdgi teriiletek (Gksz, Gip)

A telepiilés teriiletén meglévd, jelenleg miikodd gazdasagi funkeitjii teriletek a teriletikon folyd gazdasagi
tevékenység jellegéhez igazoddan a telepiilésszerkezeti tervben kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi teriileti
besoroldst kaptak.

Az utobbi néhany évben a terveldzményben kijeldlt gazdasdgi céli teriileteken fejlesztés jelentBsebb mértékben
tapasztalhatd, a villalkozasok szam az elmilt Pécelen a regisztralt véllalkozdsok szama az ut6bbi években
novekedést mutat. A novekedés éves dtlagos fiteme 2,2%, a telies 5 évet wvizsgalva 11,2%. a tovabbi
telephelybovités és gazdasagi teriiletek biztositasa rovid és kézéptavon szilkséges a mar kialakult tertileten belil
€s azokat bovitve is.

A helyi munkahelyteremtés fokozésa érdekében a kordbban igénybevett gazdasdgi terliletek rehabiliticidja és a
meglévd mar kijeldlt fejlesztési teriiletek hasznositdsa, bovitése is cél.

(A telepiilés tavlati célja a helyi munkalehetoségek és az addbevételek novelése érdekében altalinos gazdasagi
terdlet kijelolése indokolt mikrovallalkozdsok és szabad szellemi foglalkozdstiak szémara iroda s
lizlethelyiségek kialakitasa, (ij gazdasigfejlesztésre szant teriiletek kijelolése, vallalkozasi zona létrehozisa,
infrastrukturdlis és szervezeti fejlesztés).
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Pécel tdji koryezete jellegébél fakadoan csak olyan gazdasagi tevékenyseég, és csak oly mértékben folytathato
ill. telepitheté a gazdasagi teriileteken, amely a laké- és a természeti, taji kémyezetet, a telepiilésképet
semmilyen mértékben nem zavarja, nem szennyezi és nem kdrositja.

Kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi funkei6jv fejlesztésre tervezett teriilet

= A 7/a terilet (Csaloginy utca mentén): Kb-T (kiilonleges temetd) teriletfelhasznaldsha s Gvezetbe
sorolt teriilet (0,16 ha) > Gksz (kereskedelmi-szolgaltat6) gazdasigi terilletfelhaszndlasba és Gvezetbe
kerdll. (940/1 és 940/2 hrsz)

- A 13/ce teriilet (Kopasz-hegy 4084 és 4085 hrsz): Lk (kisvarosias lako) teriilet 1,77 ha = Gksz
kereskedelmi szolgaltato teriiletfelhasznaldsba és dvezetbe keriil,

= A 13/cd teriilet (Kopasz-hegy 4085/194 hrsz): Ek (kézjoléti erds) teriilet 0,4061 ha = Lke kertvdrosias
lakd, Gksz kereskedelmi szolgdltato teriiletfelhasznalisba és tivezetbe keriil.

= A I3/cf teriilet (Kopasz-hegy 4085/14 hrsz): Zkk Ibzkert teriilet 0,3732 ha = Gksz kereskedelmi
szolgltato terilletfelhasznalasba és dvezetbe kerill.

= A 57 terillet Pesti Gt Hatér at menti teriilet (147373, 1473/4, 1485/8, 3206/6-9): Vit telepiiléskozpont
vegyes teriilet 2,23 ha > Gksz kereskedelmi szolgdltaté teriiletfelhasznalisba és dvezethe kertil.

A tervmodositéssal érintett terfiletek jelenleg gazdasigi teriiletfelhaszndldst teriilet tervezett mas iranyd
felhasznaldsa nem sért sem régészeti, sem €pitészeti, sem természetvédelmi, sem foldvédelmi értékeket.

1.1.2.d. Killanleges teriiletek (K)

A telepiilés igazgatdsi teriiletén tabb olyan teriilethasznalat talilhato, mely az OTEK-nak megfelelden a
kiilénleges teriiletek kozé sorolhaté. A kitlonleges teriiletek kozos s lényeges jellemzéje, hogy a kirnyezetiikre
gyakorolt hatdsuk jelentds, vagy a kbryezetilk megengedett kiilsé hatdsaito] védelmet igényelnek. Ezeket a
kitlénleges teriilethasznalatokat eltéré beépitési és teriilethasznalati (kornyezeti) igényeik miatt a szerkezeti és 2
szabilyozasi terven is eltérd teriiletfelhaszndlasi kategéridkba és épitési tvezetekbe tartoznak.

Kiilonleges teriilet -egészségiigyi teriilet: Keii

Kildnleges teriilet -mezdgazdasagi {izemi teriilet: Kmii

Kiilonleges teriilet ~tajkepi jelentdségii tanyas teriilet:  Kut

Kulonleges terilet - rekredcids teriilet -Kre

Kiilonleges funkcigju lejlesztésre tervezett teriilet kijeldlése:

- 15/a terilet: Az Ujtelep Gt menti 0315/13 hrsz-a Ktt beépitésre szint kilsnleges tajképi jelentsségii
tanyas teriilet Kre jeli kiilonleges rekredcios teriiletfelhasznalisba &s Gvezetbe kerill.

- 23 teriilet (Isaszegi 1t mentén 0295/53 hrsz.): Ma (mezbgazdaségi) teriilet ~01683 ha Kit (kiilonleges
tajképi jelent6ségi tanyas teriilet) teriiletfelhasznalisba €s dvezetbe keriil.
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1.13.  Beépitésre nem szint teriiletek (a z6ldteriiletek kivételével, jellemzben kiilteriiletek)
1.1.3. a. Kozlekedési és ksgmiiteriiletek (KOu, KOk, Kb-km)

Kizlekedési és kiuniiteriiletek

A kozlekedés és a kozmii elhelyezésére szolgalo terilletek Pécelen az orszagos €s a helyi kozit, a vasat, a
kerékpdrit, a gépjarmii varakozéhely (parkols) - a kozteriiletnek nem minésiilé telken megvaldsulé kivételével -,
a jarda és gyalogit (sétdny), ktiztér, mindezek csomopontja, vizelvezetési rendszere és komyezetvédelmi
epitményei, a koz(ti, tovabbd a kézmii és a hirkézlés épitmeényei.

Beépitésre nem suint kizlekedési teriiletek
A terv feliilvizsgdlata sordn eredeti funkciéjaba visszasorolt kzlekedeési teriilet:
- A 18 terillet: Lf (falusias lak) teriilet ~0,2539 ha> KOk (kozlekedési terillet-vasttteri lef)
teriiletfelhasznilasba és vezetbe keriil. (2670 hrsz.)

(Az Erzsébet sétiny a 80 sz. vasiitvonal északi oldaldn fekvé teriiletek gyiijtotja. A kelet fel6l csatlakozo
Ujtelep utca biztositja az észak-keleti killteriiletek kozati megkozelitését. Az ttszakasz vastti terilleten
halad, a kezelés szempontjabél szilkséges kozati Gvezetbe soroldsa. Az Ujtelep utca déli oldalan a vasiiti
terillet visszakeriil Lf falusias lakéteriiletbdl kizlekedési teriiletbe.)

1.1.3. b. Zildieriiletek (Zkp. Zkk)

A telepiilés zoldteriileti szempontb6l gyengén ellatott. A kozteriileteken levé Jjelentdsebb zoldfeliiletek a
zdldterilletek Svezetébe keriiltek besoroldsra. Kozpark, illetve kizkertként is hasznositott z0ldteriiletei: Kossuth
tér, Kérhdz koz, Kalvin tér, Elod Vezér utcai jatszotér, Keld Jatszotér, Zold-Tocsa horgaszté és szabadiddpark,
Csunya-té €s kirnyczete: A belteriileten kozteriileten tovabbi kisebb kiterjedésii zoldfelilletek és kozkert célra
kijelolt zoldteriiletek tallhatok, melyek zéldteriiletbe soroldsa a kordbbi tervmédositdsok soran mér megtdrtént,

A terv feliilvizsgalata sordn dj tervezett zoldteriiletek:

- Az | terlet (0346/26 hrsz.): Ma (mezdgazdasdgi) terillet ~0,656 ha Zkk (kbzkert)
terliletfelhasznaldsba kerill.

- A 3/b terillet (0123/3 hrsz): Mad (mezégazdasagi) terillet ~0,2335 ha Zkk (kozkert)
teriiletfelhaszndlasba keriil.

- 49/a teriilet (4084/1, 3989/132 hrsz) Vt (telepiiléskizpont vegyes) teriilet ~0,33 ha-> Zkk (kozkert)
tertiletfelhaszndlisba és dvezetbe keriil -

- 54/a teriilet (12 hrsz) Vt (telepiiléskozpont vegyes) terilet ~0,0244 ha> Zkk (kbzkert)
teriiletfelhaszndldsba és dvezetbe keriil

I.1.3. ¢. Erdéiteriiletek (E)

A telepiilés a megyei és az orszdgos atlagnal kevesebb erdéteriilette] rendelkezik (18%). Az erdéteriilet fokeént
erddteriiletek a belterilettol keletre és északra, a dombsagi terilleteken talalhatok. Jellemzd a vedelmi
rendeltetés, de emellett gazdasigi rendeltetésii erddk is eldfordulnak. Az erddteriiletek egy jelentds része
orszagos Gkologiai hilozat részeként természeti értékvédelem alatt all.

A terv modositasa sordn uj erddterilletek a biologiai aktivitasértek kompenzacio kapcsdn sem keriiltek
kijeldlésre,

A terv felilvizsgdlata soran a terilletfelhasznalasi egységet érinté valtozasok elsdsorban az Erdbéadattar szerinti
adatszolgaltatas atvezetésébol erednek.

I.1.3. d. Mezdgazduasdigi teriiletek (M)

A telepiilésen jellemzden az altaldnos (szantd és rét, legeld) gazdalkodasnak vannak hagyomdnyai. A
mezbgazdasagi teriiletek mintegy 65%-dt teszik ki a szinté miivelésii teriiletek. A mezbgazdasdgi teriileteken
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belill jelentds a gyep (rél, legel6) és nadas teriiletek aranya (34%). A térségben kialakuloban vannak az
agroturizmus kiilénbézé formai, ezért a mezbgazdasagi terilletel egyes részein biztositandé az agroturizinus és a
tanyds gazdilkodisi formak létesitéséhez sziikséges feltételek biztositdsa.
A tervi feliilvizsgilattal n6 az mezdgazdasagi teriiletek nagysaga:
- A terv felilvizsgdlata sordn a terilletfelhasznaldsi egységet érintd véllozésok elsGsorban az
Erdadattar szerinti adatszolgaltatas atvezetésébo] erednek.

Mezégazdasigi dvezetbe torténd visszalépések:

- 3/aa teriilet: Pécel 0365/193 hrsz. teriiletre vonatkozoan: a Damjanich utca melletti teriilet szabélyozasi
tervi szintli modositisa Zkp kozpark teriiletbsl Ma mezbgazdasagi teriiletbe sorolisa a hatalyos
telepiilésszerkezeti tervnek megfeleléen. A madositas hibajavitasként kezelends.

- 6. teriilet: Pécel 012/16-, 014, 024 hrsz telkek teriiletére vonatkozéan: a Bizavirag-Maglddi utca
melletti teritlet telepiilésszerkezeti (Zkp) és szabilyozasi tervi szintii modositdsa Kbit beepitésre nem
szant kilonleges tanyds Kbt teriiletbsl Ma mezbgazdasagi teriilet céljgra. A modositis oka a
magdntulajdont teriiletet az Onkormanyzat nem kivénja kizcélra kisajatitani.

- A6l teriilet: A Maros utca menti kijelslt beépitetlen Falusias lakoteriilet és miivelés alatt 4ll6 teriilet
visszamindsitése Md mezégazdasigi teriilet javdra. ( 067/25, 067/39 hrsz. 0,97 ha)

L.1.3.e. Vizgazdiilkodisi (V) teriiletek
A telepiilés vizgazdalkodaisi teriiletei:
- a felszini vizfolydsok - Rékos-patak, Csunya-drok, valamint a patakokat kisért mélyfekvési artéri rat
teriiletek, parti savok.
- a kdzeéld nyilt csatorndk és parti savjaik
- tavak — Csunya-drok felduzzasztisaval kialakitott Csunya-t6, tozegbanyagodrokben kialakitott Péceli
horgésztavak
A vizgazdélkodasi teriiletekhez a kisvizfolydsok, patakok medre és parti savja, arkok és arterei tartoznak.
A nemzeti park, a Natura2000 teriiletén dtfoly6, az okologiai halozat teriiletét érintd kisvizfolyasok
természetkozeli mederallapota fenntartando. Teriiletiik valtozdsa a tervben nem javasolt, a jelenlegi vizmedrek
fenntartasa sziikséges,
A terv modositdsa sordn a vizgazdalkodasi teriiletek besoroldsaban viltozasolk:
- Azarok teriiletek vizgazdalkedasi teriiletbe keriilnek.

1.1.3.f Természetkizeli teriiletek

Meglévo természetkdzeli besoroldsi teriilet nincs a telepiilésen. Uj természetkozeli terilet kijelolése jelen
feliilvizsgalat keretében nem torténik.

1.1.3.g. Beépitésre nem szint kitlinleges teriiletek
A Jelen felilvizsgalat sordn tervezett beépitésre nem szint kiilonleges teriiletek:

- A 15 teriilet (Kiralyvalgy): Ktt (beépitésre szdnt kilonleges tajképi jelentéségit tanyas) teriilet ~14,78
ha—> Kb-tt (beépitésre nem szant killonleges tajkepi jelentéségii tanyas teriilet) teriiletfelhasznaldsba és
tvezetbe keriil.

- 16/a teriilet: (Rékos patak mentén Szennyvizitemeld feltiintetése a 0377/156 hrsz). Ma (altalanos
mezbgazdasagi) teriilet~0,1053 ha Kb-km kiilénleges kézmii teriiletfelhasznilisba és dvezetbe keril.

- 16/b terilet: (Rékos patak mentén Vizmi feltintetése a 0295/29-32 hrsz): M4a (altalanos
mezdgazdasagi) teriilet~0,1053 ha Kb-km kiilonleges kézmii teriiletfelhasznaldsba és Gvezetbe keriil,

- 17/2-0 teriilet: A telepiilés kbzigazeatisi teriiletén a beépitésre szant kiilonleges kozmii teriiletek: M4
(dltalanos mezbgazdasagi) teriilet~1,72 ha Kb-km kiilonleges kbzmii teriletfelhasznalasba és Gvezelbe
keriil.

- 46. terile: Rékos patak mentén Zold -Técsa horgdszio és szabadidopark feltintetése a
0295/64,0295/90, 0295/92, 0295/94 hrsz): Ma (ltalanos mezogazdasagi) teriilet~0,995 ha Kb-re
kitlonleges beépitésre nem szant rekreacids teriiletfelhasznalisba és Gvezetbe keriil
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1.2. Tdjrendezés és természetvédelem

Tdjrendezési feladat a meglévé belterileten, illetve a javasolt fejlesztési terileteken kialakuld Gj telepiilési
szegélyek rendezése. A telepillési szegélyek rendezésének célja, hogy a beépitett teriiletek kiilsé hatéra, valamint
a szomszédos mezb-, illetve erddgazdasagi terilletek taldlkozasa rendezett kepet mutasson. A telepiilési
szegélyek megjelenését elsosorban az hatirozza meg, hogy beépitett teriiletek szélén taldlhatd tobbnyire
(lako)telkek végei, hatsokertjei mennyire rendezettek. Az Bsszhatast tovabb rontja a telkek mégtti teriiletsdvban
helyenként elofordulg illegalis hulladék elhelyezés.

A telepiilés teriiletének természeti védelem alatt 416 teriileteinek danté hanyadat az orszagos dkoldgiai halézat, a
Natura 2000 teriiletek teszik ki. Az orszdgos tkologiai halézatnak a telepiilésre esé részteriiletei magteriilet
dkologiai folyoso és pufferteriilet alovezetekbe keriiltek besorolasra. Orszagos jelentdségli védett természeti
teriilet a Godolldi Tajvédelmi Korzet, valamint ,ex-lege” védett lapok (Rékos-patalk mente) és foldvar
(Varhegy).

A teleplilésszerkezeti terv mddositdsa 0j helyi jelentéségii, vagy orszigos jelentoségii természeti védelemre nem
tesz javaslatot.

1.3. A zoldfeliileti rendszer

Zoldfeliletek alatt értend6 minden olyan teriilet, amelyet részben, vagy egészben ndvényzet borit. A telepiilés
zoldfeluleti rendszerének elsodleges elemei a kozparkok, fasorok, erddk, rét-legeld és nadas teriiletek,
mésodlagos elemei a fennmarado teriiletek névényzettel fedett részei, amelyek egyiittesen telepiilés zoldfeltleti
hdlozatat alkotjdk.

Az erdéterilletek elszértan, néhany nagyobb és tibb kisebb foltokban helyezkedik el a telepillés kiilteriiletén, A
rét, legeld teriiletek a dombvidéki, jellemzéen védett teriileteken talilhatok. A telepiilés kizparkként s
hasznositott teriiletei: Kossuth tér, Kérhaz koz, Kalvin tér, E16d Vezér utcai jatszotér, Keld jatszoter, Z6ld-Tocsa
horgdszté €s szabadiddpark, Csunya-to és kéimyezete.

1.4. Az 6rokségvédelem

1.4.1. A telepiilés védendd épitett értékei

A Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal miiemléki nyilvantartasa szerint Pécel Viros teritletén 19 db miiemlék
talalhaté. A miemléki lista felsoroldsa a megalapozé vizsgalatban és a helyi épitési szabélyzat 2. figgelékében
megtalalhato, melyre vonatkoze szabalyokat a kulturdlis orokség védelmérdl 2001. évi LXIV. térvény allapit
meg.

A telepillés a 2016, évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazis alapjdn
megalkotta telepilésképi rendeletét, melyet a 31/ 2017. (XII. 20.) rendelettel fogadott el. A telepiilésképi
rendelet része a helyi védelemben részesiilt teriiletek, illetve épiiletek, épitmények meghatarozasa.

Pecel helyi védelemben részesiilt teriiletek és épiiletek listaja a telepiilésképi rendelet 1. mellékletében keriilet
meghatdrozasra €s a vonatkozé szabalyok szintén e rendelet szabalyai szerint betartandék.

A Telepiilésszerkezeti és Szabalyozasi tervlapokon abrazolasra keriltek a nyilvantartott régészeti lelohelyek, a
miiemlékek és miiemléki komyezetiik.

A Telepillésszerkezeti terven a miivi értékek megfelels védelme érdekében a telepiilésképi rendelet mellert a
HESZ-ben is szerepelnek az értékvédelmet eldsegit eldirasok.
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1.5. A kizlekedés
1.5.1. Kozuti kozleledés

Orsziagos kizutak

MO autdit: A 2x2 sdvos autéit 2x3 savra bivitését tartalmazzik a taviati kozlekedés fejlesztési tervek.

31 sz fout: Pécel hatilyos TSZT-hez képest az it tévlati, belteriiletet elkerillé nyomvonala az OTRT és BATRT
szerint mddosult. Pécel déli kiiltertiletét nem érinti, a teleptilés keleti, Siilysappal kozos hatdran halad.

3102 jelii Budapest-Isaszeg-Zsambok ok. it nyomvonala nem véltozik.

3103 jeli Budapest-Isaszeg-Gadslls ok, at nyomvonala Pécel keleti kiilteriiletén a MAV Budapest- Hatvan
vastitvonala feletti feliiljaré épitésével madosul.

31102. jelii bekoté 4t nyomvonala és szabdlyozisa nem véltozik.

31303 jelti vasitallomdshoz vezetd ut, az épiild P+R parkolé megkozelitését biztositja.

A hatélyos TSZT-ben szereplé MO menti (in. Agglomerdcios dtvonalat a BATRT nem tartalmazza, a telepiilési
TSZT ennek megfeleléen modosul.

Telepiilési utak
A meglevo gyiijtéutak nem véltoznak.
Pécel kulsd koziti kapesolatainak fejlesztési lehetéségei:
Vasiiton tali teriilet (Eszaki varosrész):
- a Rékoczi utca-vasut feletti feliljaro csomaponttél j telepiilési kiilteriileti koziti kapcsolat kiépitése a
3102jeld 6sszekots utig
- aReményik Sandor utca nyugati meghosszabbitasa a tervezett kiilteriileti itig
- aRakdezi utca nyugati meghosszabbitasaban, a Bp. XVIL. kerilleti Rétvége utca kiépitése a Tarcsai titig
Déli vdrosrész:
- a Blzavirdg utea kiépitése az MO alatti atvezetésig (ettdl nyugatra a Bp. XVII. keriileti fejlesztési teriilet
ithdlozaténak megvalésitésatol figg a kapesolat)
- a Téhotom utcatdl a Fay tanyaig vezetd foldat kiépitése a meglevé ,31 sz. fBitté] burkolt bekits ltig
Orszdgos kozutak kiilteriileti szakaszain az at tengely€tél mért védotavolsigok, amelyen belil épitmények
elhelyezéséhez a kizitkezeld hozzajarulésa sziikséges:
- MO autdat 100-100 m
- 31 sz fout 100-100 m
- Osszekotd és bekotd utak 50-50 m

Féutak védotavolsagan beliil kerités 30-30 méterre, beépités 50-50 méterre, ©sszekotd és bekotd utak
véddtavolsagdn beliil kerités 20-20 méterre, beépités 30-30 méterre létesithets,

Az utak tervezési osztalyba sorolasa:
Az orszagos (ithdlozat tervezési kategéridk szerinti besorolasa:
Az utak tervezeési osztilyba sorolasa:
MO autout K.[.A
3l.sz fout K.IV.A
3102 jeld at K.V.B.
3103 jeli at. K.V.B és B.V.c.B.
31102 jelii at K.V.B. és B.V.c.B.
31303 jelii Gt B.V.c.C.
Telepiilési utak
Belteriileti gyiijtoutak B.V.c.C.
Kiszolgdl utak B.VIL.d.D.
Kiilteriileti utak K. VL.
Kerékparutak K.VII. és B.VIL.
Gyalogutak B.VIII.

11



1.5.2. Kozosségi kozlekedés

Kotottpdlyds kozlekedés:

A 80 sz. vasitvonal Budapest- Hatvan szakaszanak rekonstrukcidja folyamatban van. Ennek keretében Pécel
vasitillomds €s a csatlakozo palya infrastruktirdja 4téptil. A rekonstrukeié a Pécel- Budapest kapcsolat
szolgéltatdsi szinvonalat jelentdsen javitja.

Autdbusz kozlekedés
A telepiilés autébusz vonal hdlézati kapcsolatai nem valtoznak.

1.5.3. Kerékparos ¢s gyalogos halézat

Pécelen halad at az OTRT szerinti 10 sz. Kozép-Eurépa Vizei kerékparitvonal (14-es jelii EuroVelo) Budapest-
G6dall6- Hatvan szakasza a Rékos patak mentén kijelslt nyomvonalon.

1.5.4. Parkolas

Kézeélu P+R parkoldk épitése a vasiitallomas kérnyezetében vérhato.
A telepiilésen (ij beépités esetén az OTEK elSirasai szerinti parkolokat telken belil kell elhelyezni.

1.6. A kozmiiellatas

Pécel a jol kozmiivesitett telepiilések kozé tartozik. Kozmiiellatisra Pécel teriiletén a vizelldtds, a
szennyvizelvezetés mellett, a villamosenergia elldtas, a foldgazelldtds és az elektronikus hirkszlés haldzati
rendszere is rendelkezésre all. A villamosenergia cllatis és vezetékes vizellatis elméletileg teljes koril a
telepiilésen, mig a szennyvizhdldzatra csatlakozo lakisok ardnya is meghaladja mar a 9%-ot. Pécel lakdsainak
93%-a csatlakozik a telepiilési foldgazelldté halézathoz, valamint tobb lakdsban a hoigényt is villamos
energidval biztositjdk, igy a teljes kézmiiellatissal rendelkezé lakasak ardnya is szinte teljes korlinek tekinthets.

Pécelen a kertes hazas beépités a jellemz6, még az elméletileg telepiiléskozponti vegyes terileteken is valdjaban
kertes hazak allnak. Ebbol kévetkezben a lakdsiiriiség meglehetdsen alacsony még a telepiilés belteriiletén is, igy

az egy telekre esd kdzmiiellatasi/kbzmiiépitési/kbzmiikarbantartdsi kéltség relativ magas.

Jelenleg sokan ingdznak Pécelrdl féleg Budapestre. A lakosség helyben tartisahoz a telepiilés élhetdve-lakhatova
tételén feltl helyben munkahelyet is kell biztositani, valamint az intezményi infrastruktara-fejlesztéssel s
eredmények érhetoek el.

A telepiiléstervezé figyelembe véve a telepiilés adottsagait, a hatalyos terveket, néhany helyen a
teriiletfelhasznalds viltoztatdsat javasolja. A tervezett médositisok a telepiilés életképességének és fejladésének
segitésére munkahely teremtését és kozosségi tér kialakitasat célozzak, Az 0j fejlesztésre javasolt teriileteken az
elvarhaté komfort biztositasira, valamint a kirnyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthatd fejlodést
segitd, megfeleld kézmilellatdst kell biztositani és ehhez kell a kozmiihalézat fejlesztési igényeit meghatdrozni,
valamint a sziikséges feltételeket majd a helyi épitési szabalyzataban rogziteni.

A beépitésre szant teriileteken tavlatilag a teljes kozmiiellatds biztositdsa szlikséges. A kozmiiellatas, vagy
kozvetleniil csatlakozva a mar lizemeld halozati rendszerekhez, vagy a meglevd halézatok kisebb-nagyobb

tovabbépitésével biztosithato.

Azokon a beépitésre nem szdnt fejlesztési teriileteken, amelyre emberi tartézkodist szolgdld épiilet elhelyezése
nem javasolt, kozmiiellatas kiépitése nem sziikséges.
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A beépitésre nem szint hasznositisd — emberi tartozkoddsra szolgald épiilet elhelyezését megengedqd —
teriileteken, a kozszolgaltatdsként csak a villamosenergia biztositasa sziikséges, egyéb kdzmiiigények
kielégitésére helyi megoldas is alkalmazhatd, a helyi épitési szabélyzatban eldirtak betartasaval.
Az érintett terilletek koziil tébb esetében a Jelentkezd) kézmiiigények nem Gij kdzmiligényként jelentkeznek a
telepiilési kbzmiihdlozatokon, csak Jogszabalyi viltozis miatt keriilnek a teriiletek 0] Bvezetbe,

Y
N
= 3 . A
= & iy 3
i : ]
) i -9_'” EO
2 R Sg I¥
- L] — D o=
N 23 &8 L &
Fejlesztési  teriileteken tiaviarban jelentkezd
oflutgids Jelentkezd| 50 330 5500 750
kizmiiigény

A telepiilésszinten vérhato tavlati 8sszes tibblet igények csak a szolgdltato felé elozetes Jelzésre alkalmas adatok
és a gerinchalozat fejlesztése esetén azok paramétereinek a meghatdrozasara szolgilhatnak, valamint az agazati
fejlesztési tanulmanyok elkészitésére szolgdlnak nagytavlati irdnymutatasul.

Tervezdi tapasztalataink szerint, a prognosztizdlt tobblet igényekbdl a tervezés tévlatdig redlisan kb, azok 20-30
%-anak a tényleges jelentkezése varhato, igy a kozmiifejlesztési Javaslat készitésc szempontjabél kielégitends
igényként a tervezés tévlataig realisan jelentkezd igények kielégithetdségét kell figyelembe venni, viszont
szdmolni kell az életszinvonal és a haztartasok felszereltségének boviilésébs| ered? igényndvekedésekkel is.
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A kozmii-izemelteték egy-egy beruhdzashoz annak tényleges igénybejelentése alapjan hatdrozzak majd meg az
igényndvekedés kiclégitési lehetdségének milszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények felfutdsanak varhato
lteméhez igazitva kell az dgazati fejlesztési feladatokat megvalositani.

Meg kell emliteni, hogy az 1] igények kielégitésének feltétele egyrészt a kozhdlozat megléte, vagy Kiépitése az 4]
igényld telkéig és arrol kozmiivenként a bekstések, a fogado helyek és mérshelyek megépitése, masrészt vizi
kozmiiveknél a kézmiifejlesztési hozzajarulas befizetése, energiakozmiiveknél és az elektronikus hirkdzlésnél is
a szolgaltatékkal valo megdllapodds megkotése, amelyben a szolgdltatok a szolgaltatas miiszaki-gazdasigi
feltételeit régzithetik.

VIZELLATAS

A teleplilésrendezd altal prognosztizilt fejlesztések megvalosuldsa esetén jelentkezo ij vizigény a jelenlegi
vizbazisokrol virhatéan kielégithetd lesz.

A tervezett fejlesztésekkel érintett telkek tilnyomo része mar jelenleg is rendelkezik vezetékes ivovizellatassal,
egyediil a Rakos-patak partjahoz tervezett gazdasdgi teriilet elldtésahoz kell jelentSs mértskben Uj vizvezeték
nyomvonalat Iétesiteni, valamint a Petsfi utca melletti témbbelsd vizelldtésa problémds annyibél, hogy jelenleg
maganvezetek/bekétdvezeték latja el a tsmbbelsot.

A vizellaté hélézatot a javasolt beépitésre szant teriilethasznositast, fejlesztésre javasolt teriiletek irdnydba
tovabb kell épiteni, a biztonsdgos vizelldtds érdekében, ahol lehet korvezetékes maodon.
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A tiiziviz elldtas biztositdsa érdekében 100-as paraméterii vezetéknél kisebb dtmérdji vezeték épitése nem
Javasolhato és az agazati eldirasok szerinti siiriiségben a fold feletti tiziviz csapok elhelyezésérdl is gondosk odni
kell.

Amennyiben egy épiilet tiziviz igénye meghaladja a kizhdlézatrd! vételezhetd vizmennyiséget, akkor a helyi
potlésrol, helyi tiiziviz tirolé medence Iétesitésérd! is gondoskodni kell.

A telepiilésen talajviz, illetve az elsd vizado rétegbdl vals vizkivételre elsédlegesen locsolasi célra jelenleg is
tobb hazi kit tizemel. A kozmii szolgaltatisi tsrvényben rogzitettek szerint ma mdr 4j hazi kit csak engedéllyel
Iétesithetd. Hazi kutakra évente 500 m/év vizkivételig és a rendeletben eldirtak figyelembevételével, az
engedélyt a telepiilés jegyzje adja ki, az ezt meghaladé vizkivételi igény esetén az engedélyezd a viziigyi
hatdsdg.

SZENNYVIZELVEZETES

A 27/2004. (XIL 25.) KvVM rendelet alapjén Pécel a felszin alatti viz szempontjabal érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriileten fekvd telepiilések kozé tartozik, valamint a 9/2019 VI.14. MvM rendelet alapjan
vizminGség védelmi teriilet is érinti, igy a szennyviz kozcsatornds elvezetésének és kezelésének mingl teljesebb
korli megolddsa a telepiilés fontos feladata, A 9/2019 5.§ (2) bekezdés elbitja, hogy a vizmindség védelmi
terilletre vonatkozoan a telepiilésrendezési eszkozokben egyedi szabdlyozissal kell biztositani a felszin alatti
vizek vizmindség védelmét, amit teljes biztonsdggal csak a kizcsatornds szennyvizelvezetés tud biztositani.
Ezért beépitésre szant teriiletfelhasznaldst funkcidvallds csak a teljes kézmiiellatéssal oldhaté meg. Beépitésre
nem szént terillethasznositds esetén, ha keletkezik szennyviz azt elsodlegesen kozesatorna hélézatba kell vezetni,
kdzmlipétlds csak akkor lehetséges, ha kizesatorna csatlakozas 200 m-nél nagyobb tdvolsigban lenne elérhets,
Kozmiipdtléként pedig csak a szigoriian vizzardan kivitelezett helyi szennyviztarol6 alkalmazasa javasolhats.

Pécelen elvalasztott rendszerii szennyvizcsatorna halézat izemel. A halozattal Bsszegyiijtott szennyvizek a
telepiilés nyugati részén, a Rakos-patak 22+105 fkm szelvényénél dzemeld szennyviztisztito telepen keriilnek
kezelésre. A szennyvizhélozat és szennyviztisztité telep iizemeltetését a gyili kézpontt DPMV Zrt Kozponti
Uzemigazgatosagihoz tartozé Péceli Uzemegysége véazi.

Pécel szennyviztisztit telepének korszeriisitése és kapacitdsbovitése 2013-14 folyaman megtortént, igy a
jelenlegi napi 2000 m’-es tisztitasi kapacitisa vérhatoan elég lesz a fejlesztés hatdsara jelentkezd
tobbletszennyviz megtisztitasara is.

A tervezett fejlesztésekkel érintett telkek tilnyomé része mar Jelenleg is rendelkezik kozhal6zati
szennyvizelvezetéssel.

Az thclep utca mentén elhelyezkedd lakott telkek vizellatasa megoldott, de szennyvizelvezetéssel nem
rendelkeznek. Bar beépitésre nem szint telkek, de a feltételezhetd talajszennyezés megsziintetése érdekében
ezeknek a telkeknek a csatorndzasa fontos lenne.

CSAPADEKVIZ ELVEZETES, FELSZINI VIZRENDEZES, ARVIZVEDELEM

Felszini vizelvezetés vonatkozasiban a telepiilésre még jellemzobb a nyilt drkos vizelvezetés. A nyilt arkok
részben burkoltan épiiltek, t&bb utcaszakaszon a vizelvezetést kiépitett folyokdk biztositjdk. A nyilt rkokkal,
folyokakkal &sszegyiijtott vizek befogaddja a telepiilésen athaladé Rékos-patak.

A nyilt arkos vizelvezetési rendszer hidraulikai 6sszehangoldsa nem mindenhol megoldott, igy néhdny helyen az
arkok szikkaszté drkokként tzemelnek. Tobb helyen a nem megfeleld stirliségll karbantartas miatt az arkok

medre feliszapolddott, novényzettel benétt, a mértékado vizmennyiségek szallitdsara igy nem alkalmas.

Meg kell jegyezni, hogy nyilt arkok nagy teriiletigénytiek, a gépjarmi behajtok (teresz, hidmiitiray) gyakran
rendezetlenek, nem alakul ki egységes vizelvezetési rendszer, illetve utcakép.

A vizelvezetd rendszer kialakitdsanal figyelembe kell venni, hogy a telepiilésfejlesztési elképzelések
megvalosuldsa esetén, a telepiilésen a burkolt feliiletek ardnya (épitmenyek, utak, parkolok, stb.) varhatoan
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ndvekedni fog. A megval6sitott fejlesztések kivetkeztében az elvezetends vizek mennyisége nd, a lefutdsi ideje
csokken.

Ezért minden beruhdzasnal a tobblet csapadékvizek elvezethetdségét annak a befogaddjaig ellendrizni kell,
Amennyiben a tovabbszillitds nem biztositott, akkor vagy a vizelvezetd halozatot kell alkalmassi tenni a tobblet
vizek elvezetésére, vagy pedig a csapadékvizek visszatartasat kell megoldani. A vizvisszatartast helyi telien
belilli zdportdrozo létesitésével lehet megoldani, abba tirolva a vizet és abbol csak olyan vizhozammal a
befogadd drokba-vizfolydsba vezetni, amelyet a szdllitds Gtjan a vizelvezetd rendszer kiontésmentesen fogadni

tud. Ennek meghatdrozését a helyi épitési szabalyzat rogziti, de ez a tovabbtervezés feladata.

A nyilt arkos rendszerli csapadékvizgyiijté hdlozatban sem maradhatnak pango vizes szakaszok, ezért a nyilt
arokhdlézat is csak hidraulikailag méretezetten alakithaté ki. A nyilt drok feletti kocsi behajtok az arok
vizszdllito képességét nem korlitozhatjik. Az dteresz méretét ugy kell meghatdrozni, hogy az viz-
visszaduzzasztdst ne okozzon, a vizszallitas akadalymentes legyen. Ezért annak lefedett szakaszainak, a kocsi
behajtoknak kialakitasat korlatozni, szabalyozni kell.

A telepiilés bel- ¢s kiilteriiletén egyarant lehetdleg az utépitéshez, trekonstrukcichoz csatlakozéan kell a felszini
vizrendezés kiépitését, tervezett atalakitdsat, dtépitését megoldani.

ENERGIAELLATAS

Pécel energiaellatdsara a villamosencrgia elldtison kiviil a telepiilés belterilletén a foldgazellatas 4l|
rendelkezésre, amelynek segitségével a korszerii vezetékes termikus energiaellatds leherdsége biztositorr. A
villamosenergia a vilagitas és technoldgiai célu energia igények kielégitését szolgalja.

A nem vezetékes energiahordozok kozil a szén, fa, olaj/PB-gaz hasznilata termikus célra jelenleg is és
varhatoan tévlatokban is egyarant jellemzé lesz a vezetékes gdzzal el nem latott telkeken.

A telepiilés hosszabb tivi energiaellatasi struktirdjanak meghatirozasanal alapvetd szempont a varhato
fenntartds kérdése. Az energiaelldtissal szemben elvart igény, annak kornyezctbarat, minél kisebb kornyezet
terhelésti megolddsa mellett, hogy automatikus fizemvitelre alkalmas legyen, mikdzben az egyes ingatlanok
fenntartdsi koltségeiben az energiara forditandé kéltségek jelentés hanyadot jelentenek. Ezért meg kell vizsgilni,
hogy a kozhdlézatrol torténd energiafogyasztast hogyan Jehet takarékosabban megoldani. Az elvarhaté emberi
takarékossagon €s a takarékosabb energiafogyasztdsti miiszaki-haztartssi berendezések alkalmazasi igényen
kiviil a koltségek csikkenthetok helyi beszerzés, termelés alkalmazdsaval.

Flelyi energia beszerzésre, komyezetterhelés névelésének elkeriilésével tirténd energiatermelésre a megajulé
energiahordozok alkalmasak. A megujulé energiahordozdk kozil a telepulés fGldrajzi adottsaga alapjdn a nap-,
€s a fold energidjanak hasznositdsi Ichetdségét érdemes figyelembe venni.

A megijuld energiajat épiiletgépészeti szinten lehet hasznositani, alkalmazdsa telkenkénti megoldasi, egyéni
gazdasagi lehetSségek alapjan lehet igénybe venni. Lényegesen csiikkenti hasznositisival a kozhalozati
energiahordozo felhasznalast, beruhazdsi koltségei azonban lassan tériilnek meg.

Fontos megemliteni, hogy 2019, januar 1-ét5] Uj épiiletekre mar a kdzel nulla energiaigényii épiiletek
kovetelményszintjét kell alkalmazni, Ezen kbvetelményszint fontos eleme, hogy az épiilet energiaigényét az
Gsszesitett energetikai jellemz0 méretezett értékéhez viszonyitva legalabb 25%-0s mennyiségben megijulg
energiaforrdsbol kell biztositani.

Bir az energiaigények 25 %-at megtijulé energiahordozo hasznositisaval kell kielégiteni, cz a megjule
energiahordozok szakaszos rendelkezésre illasa folytan nem teljesithetd dllanddan, igy a hagyomanyos
vezelékes energiahordozdkkal is ki kell tudni elégiteni a csiics energiaigényeket. A megjuld energiahordozo
hasznositésan keresztiil az adott éven beliil kell teljesiteni az el6irt aranyt.
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VILLAMOSENERGIA ELLATAS

Pécel villamosenergia ellatasanak egyetemes szolgdltatoja az NKM Aramszolgdltatd Zit. A vezetékhilozat
izemeltetdje az ELMU-EMASZ Elosztohdlézati Kft. A telepiilés fogyasztéinak villamosenergia ellatisanak
bazisai a Rékoskeresztiri és Godollsi 132/22 kV-os alallomds. A két aldllomastol indulé 22 kV-os
gerinchalozatok fiizik fel a fogyasztéi transzformator 4llomdsokat,

A telepiilés kozigazgatsi terilletén athalad a MAVIR Zrt dltal tzemeltetett, oszlopokra fektetett kétrendszeri,
Albertirsa-God L-11. 400 kV-os, illetve a Budapest XIV. keriilet (Zuglé) — Szazhalombatta 220 kV-os dtviteli
tivvezetékek, amelyek nyomvonalit és biztonsdgi dvezetének teriiletigényét, mint teriiletfelhasznalas lehetdse gét
korlatozo adottsagot kell kezelni.

A villamosenergia elldtds tervezésénél figyelembe kell venni, hogy a megtijulé energiahordozok hasznositisinak
térnyerésével, a terjedd naperSmiivek alkalmazasaval a villamosenergia ellités jelentds hanyadit az ad-vesz
rendszer igénybevételével, napenergidval lehet majd kielégiteni. Tavlatilag gy kalkulilhato, hogy az éves
villamosenergia fogyasztés, akir 25-30 %-at helyi termeléssel a napenergia hasznositasaval lehet majd
kielégiteni. Ennek teljesitési igényét nemzetkizi megdllapodasok és hazai eldirdsok is rogzitik.

A megiijulé energiahordozoval a villamosenergia termelés id6jaras fliggd, ezért a miiszaki csatlakozast a teljes
prognosztizélt villamosenergia igény kielégitésére megfelelden kell méretezni, bir az 1j igény 25 %-a
napenergidval is kielégithet6 lesz. Az éves felhaszndlds pedig kb. 30 %-kal csokkenthetd,

A villamosenergia elldtist a kazhalézatrdl is tudni kell biztositani, igy a hilozatfejlesztést annak igényére kell
megoldani. A villamoscnergia szolgaltatasi t5rvény (VET) értelmében a villamosenergia elltishoz szitkséges
kozhdlozat fejlesztést a szolgaltatonak sajit beruhizasként kell megoldani, a fogyasztéval szolgdltatasi
megdllapodast kithet, amelyben régzitheti a szolgaltatas feltételeit.

A vidrhaté villamosenergia igény novekedés kielégitését elsGdlegesen a meglevé hilézat igénybevételével kell
megoldani. A meglevd transzformator dllomashelyeken, a transzformator allomasok atépitésével, illetve a
nagyobb villamosenergia igénynavekedsés teriiletének sulypontjandl ij allomashely létesitésével kell, az igény
tényleges jelentkezése esetén a kapacitdsnvelést megvaldsitani.

A tervez€s tavlatdig is, ha a prognosztizalt igényt meghaladé Uj tobblet igény jelentkezne, vagy (j jelentdsebb

villamosenergia igényii teriilethasznositast szeretnének megvaldsitani, azt egyedileg kell a szolgaltatoval
I

egyeztetni, a szolgaltato arra kiilon hatarozza meg a szilkséges fejlesztési igényt.

A transzformatorokrél induld kisfeszilltségii elosztéhalézatrol lshet az egyes fogyasztok ellatasit megoldani.

A telepiilésen meglevd kozép- és kisfesziiltségii halzat oszlopokra szerelten keriilt kivitelezésre. A helyi €pitési
szabalyzatban rogzitetteknek megfelelen uj hélézatépités, 5sszhangban az ipardgi eldirdssal, mar csak foldalatti
elhelyezéssel térténhet.

A telepiilés mdr beepitett igy mar ellatott teriiletein a tervezds tavlataig varhatoan a halozatok fold feletti
elhelyezése fennmarad. Ezeken a teriileteken arra kell torekedni, hogy legalibb egy oszlopsorra keriiljon
fektetésre valamennyi, az utcaban haladé vezetékes villamosenergia és elekironikus hirkdzlési halozat, hogy
jabb oszlopsor ne keriiljon elhelyezésre.

A telepiilés belteriiletén Gj hazi bekotést mar csak foldalatti csatlakozéssal szabad kivitelezni, hogy a tavlati
hdlozatfektetési mod atalakitasi lehetdségét majd a bekotések minél kisebb ardnya korlatozzik.

A telepiilés vonzasdnak névelése érdekében a kozvilagitas fejlesztése is szikséges. A kozlekedés, a vagyon és a
személyi biztonsag fokozott védelmén til esztétikai igényeket is ki kell elégiteni a kozvilagitdsnak. Az j
kézvilagitési hélozatok mar csak foldalatti elhelyezéssel epithetdk, lampatestek emelhetik ki a teriilet [atvanyat.
Egyéb teriileteken marad a tartéoszlopra szerelt lampafejekkel torténd megvilagitis, de ezek kozott is lahet
arculat-alakitobb, igényesebb lampafejet kivalasztani,
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FOLDGAZELLATAS

A villamosenergia ellatas fejezetében leirtakhoz hasonléan 2 foldgazellitas fejlesztésének tervezésénél is
figyelembe kell venni, hogy a megtjulé energiahordozok hasznositdsanak témyerésével, a terjedd naperémiivek-
napkollektorok alkalmaziséval és a f6ldhd hasznositdsanak i geénybevételével a foldgaz igény jelentis hanyadat, a
megljulé energiahordozok hasznositésaval lehet majd kielégiteni. Tavlatilag tgy kalkulalhaté, hogy az éves
foldgazfogyasztas, akar 30 %-dt helyi termeléssel a napenergia €s a fold energijanak hasznositasaval lehet majd
kielégiteni. Az (ij beruhdzasoknal mar elirds, hogy a csicsigény 25 %-at legaldbb megiijulé energiahordozo
hasznositaséval kell megoldani

A prognosztizalt tobbletigényt a kiépitett gerinchdlézatrél varhatéan ki lehet elégiteni. Ha a gédzfogado-
nyomdscsdkkentd kiterheltté valna, alkor annak kapacitésbbvitése vélhat szikségessé.

A beépitésre szant teriilethasznositasti fejlesztési teriiletekre Javasolt a gézellatas kiépitése, amely a mar kiépitett
halozatrol, részben arrél kivitelezhett kozvetlen bekotéssel, részben 2 meglevd elosztéhdldzat tovabbépitésével
biztosithate.

A telepiilésen a gdzelosztis tavlatilag is kozépnyomdsii elosztohdlozattal javasolt, igy a kisnyomasi gaz
eldéllitisa tovdbbra is a telkenként elhelyezett egyedi, hézi nyomésszabalyozokkal torténik. A hazi
nyomasszabalyozok telepitésénél az arculatformalds igényét figyelembe kell venni. A helyi, egyedi
nyomdsszabalyozoté! indulé kisnyomdst hélézatrél lehet kézvetlenil a fogyasztdi igényeket kielégiteni. A
Martonvasari hatimal tervezett gazdasagi teriiletfejlesztés foldgazellitasat a kozeli nagykzép-nyomast
vezetékrol célszerli megoldani.

A telepiilés kozigazgatdsi terilletén izemel az FGSZ Zrt. DN 800-as nagynyomasli szlovik-magyar
foldgazszillité vezetéke, az FGSZ Zit. Zsimbok-Vecsés DN 700-as nagynyomasi foldgdzszillito vezeréke, a
MOL Nyrt. Bardtsig I. DN 450-es és Bardtsag II. DN 600-as kéolaj vezetéke, valamint a MOL Nyrt.
Tiszaljvdros — Szazhalombatta DN 200-as termékvezetéke, amelyek nyomvonaldt és biztonsdgi Gvezelének
teriiletigényét, mint teriiletfelhasznalas lehetdségét korlatozo adottsagot kell kezelni,

MEGUJULO ENERGIAHORDOZO HASZNOSITASI LEHETOSEG

Energiagazdalkoddsi szinten is érintéen tavlatilag redlisan a megijulé enerziahordozok kozil a nap, illetve a f5ld
energidja hasznosithaté. A telepiilés természeti adottsaga, hogy 2000 feletti, a napos 6rdk szama, ennek aktiv
hasznositasaval hagyomdnyos energiahordozé megtakarités érhetd el. Az aktiv hasznositds a napkollektorok és a
naperomiivek alkalmazasaval érhetd el. Ezek gondos elhelyezéséhez szitkséges az épitész esztétikai igényessége
is, ennek nem szabad arculatrontdva valni.

A napkollektorokkal a hasznalati melegviz termelésre és elé-, ut6fiitési szezonban temperalo fiitésre forditando
kdziizemi energiafelhasznalds csokkenthets. A naperdmiivekkel a villamosenergia felhasznalas csékkenthets. A
ma mar elfogadott ad-vesz rendszer alkalmazasaval a tgbblet termelt villamosenergia egyszeriien a kizhdlozatra
terhelhetd, hidny esetén ugyanazzal a halozati rendszerrel a kézhdlozati vételezés megoldhato.

A napenergia aktiv hasznositasanak alkalmazasaval kapcsolatban azonban meg kell emliteni az id6jdrastél valé
fliggoséget. igy az igények kielégithetoségét a hagyomanyos energiahordozokkal is ki kell tudni elégiteni. A
napenergia hasznositdsa csak az éves energiafelhasznalas csokkentésében jitszik jelentés szevepet, amely a
fenntartasi koltségek csokkentését eredmeényezi.

A passziv napenergia-hasznositds az dpiiletek tajolaséval érhets el, Ezt nagyon jol lehet hasznositani j épilletek
elhelyezésénél, az 0j épiiletek j61 megtervezett telepitésével. Az épiilet kedvezibb tajolasan kiviil egyeb
epitészeti elemek alkalmazésdval, tudatos novénytelepitéssel fokozni lehet a hasznosithato napenergia
mennyiségét. Jelentds vezetékes energiafogyasztas takarithato meg, ha az (] épiiletek tervei a passziv napenergia
hasznositasara torekedve készillnek. Nagyon fontos a tovabbtervezés soran ennek a szemléletnek az alkalmazisa,
A fold energidjanak hasznositasival szintén a hagyoményos energiahordozok hasznalata csokkenthetd, de
lassabb megtériilése nem scgiti terjesztését.
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ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Vezetéles eleltronikus hirkozlés

Pécel vezetckes elektronikus tavkozlési elldtdsat jelenleg az Invitel Zrt. biztositja. A Budapesti
szekunderkozponthoz tartozé 3d-es korzetszdmn Godalls primer kozpont a térség vezetékes tavkozlési
halozatanak bazisa, amelyrdl a Pécel a 28-as kérzetszdmon csatlakozik az orszigos, illetve nemzetkdzi tivhivo
halézathoz.

A telepiilésen beliil kiépitett vezetékes hirkdzl halozatok a telepiilés belteriiletét teljes mértékben lefedi, az
igények kielégitettek.

A vezetékes hirkézlési (tav és milsorelosztési) szolgdltatds bar miszaki megjelenésében kozmii jellegi,
szolgaltatdsa alanyi jogon torténik. Ezért az igénylok ellatasa is egyeéni elbirdlssal, egyéni szerzodéskores
alapjan torténik. A szilkséges halézatfejlesztést a szolgaltaté sajat beruhazisként valositja meg. A tervezett
fejlesztési teriiletek ellatdsa is ennek igénybevételével torténhet.

A hélozatfejlesztés uj fejlesztési terilleten mar csak foldalatti kivitelezéssel valésithats meg. Mar ellatott
teriileten, ahol a gyengedrami elosztéhalézat Fold feletti elhelyezési, ott is 0j elektronikus hirkozlési hdlozat
€pitése mar csak foldalatti elhelyezéssel tamogathats, ha a meglévé szabadvezetékes hdlozat fizikai
infrastruktirdjat az adott céha nem tudja hasznositani.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkoziés

A tavkdzlési ellatottsgot lényegesen niveli a mobiltelefonok haszndlata. Ennek elméletileg teriileti korlatja
nincs. A telepiilésen iizemeld és a tagabb térségben elhelyezett [étesitmények, antennik segitségével, valamennyi
vezeték nélkilli tav- és miisoreloszto szolgaltaté megfeleld vételi lehetbséget tud biztositani.

A megfeleld vételi viszonyokhoz sziitkséges antenndk ugyan rendelkezésre dlinak, de a vételi mindség javitasa és
a vérhatd tovabbi igények kielégitésére és a modernebb miiszaki berendezések megjelenésével tovabbi antennak
telepitési igénye nem zirhaté ki. Az antenna elhelyezésének szabilyozisival biztositani lehet, hogy a
lakossagban ne keltsen félelmet €s a telepiilés arculatit se befolydsolja hatranyosan, mikozben mindségi
szolgdltatds dlljon rendelkezésre.
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1.7. A Kornyezetvédelem

A telepiilés teriiletét érintéen a vizgyiijto-gazdalkodssi tervben szerepld onallo felszini viztestek részeként, az
aldbbi kisvizfolyasok érintik a telepilést: Rékos-patak, Sapi-patak és Also-Tépio, .

A felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileteken levd telepillések besorolasarol 52616, a 27/2004,
(XIL 25.) KvVM rendelet alapjdn — a felszin alatti vizek védelmérd| szdl6 219/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelette]
bsszhangban — Pécel az ,érzékeny” teriileti kategoridba tartozik.

A nitrétérzékeny terilleteknek a MePAR szerinti blokkok szintjén torténd kozzétételérsl szolo 43/2007. (VL. 1)
FVM rendelet melléklete, valamint az Orszigos Vizgyiijté-gazdalkodasi Terv (OVGT2) 2-2. szami "Tapanyag-
és nitratérzékeny teriiletek" térképmelléklete alapjén a telepiilés kozigazgatasi teriiletén nitrdtérzékeny teriilletek
talilhaték. Ennek megfelelden a potencidlis szennyezések megelozése és elkeriilése érdekében a vizek
mez6gazdasagi eredetii nitratszennyezéssel szembeni védelmeérdl sz616 27/2006. (II. 7.) Korm. rendeletben
foglalt ,,a vizek nitritszennyezéssel szembeni védelmét szolgdlé altalinos szabalyok" alapjén kell eljarni.

A légszennyezettségi agglomerdciok és zonak kijelolésérdl szol6 4/2002. (X. 7.) KyVM rendelet 1. és 2. sz,
melléklete alapjén, a telepiilés a wBudapest és kornyéke légszennyezettségi agglomeracioba” keriilt besorolésra,
A telepiilés teriiletén szdmottevo Iégszennyezéssel jard ipari tevékenységet nem folytatnak. A helyhez kotott
légszennyezd forrasokon légtérbe juté szennyezé anyagok zommel a héenergia termelésbs] erednek, ezek
mennyisége nem haladja meg a teriileti kibocsétdsi hatirértéket és nem okoznak jelentds légszennyezést.

A telepiilés levegéminéség allapotaban meghatdrozd a kiizlekedési eredetii légszennyezés terhelés. Belterilleten
halad at a 3103 (Isaszegi és Pesti ut) és 31102-es jelii (Maglédi) dt, aminek dtmend forgalma a szomszédos lakott
teriiletrészeken szamottevd légszennyezés és porterhelést okoz.

A telepUlésen a zajterhelés legjelentésebb forrdsa a kozlekedés. A telepiilés beltertiletén az atmens kozuti
forgalom, valamint a belss forgalom a kizlekedési teriilet melletti intenziy begpitésii teriiletrészeken szamottevi
zajterhelést és rezgésterhelést okoz,

Lakéteriileten, illetve a kozelében jelentds zajkibocsdtasi telephely, szérakozchely nem miikadik.

A teleplilés belteriiletén a kommunalis szilrd hulladékok gylijtése és elszillitdsa szervezett formaban térténik, A
tarsulds keretében mikddtetett, a telepiilés hulladékait befogadd leraké a rendezési terv tavlatan beliil nem fog
betelni, igy telepiilés kommunalis hulladék elhelyezése tavlatilag megoldott,

1.8. A védoteriiletek és védétavolsiagok, korlatozdsok
A véditeriiletek és véditivolsigok lehetnek:
- miiszaki biztonsagi (kozlekedési- és kozmii) veddteriiletels, korlitozasok
- kbrnyezetvédelmi védateriiletek és védotdvolsagok
- tdj- és természetvédelmi védoteriiletek és védétavolsagok
- Grokségvédelmi korlatozasok
- egycb korlatozé tényezok
- egyes sajdtos jogintézmények korlatozasai

1.8.1. Miiszaki biztonsagi (kozlekedési- és kézmii nyomvonalal) véddgvezetek

- MO autopalya, veéditdvolsaga a tengelytdl mért 100-100 m, 250-230 m

- ameglévd és tervezett foutak és orszagos f6 és mellékutak killterilleti szakaszai mentén az uttengelyts
mért 50-50 m széles levegdtisztasig-védelmi védosdv, ahol védends létesitmény nem helyezhett el.

- vasit (Budapest- Hatvan vonala) véddtivolsaga a tengelytd] mért 50-50 m

- A Baratsag kdolajvezetékek védésavia (10-10 m)

- nagy-kdzépnyomdsi f5ldgazvezeték és Bardtsig kdolajvezeték kizis védbsdvia (65 m)

- 120 kV-os nagyfesziiltség(i tavvezeték véddsavia (14-14 m)

= 220 kV vezeték véddtavolsaga 18-18 m

- Honvédelmi célokat szolgals addtorony (1000 m), és a nagytarcsai honvédelmi céla anyagraktara (1000
m).
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1.8.2. Kirnyezetvédelmi védoteriiletek és védotavolsagok

- aszennyviztisztité 300 méteres védotavolsagan beliil fertozésveszélynek kitett funkcick, tevékenysé gek
és |étesitmények nem valosithatok meg (pl. élelmiszer vagy gyogyszer -elodllitas, -raktarozas, -
csomagolas).

- kozép- és nagyfesziiltségii |égvezetskek és transzformator allomasok, valamint mikrohullama &llomasok
kbzvetlen kdmnyezetében, meghatarozott kGzegészségligyi biztonsdgi ovezetén belil sugarzasi
drtalmakra érzékeny teriiletfelhaszndlds nem alakithatd ki, ilyen épitmény, késziilék nem helyezhets el;

- temetd telkén belitl a hagyoményos (koporsés) foldbetemetést korldtozs védisay tartandd fenn;

1.8.3. Tdj- és természetvédelmi védoteriiletek és véd Gtavolsagok

- Natura 2000, eurépai kz6sségi jelentdség(i természetvédelmi rendeltetésii teriiletek

- 0rszagos jelentéségli természetvédelmi teriiletként wex-lege védett” ldpok (Rakos-patak mente) és
foldvar (Varhegy)

- azorszagos dkologiai halézatnak a telepiilésre esd részteriilete (magteriilet és Skolégiai folyosa,
pufferteriilet alovezetek: OTrT)

- atdjképvédelmi tvezet tertilete (OTIT)

- orszagos jelentdségii védett és fokozottan védett teriilet
Godalloi Tajvédelmi Karzet

1.8.4. Orékségvédelmi védsteriiletek, korlitozdsok
- régészeti leldhelyek (a vonatkozé magasabbrendi jogszabdlyok eldirdsai és korlatozdsai szerint
védenddk)
- orszagos védelem alatt dllo miiemlékek és miiemléki kornyezet

1.8.5. Egyéb korlatozé tényezék
- az 6nkormdnyzati és tarsulati kezelésben lévé drkok part €leit6l 3-3 m, a mar elépitett helyeken a nyjlt
arkok karbantartisara az egyik oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon legalabb | m, az 6nkormanyzati
€s egy€b kezelésben levo tavak part élété] 3-3 m szélességii sy szabadon kell hagyni

1.8.6. Egyes sajatos jogintézmények korlatozasai

Telepiilésrendezési szerzddés: )

Pécel Viros Onkormanyzatz, a telepiilésfejlesztési célok megvalésitdsara az érintett teriiletek tulajdonosaival,
illetve a teriiletek beruhdzéjéval Telepilésrendezési szerzodés keretében kivan megiéllapodni. Ennek
lebonyolitdsa a mindenkori hatalyos jogszabalyok szerint térténhet.

A Telepiilésrendezési szerzédés megkotését megeldzd képviseltestiileti dontés feltételérsl és a szerzodes
targyardl —a jelenleg hatalyos jogszabalyok szerit- az Epitési Torvény 30/A.§ —a rendelkezik.

Eldvisarlasi jog:

Pécel Véros Onkorményzata a Helyi Epitési Szabalyzatban meghatdrozott telepiilésrendezési célok
magvaldsitasahoz szilkséges ingatlanokra elévisarlasi Jjogot jegyezhet be. Ennek lebonyolitisa a mindenkori
hatdlyos jogszabalyok szerint tdrténhet. Az El§vasarlasi jog bejegyzésének szabalyait —a jelenleg hatdlyos
jogszabalyok szerit- az Epitési Térvény 25.§ —a rogziti.

Viltoztatdsi tilalom:

Pécel Véros Onkormanyzata a Helyi Epitési Szabalyzatban meghatarozott telepiilésrendezési célok
magvalGsitdsdhoz szilkséges ingatlanokra véltoztatasi tilalmat Jjegyezhet be a helyi épitési szabilyzat
keszitésének idoszakdra annak hatilybalépéséig. Ennek lebonyolitasa a mindenkori hatalyos jogszabalyok szerint
torténhet. A valtoztatasi tilalom bejegyzésének szabalyait —a Jelenleg hatilyos jogszabalyok szerit- az Epitési
Torvény 20.§ —a rigziti.

Pécel Varos Onkormanyzata a Helyi Epitési  Szabilyzatban meghatdrozott telepiilésrendezési célok
magvalésitdsahoz sziikséges ingatlanokra épitési tilalmat Jjegyezhet be a telepiilésrendezési feladatok
megvalGsitdsa, végrehajtisa érdekében. Ennek lcbonyolitisa a mindenkori hatélyos jogszabalyok szerint
torténhet. Az épitési tilalom bejegyzésének szabalyait —a jelenleg hatdlyos jogszabilyok szerit- az Epitési
Térvény 20.§ —a rogziti.
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2. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK)
2.1. Teriiletfelhasznaldsi valtozdsok adatai és mutatoi

AZ ONKORMANYZATI SZANDEKOK FIGYELEMBEVETELEVEL TE

MODOSITASOK ADATAI

RVEZETT TELEPULESSZERKEZETI TERVI

sorszdm Helyrajzi szam/ Tertilet/ha TSZT Teriilet-felhaszndlas madositds
hirsz. hatélyos tervezett
2/ 396971 hrsz. 0,083 ha Zkp Lke kertvirosias
” kiizpark lakoteriilet
2 T Zkp Lke kertvirosias
3 3635 hrsz. 0,0699 ha kszpark lakéteriilet
Kbt Gksz
Tfa. 94071 €5 940/2 hrsz 0,16 ha G kereskedelmi-
temetd terlilet FrE
szolgaltato teritlet
Kut
Ma beépitésre szint
|.Beépitésre szint 23. 0295/53 0,1683 ha | dltalanos mez6gazdasagi kulonleges tdjképi
teritleti teriilet Jelentaségl tanyds
névekménnyel jirg terillet
viltozasok Gksz kereskedelmi-
13/cd. 4085/194 0,4061 ha Ek kozjoléti erdoteriile szolgdltato gazdasagi
leriilet
Gksz kereskedelmi-
13/cf. 4085/14 0,3732 ha Zkp kbzpark teriilet szolgdltatd gazdasagi
teriilet
43 390 0,0984 ha KOu kozit teriilet Lf falusias lakoteriilet
vt
44, 306/4 0,0725 ha Zkk ktzkert teriilet telepiiléskozpont
vepyes teriilet
1. Osszesen:
Vit .
3969/1, 3968 e . Lke kertvarosias
2/b birger 0,317 ha tel cpulcslt\:rzfﬁ :{Il vegyes lakéteriilet
3978 Vit
o 3979 ; =" {(Lke) kertvirosias
3fab 108171 0,4461 ha lcl:pulésltx;ﬁ::tvegycs lakoteriilet
s (Lke) kertvirosias
3fad 3910/1-4 3137m2 | telepiléskozpont vegyes it
terilet akoteriilet
4 1057-1060 hrsz 0.127 ha Lf Lk kisvérosias
= 1071/6 hrsz ' falusias lakoteriilet lakdteriilct
i Vi
9 0376/5 hrsz 7,68 ha chcpqusI::rET:FL vegyes intézmény tertlet
2, Bedpitésre szant Vi ——
teriileten beldli 9t 4 ha telepilléskdzpont vegyes Lil(atlzt‘::c;iias
teriilet- teriilet 2=
felhasznalas vt i
2 gt 1234/, 1221/3, 1222, rla Vi
viltozdsok 10 1223 frsz 0,87 ha leicpulcs!tcésrz;:::ﬂ vepyes intézmény tertilet
Vi Vi
i 2 - =
1/a 1274 és 1266 hrsz 0,0325 ha lelepﬂlcsl::rzﬁ;l;:tnt vegyes intézmény teriilet
vt Vi
2 . - o
11/ 1234 hrsz 0,4 ha tclcpﬁlcslt(:ﬁri;:::u vegyes intézmény terilel
b Vi
1l/e 3, 9 hrsz 4.9 ha (elapulcslli:ép;zrl vegyes intézmény terilel
x vi
" 2 5 G
1 1/d 76271 hrsz 2,8 ha lulcpulcs!:;?r:?t vegyes intézmeény leriilet
e 013 hrsz 0,1638 ha v Vi

telepiiléskiizpont vegyes

intézmeny teriilet
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Leriilet
hi; Vi
1/F 2294/5 hrsz 1,09 ha tclepnleskﬁz—pnm vegyes intézmény terblet
teriilet
Vi Vi
) sl
ll/z 2294/7 hrsz 0,62 ha telepliléskozpont vegyes intézmény terblet
terillet
1 2526/6 lirsz 0,7ha Vi telepicakizpont i tézml‘:vji p—
- * vegyes teriilet " Sy vegres
teriilet
Lk kisvirosias s
13/ca 4084 hrsz 2,34 ha : kertvarosias
lakoteriilet gl
lakéteriilet
Lk iisvirosias Gksz kereskedelmi-
13/cc 4084, 4083 1,77 ha e szolgdltaté gazdasagi
lakéteriilet
terillet
2084, 2096, 2097, Vit W
13/f | 2100,21012108, | 159ha | telepuléskbzpont vegyes ul\alil::ﬁra?::“
2093, 2098, 2099 teriilet
Kt
beépitésre szdnt Kre
15/a 0315/13 695 m? kiilénleges tajképi killonleges rekreacios
jelentdségii tanyas teriilet
teriilet |
2297/1-2, 2298/2-4 = . - Vi
19 22999303 1,015 ha Lf falusias lakéterilet intézmény terilel
238/1-2 SR
2502 240, 234, 235 072 ha W opoliskazpont | | ¢ falusias lakéterdle
telekrészek gyes
Vi
25/b 2306, 237 telekrész 0,61 ha Lf falusias lakérteriilet intézményi vegyes
teriilet
43. 2308, 2309 4447 m2 Lk kisvirosias Lf falusias lakoteriilet
lakoteriilet
Vi telepiiléskbzpont 7 o
47 2428 331 m2 vegyes terillet L falusias lakdteriilet
; 38372 - Vi telepiiléskézpont ; : T
18/a 3188/5 0,58 ha veayes teriilet Lf falusias lakéleriilet
2 Vi telepiiléskézpont Lk kisvarosias
48/b 383/5, 383/3, 387/5 0,9 ha vegyes terfiiet lakétertilet
: Vi2
Vi telepiiléskazpont oo A
49/b 4084/1 0,26 intézményi vegyes
vegyes leriilet tertlet
49/c | 4084/2, 4084/3 b 1,15 b Kif kulonleges llanitgin
* Fae ! B termalfiirdd teriilet L n3L VRLans
leriilel
Vt telepiiléskézpont Vit
49/d 4084/7 0,75 ha vegyes teriilet :ntczmcn.?u vegyes
teriilet
. - Vi telepiiléskizpont Lf
2
3l B3R L4ha vegyes teriilet falusias lakdteriilet
? Vi teleptléskizpont LF
22 330-343 1,2 ha vegyes teriilet falusias lakateriilet
5z 3.25 ha Vit telepilléskizpont Lk
22 * vegyes teriilet kisvarosias lakoteriilet
. Vi
Vi telepiiléskozpont o
34/ 10 17T m2 ; intézményi vegyes
vegyes teriilet teriilet
. , Vi telepiiléskézpont Lk
e tl 0,51 ba vegyes terilet kisvarosias lakéteriilet
57 Id’??ﬂ,;;?]ﬂl 231 ha Vt telepiiléskézpont Gksz kereskedclmi
3206/6-9 vegyes teriilet szolgallato teriilel
5 Vit telepiiléskozpont Lke kertvirosias
38 193 ha vepyes teriilet lakéteriilet
59 1331 2157 m2 Vit telepilléskizpont Lk

vegyes leritlet

kisvarosias lakdteriilet
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2, Osszesen:
4080 hi KOu kizleked&si
3/ac 204 m?2 telepiiléskozpont vegyes J
408172 = teriilet
teriilet
beé ité!::e sadnit bcépii&ggl;-elm szdnt
15, 14,78 ha B i kiilonleges tajlcépi
killonleges tajkepi . s
Jelentségli tanyas teriilet Jelentbségl tany ds
2 dvezet
3898
3253, 3453, 3454
2353/19, 2289
0372/, 1712 Kkm Kb-km
17./a~ 170 1612/ 1,72 S S k kizmii
3. Beépitésre szdnt G 16::;& g; . " | kiilonleges kézmi teriiict “Iunlfi‘::l;hzm”
ol 3154,3155
visszamindsitésc 3551, 4084/53
beépitésre nem I?63
szant teriifetté T e
18. 2670 02539 ha | Lffalusias lakéteralet KOk kozlekedesi
teriilet
Lk kisvérosias Ek kozjolér
e oy 0,7 ha lakoterdlet erdblerdlet
& z Vi telepiiléskiizpont (Zkk)
49 4084/1,3989/132 0,33 ha vegyes teriilet kbzkert
- V1 telepiiléskdzpont (Zkk)
3 12 242 vegyes teriilet kézkert
S i Ma
25 k F aK L o iy
6l. 067/23, 067/39 0,97 ha LF falusias lakdteriilet winabanadaskel et
3. Osszesen:
= (Ma) (Zkk)
b 0346/26 hrsz 9,656 bn mezdgazdasdgi leriilet kozkert
n (Ma) (Zkk)
e 0123/3 0,335 ha mezdpazdasdei teriiler kozkert
Zkp Ma
2/16-
6. 012/16-, 014, 024 4,04 h kézpark mezogazdasdgi leriilet
M mez6gazdasdi o
4. Beépitésre nem 16/a 0377/136 0,1033 ha terilet killonleges kozmii
szant teritleten & terfilet
beliili reriilet- Ma mezdeazdasigi Kb-km
felhasznalas 16/ 0295/29-32 0,1076 ha S g kilonleges kdzmii
: i teriilet
valtozisok terlilet
Ma i
% "
29/a 9273 ha Mezdgaziasigi ter. (E) erdéteriilet
" " Ma
4 3 S i
29/b* 131,55 ha (E) erdoteriilet Mezopazdasaai ter.
st Kb-re
0295/64,0295/90, Ma dlualdnos —— 2 —
6| 029592, 0205704 | 0:9240ha mezdgazdasagi terilet | KU “’“]“f:r‘ﬂ 'I"gf”“‘"’
4. Osszesen:

*lerdotertletek Iehatdroldsinak pontositasa az erdédllomany nyilvantartas szerint aktualizalt te
hasznositasukat tekintve nem valtoznak/

riiletek: ezek funkciojukat és
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3. ATELEPULES TERULETI MERLEGE

3.1. A Telepiilés kozigazgatasi teriileténck teriileti mérlege:

2014 évi TSZT Uj 2022. évi TSZT
Teriiletfelhasznilas teriiletfelhasznalis teriiletfelhasznilis teriileti
(ha) mérlege (ha)
Kisvdrosi lakoterilet (Lk) 32,75 38,73
Kertvarosias lakéteriilet (Lke) 153,99 164,79
Falusias lakéteriilet (Lf) 284,44 283,96
Telepiiléskézpont teriilet (V1) 97,69 51,75
Intézményteriilet (Vi) 23,38
Hétvégihazas tdiiloteriilet (Uh) 2,56 2,56
Kereskedelmi-szolgaltata gazdasagi teriilet (Gksz) 100,47 106,14
Kiilénleges beépitésre szant teriiletek (Kei) 1,72 1,72
Kiilonleges beépitésre szant teriiletek (Kmii) 6,85 6,85
Kiilnleges beépitésre szant teralletek (Kkm) 1,73 ]
Kilénleges beépitésre szant teriiletek (Ktf) 1,15 ---
Kilonleges beépitésre szant teriiletek (Ktt) 16,07 1,46
Kilonleges beépitésre szant teriiletek (Kre) — 0,0695 T
Zoldtertletek (kozpark) (Zkp, Zkk) 20,57 16,79
Védelmi erddteriiletek (Ev)** 592,58 552,78
Gazdasagi erdéteriiletek (Eg)** 193,5 193,5 o
Kazjoléti erdéteriilet (Ek) 71,23 71,92
Altalinos mez8gazdasagi terii letek (M) 2623,06 2639,88
Vizgazdalkodasi teriiletek (V) 23,59 23,19 |
Kiilénleges beépitésre nem szant teriiletek (Kb-T) 10,54 10,38
Ktlonleges beépitésre nem szant teriiletek 8.0 80
(Kb-hull) ’ )
Kilonleges beépitésre nem szant teriiletek 135 135
(Kb-szt)
Kiilsnleges beépitésre nem szant teriiletek 29,25 2925
(Kb-hon)
Kiilonleges beépitésre nem szént teriiletek (Kb-tt) --- 14,78
Killonleges beépitésre nem szant teriiletek = .04
(Kb-km) ’
Kiilonleges beépitésre nem szant terilletek . 0,9240
(Kb-re)
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek . 204
(Kb-REi) i
Kéziti Kozlekedési teriilet (KOu) 72,26 74,57
Vasiti Kézlekedési teriilet (KOk) 15,10 16,29
7 4360,44 4361,89
OSSZESEN: ~4362,08 ~4362,08
**/a TSZT terviapnak az Orszagos Erdéteriileti Adaltar térkepi adatbazisa fhup://e rdoterkep.mgszh.gov.hu/ alapjan toriént

Javitisy/
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4, A TERULETRENDEZES] TERVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

4,1, A BATIT Szerkezeti terv és q Pécel Tt feliilvizsgilat teriileti mérlege:

IGAZOLAS-ORSZAGOS fiS TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATGORIAK
A telepillés teriiletét az alabbi ter letrendezési terv(e k) érintik:

Magyarorszig és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl 2616 2018. évi CXXXIX térvény (OTrT),
¢sa 9/2019.(V1.14) MyM rendelet rendelkezései alapjan.

A tervmodositis a telepiilésszerkezeti terv modositasat szilkségessé teszi, a teleplilés teriletfelhasznalasi -
teriileti mérlegét is befolyasolja, a teriiletrendezési tervekkel valg Osszhang igazoldsa sziikséges,

Pécel kozigazgatisi teriiletét aBATTT terve szerint hat teriletfelhasznalasi egység érinti:
Erddgazdalkodasi térség

Mezogazdasdgi térség
Vizgazdilkodasi térség
Telepiilési térség

Sajétos felhasznalasn térség

8. melléklet 2 2018, évi CXXXIX. térvényhez
=t 2000, VI LAXKIX. torvényhez

Budapesti Agglomerdcid telepiiléseinelk teriileti mérlege

e T

A B c D
I Telepiilés Telepiilési térség Telepiilés kozigazgatisi Telepiilési térség
y teriilete (ha) teriilete (ha) teriiletének ardnya (%)
43. Pécel 1016,15 | 4362,08 23,29
BATIT 2018. évi CXXXIX. | 2018. évi CXXXIX. térvény | 2018. évi CXXXIX.
Térségi teriiletfelhasznalasi torvény 8. melléklet 7. melléklet Budapesti | térvény 29.§ alapjan:
kategoriik Térségi Agglomericid A teriileti
terliletfelhaszndlasi Terilletrendezési Terve szdmitasnal
kategéria teriileti | alapjan mért térségi teriiletek | figyelmen kivii]
mérlege (hektir) hagyandé teriiletek:
Erdégazdalkoddsi térsée 804,75 -
Mez6gazdasdzi térség 2530,59
Vizgazdilkodasi térsée 7.8 R
Telepiilési térség 1016,15 ha 977,37
Sajatos felhasznaldsa
; 41,5
terség
Pécel kozigazgatasi teriilete: 4362.08 ha

BATIT Térségi szerkezeti terv alapjan megallapithato hogy a médositassal érintett tertiletek,- mint beépitésre

szant €s beépitésre nem szant terliletek a telepiilési térség, és a mezdgazdasagi térség teriiletén kerlilnek
kijelslésre.

Telepiilési térség-igazolas hektér

2018. évi CXXXIX. torvény 10.§ (1) c) telepiilési térség terilletének legaldabb 90%-at
telepiilési térségbe kell sorolni

2018. évi CXXXIX. torvény 11.§ ( d) - a telepiilési térség tertletén barmely telepiilési
teriiletfelhasznalasi egyséo kijeldlhetd.

— BATIT Szerkezeti tervében telepiilési térségbe sorolt teriiletek (2018, évi CXXXIX. 1016,15ha
torvény §. melléklet)

MATIT Telepiilési térség novekménye fejezet 40, § (1) bekezdése alapjén : 20,32 ha

A telepilés kozigazgatisi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a telepiilésrendezési tervben a

beépitésre szant teriilet novekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti

mérleg szerinti telepiilési térség teriiletének 2%-dt.

1016,15 ha X 0,02

A beépitésre szant teriilet névekmeényere is alkalmazni kell a 12, §-ban és a 38. §-ban fogait

rendelkezések eldirasait

A beeépitésre szant teriilet névekményére is alkalmazni kell a |2, §-ban és a 38. §-ban J
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foglalt rendelkezések eldirsait,

A TSZT- ben jelen 2019-2022 évi felulvizsgalatkor a telepiilési térségen kivil kijelolt 0,1683 ha
beépitésre szént teriiletek a telepiilésszerkezeti tervben (23 sorszamii ter.:0,1683 ha.)

A TSZT- ben a jelen 2019-2022 évi feltlvizsgalatkor a telepiilési térségen belil kijelolt gj 1,2631 ha
beépitésre szant teriiletek a telepiilésszerkezeti tervben:

2/a, 5, T/a, 13/cd, 13/cf, 43, 44 sorszamii modositasi teriiletek dsszesen 1,2631 ha

2019 mircius 15 és 2022 februar kozstt kiilon otérgyaldsos™ eljérasban kijelolt j beépitésre 0,647 ha
szént teriileti n6vekményt jelenté médositas a 324/2021.(X1I.14.) Kt. hatérozat alapjin 0,647

ha

Tovébbiakban igénybe vehets lij beépitésre szint teriilet nagysaga (20,32-0,1683—1,2631- 18,24

0,647=)

TSZT alapjan a fenti szimadatok alapjan Pécel 18,24 ha 0j beépitésre szént teriileti tartalékkal
rendelkezik. A 1019-marcius 15- és 2022 aprilis kzott 4] beépitésre szant teriileti novekmény
2,078 ha, igy a tervezett modositas megfelel az el6irasnak.

A TSZT megfelel az eldirdsoknak, mivel 2%-ot nem Iépi til az igénybe vett teriilet aranya!

Az2018. évi CXXXIX. térvény 12, § alapjan:

»12. § (1) Ha jogszabily (j beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési
tervben (1 beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok mérlegelése alapjan kel
kijeldlni: *

a) az U] beépitésre szant terillet csatlakozik a meglévo telepiilési teriilethez,

b) az 0 beépitésre szant terillet kijeldlése nem okozza a kiilonboz6 telepiilések beépitésre
szant teriileteinek Gsszendvéset, és

c) * 1] beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben
nincs a tervezett rendeltetésnek megfelels beépitésre szant terilleten beépitetlen foldrészlet,
vagy az épitett komyezet alakitdsrdl és védelmérd! szold 1997. évi LXXVIIL térvény (a
tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamezés teriilet,

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a
c) pont szerinti meglévd beépitésre szant teriilet - tervezett rendeltetésnek megfeleld -
igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vérhaté koltsége miatt,

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejileg a teriiletndvekmeény legkevesebb 5%-
anak megfelelé kiterjedésii, legalibb 50%-aban az Ujonnan kijeldlt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban lévé zdldteriiletet, - gazdasigi vagy kiilonleges teriilet kijelslése esetén
zoldteriiletet vagy véderddt - kell kijelsini. Ha a zoldteriilet vagy véderdd kijeldlése az uj
beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valosithaté meg, akkor a
zoldteriiletet vagy a véderds teriiletét a telepiilés arra alkalmas mas teriiletén kel kijelglni.”

A modositasi szdndékok a Trk. 12.§ (1) a), b), bekezdés eldirasaival nem iitkoznek. A
teriletek a telepiilési térségben, a belterillethez illeszkedden helyezkednek el, és az
infrastruktira ellatas is biztositott. A Trk. 12.§ (2) értelmében a fejlesztési teriilet a helyhez
kotottség érvényes, mivel mér kialalkult és a fejlesztdi tulajdonban all6 teriileteken keril] sor a
fejlesztésre. A sajat tulajdonon kiwvili terilletfejlesztések til nagy koltséget jelentene a
fejlesztdk részére.

A Trk. 12.§ (3) bekezdése igazoldsa:

A teljes jogszabdlyi hivatkozdst az aldbbiakban pontositjuk:

+(3) * Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletndvekmény legkevesebb
I%-dnak megfelelG kiterjedésii, legaldbb 50%-dban az tjonnan kijelélt beepitésre szdnt
teriilettel kapesolatban lévd zoldteriiletet, - gazdasdgi vagy kiilonleges teriilet kijelslése esetén
zoldteriiletel vagy védelmi célii erddteriletet - kell kijeloini. Ha a zoldteriilet vagy védelmi célii
erddteriilet kijelolése az iij beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az adotr teriileten nem
valdsithatd meg, akkor a :éldteriiletet vagy a védelmi célii erddteriletet a telepiilés arra
alkalmas mds teriiletén kell kijelolni. "

- A 13/ed, 13/cf @sszesen 0,77 ha nagysigi Uj gazdasdgi terilletek telekhatirosan
szomszédos 0j 13/ce jeli mintegy 0,7 ha os Ek jeli kozjoléti erdoteriiletet jelsl ki a
terv. A Trtv 12.(3) bek. el6irdsainak megfelel a médositasi szandék.

- A telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv kozotti osszhang megteremtése érdekében
sziikséges modositdsok az 5.szamu teriilet

- Tervezett kizlekedési teriilet megsziintetése 2/a, 43 szama terillet

- A 7/aés ad4 szamii médositas hibajavitas, mar beépiilt teriilet kialakult funkcishoz
torténd igazitdsa torténik.

- 235. teriilet: Az Isaszegi it mentén kialakult tanyds beépités és telekillapot alapjin
teriiletrészre jellemzd llapotdnak megfeleld teriileti korrekeid torténik.

Az aldbbi teriiletek évezetviltdsdaval egyidejiileg a teriileten beliil vagy ahhoz kézvetleniil,
(telekhatdrosan) kapcsoléddan zéldteriilet kijelslésére nines lehetdség. A mddositisok
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egvenként néhdny 100 m’-es teriileter tesznek ki, melynek 3%-os mértéke, olyan kicsik, hogy

ilyen teriiletnagysdgban nem indokolt, egyrészt mert a véderddfunkcidl, vagy kézpark finkeiot

nem tudnd elldtni, mdsrészt a kezelés és fenntartds gazdasdgtalan lenne és az dkologiai
rendszerbe sem illesztheté.

- A 2/a terillet (Damjanich utca melletti teriilet): A hatalyos magasabbrendii jogszabalyok
értelmében a szabélyozisi terven kozlekedési terilletként nyilvantartott teriileteket abban
az esetben kell a telepiilésszerkezeti terven kozlekedési teritletiént abrézolni, ha minimum
gyljtout szerepet tolt be. Mivel ez a terlilet tervezett lakodt, tovdbba lako és
telepiiléskozpont vegyes teriiletek kizott fekszik, ezért javasolt az elébbi terliletek
valamelyikébe sorolni a telepiilésszerkezeti terven. Kézpark kialakitésira a mérete és
tulajdoni viszonya okan alkalmatlan.

- Az5 teriilet: A Huba utca melletti mér csalddi hazzal beépillt teriilet szerkezeti tervi szint(i
médositdsa Zkp kozpark teriiletbdl Lke Kkertvirosias lakoteriilet céljara a hatélyos
szabalyozési tervvel tsszhangban. Kézpark kialakitisara a mérete és tulajdoni viszonya és
beépitettsége okan alkalmatlan.

- 43. terillet: A Temetd utca mentén az Gvezeti médositas célja a kozlekedési teriiletként
hosszi tavon sem kialakitando beépitetlen Gnkormanyzati teriilet lakdtelekként torténd
értékesitése. Tehdt a teriilet a valos kialakult dllapotnak megfeleléen Lf falusias lako
teriiletfelhaszndldsba és ovezetbe keriil, Szabilyozisi terv kizlekedési Gvezetbe sorolta
teritletiket, melyek kozlekedési céld kialakitdsa nem vérhatd.

- A T/aterllet Pécel 940/1 és 940/2 hrsz. teriiletre vonatkozoan a Csaloginy utca mentén:
terlletfelhaszndlds és tvezetvaltas javasolt a kialakult dllapotnak megfeleléen Kbt temets
teriiletbdl Gksz gazdasdgi teriilet kialakitisa céljabol. A teriileten jelenleg is gazdasagi
funkcidji telephely tizemel. A modositas hibajavitasnak mindsiil,

- 44 teriilet: A Magladi at mentén jelenlegi kozpark teriileten CBA iizlet épiilete dll. A
valds teriiletfelnaszndlas figyelembevételével a telek (Vt) telepuléskdzpont vegyes
teriiletfelhaszndldsba és ovezetbe keril a jelenlegi beépités figyelembevételéve, A
modositas hibajavitdsnak min6siil,

23. terillet: Az [saszegi it mentén kialakult lanyds beépités és telekdllapot alapjan
teriiletrészre jellemzé allapotanak . megfeleld teriileti korrekeid torténik.

Az 2018. évi CXXXIX. torvény 38. § (1) bekezdése alapjan:

»Uj lakéteriilet, vegyes terillet, gazdasagi teriilet, illetve tdiildteriilet abban az

esetben jeldlhetd ki, ha

a) a tervezett teriiletfelhaszndlas jol illeszkedik a telepiilés meglevo szerkezetéhez,

b) taj- és természetvédelmi, kbmyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis
Groksegveédelmi és vizgazdalkodasi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, tovabba
c) a tervezett funkcio ellatdsdhoz szitkséges miiszalki infrastruktira-kapacitas azt

lehetove teszi, vagy az a teriilet igénybevételével parhuzamosan kiépul, tovabba j lakoterilet
kijel6lése esetén a Kormdny rendeletében meghatirozott feltételek teliestilnel.”

Uj beépitésre szant lakoteriilet, vegyes teriilet, gazdasagi teriilet, illetve iiduldteriletet nem
Jeldl ki a terv a telepiilési térségen kiviil. (A telepiilési térség teriiletén kivil | db kiilonleges
teriiletet jeldl ki a terv.)

A telepiilési térség terilletén és a telepiilési térségen kivill esd kijeldlt (j beépitésre szant
teriiletelk megfelelnek a 2018. évi CXXXIX. torvény 38. § (1) bekezdésénel,

A Trk. 38. § (2) bekezdése alapjan:

+Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatardhoz 200 méternél kazelebb csak az
allami f&épitészi hatiskdrében eljaré fovérosi és megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési
hatésdgi eljdrasa sordn kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelsihets ki

Az j beépitésre szant teriilet a kizigazgatasi hatartol 200 méterné] tavolabh esik, igy
a tervezett médositasok megfelelnek az el§irasnak.

A Trk. 38. § (4) bekezdése alapjan;
»Uj lakoteriilet, illetve vegyes terillet csak a telepiilési térséghez kapcsolodoan

jelélhets ki.”

Uj beépitésre szant lakoterillet, vegyes teriilet, gazdasigi teriilet, illetve udulétertiletet nem
Jeldl ki a terv a telepiilési térségen kiviil.

Trk. 38. § (4) bekezdésének mesfelel a tery.
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A Trk. 39. § (1) bekezdése alapjan:

39. § (1) bekezdése alapjan , Az e torvénnyel valo 6sszhang megteremtése érdekében tortént
feliilvizsgalat alapjan elfogadott telepiilésrendezési tervben a természetkdzeli teriiletként és
erdoterilletként kijelolt &vezetek nagysaga a teleplilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozdan
sszességében nem csokkenhet."

Trtv. 39. § (1) bek. igazolésa:

A 13/cd teriileten 0,41ha Ek kozjoléti erdéteriilet atsoroldsaval egyidejiileg a 13/cc teriileten,-
ami telekhatarosan szomszédos a 13/cd teriilettel- 0,7 ha Ek jelti erdéteriiletet jelél ki a tery, A
erdoterilletként kijelolt Gvezetek nagysdga tehdt nem cstkken, gy a tervezett 13/cd modositas
megfelel a Trtv. 39. § (1) bekezdés eléirisanak.

Megjegyezziik, hogy a jelen feliilvizsgdlat keretében a Pécel TSZT és SZT erdbteriiletek
lehatéroldsai 6sszhangba kertilnek a Trtv. erdd Gvezeti lehatérolésaival. Megillapithatd, hogy a
Trtv.-vel valo 8sszhang végrehajtisa sordn az erdéteriileti kijelolések (Bvezetek) nagysaga
Osszességében csbkken a telepiilés kozigazgatisi teriiletén, azonban a erdGallomany
nyilvantartas szerinti aktualizalt terliletek; funkciéjukat és hasznositdsukat tekintve nem
véltoznak.

Teriiletha | TSZT Teriilet-felhasznalas modositas
hatalyos tervezert

Ma

Mezogazdasdgi ter.

29/b* 131,55 ha | (E) erdéteriilet

s0rszdm

20/a* 92,73 ha (E) erdéteriilet

Ma
Mezbgazdasasi ter.

*ferdéteriiletek lehatdroldsanak pontositisa az erdSallomany nyilvantartis szerint aktualizalt
teriiletek; ezek funkcidjukat és hasznositdsukat tekintve nem valtoznak/

Mezbgazdasagi térsée-izazolis

2018. évi CXXXIX. térvény (MATIT) 11. § b) * a mezGgazdasagi térség teriiletének legalabb

75%-4t a mezbgazdasagi teriilet Gvezetébe kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias

lakoteriilet és vegyes teriilet épitési Gvezet nem Jeldlhetd ki;

— BATIT Szerkezeti tervében mez6gazdasigi térségbe sorolt teriiletek

2530,5%ha

— _amezigazdasagi térség teriiletének 75%-a

1897,94 ha

— A mezdgazdasdgi térség 25%-dnak mesfeleld terilletnagysag

632,64 ha

- A TSZT-ben a mezbgazdasigi térségbe esd mezbgazdasagi, teriiletfelhasznéldsba sorolt
teriiletek nagysdga

2445,6 ha

= A TSZT-ben a mezégazdasagi térségbe est mezogazdasigi, illetve természetkdzeli teriilet
teriiletfelhasznélasba sorolt teriiletek ardnya: (2445,6):2530,59=

96,64 %

A TSZT megfelel az eldirasoknak, mivel 75%-ot meghaladé a térségbe esd mezogazdasigi
teriiletek ardnya!

Erdégazdalkodasi térség-erdsk ovezete- igazolds

2018. évi CXXXIX. tdrvény (MATIT): 11, § a) pontja alapjdn:

»az erdgazdalkodasi térségben az erdéterilet teriiletfelhaszndlasi egységet a térséget lefeds
erdok Svezetére vonatkozd szabalyok szerint, valamint az erdotelepitésre javasolt teriilet
Gvezetére vonatkozé szabalyok figyelembevételével kell lehatdrolni”

29. § ,,Az erddk Bvezetébe tartozd teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési
eszkOzeében legaldbb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az e
torvény hatdlybalépését megelézden kijeldlt beépitésre szant teriiletek, valamint az erdérél, az
erdd védelmérdl és az erddgazddlkodasrél sz6lé 2009. évi XXXVIL torvény 4. § (2)
bekezdésében meghatarozott teriiletek, tovabba az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomeracié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton KKiemelt Udulékorzet Szerkezeti Terve
altal kijelolt telepiilési térség teriiletein lévé erddk Gvezetének terilletét a

szamitasndl figyelmen kiviil kell hagyni.”

— BATIT Szerkezeti tervében erddeazdalkodasi térséabe sorolt teriiletek

804,75 ha

—  BATIT erdék tvezetébe sorolt teriiletek

787,78

— Az erddgazdalkodasi térség 95%-anak megfeleld teriiletnagysag

748,39 ha

— Az crddgazdalkodisi térsée 5%-anak megfelelt teriiletnagysie

39,38 ha
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— A TSZT-ben az erdégazdalkodasi terileteinek nagysiga 8182 ha
A TSZT-ben az erddk bvezetébe es erdd teriiletfelhaszné lasba sorolt teriiletek nagysiga 783,6 ha
A TSZT-ben az erdogazdalkodasi térségbe esé erds teriiletfelhasznalésba sorolt teriiletek 97.37%
aranya (783,6/804,75) i
A TSZT megfelel az elirasoknak, mivel 95%-ot meghalad¢ a térségbe esd erdgazdalkodasi

terilletek aranya!

Sajatos telepiilési térség izazolds I

MATTIT: 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategériak teriiletén belil a telepiilési
teriiletfelhasznaldsi egységel kijelslése soran

€) a sajatos teriiletfelhasznalasi térség teriiletét a tertilet tervezett felhasznaldsanak megfeleléen honvédelmi,
kilnleges, kozlekedési, erds-, gazdasagi vagy intézmeényterilet telepiilési teriiletfelhasznaldsi egységbe kell
sorolni.

— BATIT Szerkezeti tervében sajatos teriiletfelhaszndldst térségbe sorolt teriiletek 41,5 ha

— A TSZT-ben sajatos teriiletfelhasznaldsi térséebe eso terilletfelhasznalisok 41,5 ha

A sajatos felhaszndlasi térségbe esd teriiletcken a telepiilésszerkezeti terv olyan
teriiletfelhaszndldsokat jelol ki, amelyek az MATFT vonatkozé eléirdsaival Gsszhangban
vannak.

Vizgazdilkodssi térség igazolas |

MATIT: 1. § A kiemelt térségi, illetve megyei teritletfelhasznaldsi kategoriak teriletén beldl a telepiilési
terliletfelhasznalasi egységek kijelolése soran

c) a vizgazdalkoddsi térség terlletét — e torvény hatalybalépését megeldzden mir jogszeriien kijelolt
beépitésre szdnt teriiletek kivételével — vizgazdilkoddsi teriilet, vizgazddlkoddsi céli erdéteriilet,
vizgazdilkoddsi céli mezégazdasagi teriilet, természeticozeli teriilet, tovdbba killénleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi céli teriilet vagy honvédelmi céla erddteriilet teriletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni, és a miikddési teriiletével érintett vizilgyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;

- BATIT Szerkezeti tervében vizgazdalkodasi teriiletfelhasznaldsi térségbe sorolt 78 ha
teriiletek ;

— A TSZT-ben vizgazddlkodasi teriiletbe sorolt teriiletek nagysiga 23,59ha

- A TSZT-ben vizgazdalkoddsi teriiletfelhasznalasi térségbe  esd | vizgazdilkodasi
terilletfelhaszndldsok erdégazdalkodisi

kozpark
lakd

A TSZT megfelel az eldirdsoknak. A vizgazdalkodasi térseg teriiletén vizgazdalkoddsi,

mezbgazdasigi. kozpark és az e torvény hatalybalépését megelzéen mar jogszertien

kijelolt beépitésre szant lako, teriiletfelhasznaldsi terilletek taldlhatok!

Borvidéki telepillés sz616 termohelyi kataszter érintettség ]

OTrT 13. § (1) Borvidéki telepiilés borszsls termhelyi katasztere I-1I. osztalyG teriileteihez tartozg
foldrészlet — a kiilonleges mezogazdasagi fizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant
teriiletté.

A Borvidéki telepiilések szélé termbhelyi kataszterérol, valamint az Orszigos Gyiiméles Termohely
Kataszterrl a NEBIH szolgaltathatna adatot. A szoli ¢s bortermelés részlelas szabdlvirdl szalo g
262021(VIL29. AN rendelet rendellezik, Megallapithatd, hogy Pécel nem tartozik egyik borvidékhez
sem.

Orszagos Gyiiméles Termbhely Kataszter érintettség |

13. § (2) Az Orszdgos Gyiiméles Terméhely Kataszter I, és 1. osztdlyt teriileteinez tartozo foldrészlet — a
kiilonleges mezogazdasagi iizemi teriilet kivételével —nem mindsithets beépitésre szdnt teriiletté.
A jelen tervi feliilvizsgilat soran a gylimdleskataszter teriiletén 0j beépitésre szant teriilet nem keriilt
kijeldlésre. Gyiiméleskataszter érintettség ez esetben nem relevans az alabbi NEBIH adatok alapjan.

-

Kijelenthetd, hogy a telepiilés érintett a OTrT 13,§-a altal, de modositasi terliletet nem érintenck. Vagyis a
terv megfelel a vonatkozd cldirasoknak.
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A BATrT és az OTrT térségi 5vezeteinek valé megfelelés:

A teriilet magasabb rendii - teriiletrendezési - tervek altali dvezeti érintettsége
(2018. évi CXXXIX torvény alapjan) :

Orszdgos Teriiletrendezési Tery - orszigos dvezetek
Pécel Vizsgalt
telepiilés teriilet
€rintett érintett
Ak dowtas frals [tepteniimenet, e,

——
4.kivald termdhelyi adoltsagii szantok ovezet nem érintctt | nem érinteyl
3. i6 termohelyi adottsigh szantoteriilet (L mielieklet 92019,V 1 1) Myviv] re nelet) nem érintett | nem érintel
S.ordok Svomly érintett crintett
7.erddlelepitésre javasolt terillel ovezete (2. melléklet 92019.(VL 1) My rendeler) nem Erintett | nem érintett
8.1djképvédelmi teriilet Bvezete erintett érintett
o pellekla 200 VL L Yiv M L ()

9. viligorikségi ¢s vildgorokségi vdrominyos teriiletek svezete ilial Grintel telepiilés nem €rintelt | nem érintery

10.vizmindség-védelmi teriilel bvezete (. nrelic lo 5 200N 118 MR renddielon drintett érintett

11. nagyvizi meder ivezete (5. mellck]et 92019V L TR My rendelen) nem érintett | nem érintety

12, VTT-tdrozok 6vezete (6. mellckler 9.2019(V], L MM rendeleny A Budapesti eee -

Asulomericio teriiletén nem alkalimazon ivezer)

13. Honvédeimi és katonai céld teriilet dvezete dlial crinmewt telepiilés Crintett kozvetleni)
nem érintett

3.0 T 8 és ln=)2, pontjaiban meghatirezon orsgigos dveretek weeiileti dehatrokisal o fives
teriiletrendezésért lelelos minjsaer rendeletben dllapitia mew,
Budapesti Agglomeriicid Teriiletrendezsi Tery - térségi dvezetek

szabdlvait g

L L. rendszeresen belvizjaria teriilet Gyezete (8. melléklet 920090V, 147 MyM remdelet) nem érintett | nem érintert
13. dsvinyi nyersanyagvagyon Gvezete (7. micllckier 9 2019V MM rendelen) nem érintelt | nem érintett
14. fBldiani veszélylorras leriilet dvezete (0, melleklet 920190V L 14) N M remdeien nem Erintett | nem érintery

Okolégiai hilotat igazolds:

Az dkologiai halézat magteriilet és Gkologiai folyosé és pufferteriiletet teriiletét érintd tervmaodositasi szandékok
beépitésre nem szant erdd és mezdgazdasagi és beépitésre szant és beépitésre nem szant kitlénleges teriilet
kijelolést hataroznak mneg (9c,15,15/a,16/b, 23, 2946 széma modositdsi teriiletek) aTrk. eldirdsainak
megfelelGen,

A beépitésre szint teriiletek kozil: ;

A 23. modositdsi terillet északi hatirat érinti az Skoldgiai folyoso, ezért erre a teriiletrészre a telek be nem
epithetd része jelolés alkalmazdsat javasoljuk a szabalyozasi terven. A terilet a kialakult kilonleges tanyds
teriilet bovitési teriilete. A modositasi teriiletek kijelolése nem ellentétes az orszagos Gkoldgiai hilozat teriilet
ovezetére vonatkozo eldirasokkal, azonban a (23. s2dma modositasi teriilet) kijelslés egyeztetends.

A 9/c tertlet mely mér kijelslt telepiiléskdzponti vegyes terillet Gvezetvaltisa kertvérosias teriilet javira. A
beépitésintenzitasa nem valtozik. A teriilet nem 0] beépitésre sz4nt teriilet.

Erddk dvezete megfelelési igazolas:

Az erdok Gvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési eszkdzében legalabb 95%-ban
erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az e torvény hatdlybalépését megeldzden kijelslt
beépitésre szant teriiletek, valamint az erdordl, az erdd védelmeérd! és az erddgazdilkodasrél szélé 2009, évi
XXXVIL. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovabbi az Orszig Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udilékorzet Szerkezeti Terve dltal
kijelolt telepiilési térsée teriiletein lévé erdik Ovezetének teriiletét a szamitisnal figyelmen kiviil kell hagyni.”
Az erdék Gvezetébe esd modositasi teriiletek az erdogazdalkodasi térség igazoldsaval egyezden megallapithato,
hogy a megengedett érintettségi hatarértéket nem lépik til. A modositasi tertiletek kijelolése nem ellentétes az
erdok Gvezetére vonatkozo eldirdsokkal.

Téajképvédelmi teriilet megfelelési igazolas:

A tdjképvedelmi tertilet vezetét érintd tervmadositdsi szandékok (3,13, L6/b, 17/, 17/k, 23, 29 szami madositisi
teriilet) beépitésre szant és beépitésre nemn szant teriilet kijeldlést hatéiroznak meg
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A telepillésképi rendelet eldirasolkat fogalmaz meg a telepiiléskép védelme érdekében. A telepiilésképi rendelet
meghatdroz telepilésképi szempontbol meghatarozo teriileteket, melyre killén el6irisokat fogalmaz meg a
épitmények killsé megjelenésére vonatkozoan, tovabbd a Hész tervezet az épiiletmagassagok alacsonyan
tartésaval, a telepiilésképhez illeszkedgen dllapit meg szabilyokat.

A modositdsi teriletek kijeldlése nem ellentétes a tajképvédelmi teriilet dvezetére vonatkozo cldirasokikal.

Vizminéség-védelmi teriilet tvezete igazolds:

A 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet 5. § alapjén:

(1) A vizmindség-védelmi teriilet Svezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl térténs. kivezetésérdl és az
Ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek svezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz Gvezeten beliili
kezelésének feltételeirdl a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell,

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo telepiilések teleptilésrendezésieszkizeinek készitése soran ki
kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozé egyedi
szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

Az orszigos vizmindségvédelmi teriiletet a 9, 11, 13/f, 15, 17,16, 18, 19, 23, 25,45, 46,47, 52, 53, 54, 58, 59
s2dmu fejlesztési teriileteket érintik. Az eldirasnak megfelelden Pécel hatilyos telepiilésrendezési eszkozei
fartalmazzak mind a vizvédelemmel érintett teritletek lehatdrolasat, mind azok teriiletére vonatkozé elbirasokat.
A modositasi teriiletek kijelolése nem ellentétes az 0rszagos vizminBség-védelmi teriilet Gvezetére vonatkozo
el6irdsokkal. A terv vizmindség védelmi szempontbol mezfelel.

Honvédelmi és katonai céli teriilet Gvezete igazolis:

Az Bvezeti tervlapok alapjan megillapithatd, hogy Pécel madositasi teriileteit az MATIT szerint a kiemelt
fontossagi honvédelmi teriilet terségi Gvezete érinti.

A kbzigazgatasi terilet tervezéssel érintett részén honvédelmi teriilet és védbtavolsiga a modositasi terilletek
kdziil a 3/a és 5. szdmu modositasi teriileteket érinti. A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok a Pécelen taldlhaté
honvédelmi teriiletet beépitésre nem szant killénleges honvédelmi teriilet teriiletfelhasznalisha €s dvezetbe
sorolta.

A tervezeft modositasok megvaldsitisa a kiemelt fontossdgii honvédelmi teriilet vezetre vonatkozo térvényi
eldirasokkal nem titkozik,

Fentiek alapjan tehdt a modositasi teriiletek gvezeti erinteltsége a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérol szolo 2018. évi CXXXIX torvény elbirasaival nem ellentétes.

Pest Megye Teriiletrendezési Tery
kiemelt térségi teriiletfelhaszndlisi / Gvezeti érintettség
a kizigazgatdsi teriiletet az aldbbiak erintik (+), illetve nem érintik -)
a modositissal érintett teriiletet az alibbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
kiemelt térségi teriiletfelhasznaldsi kategoridk Kbzig, teriilet, Mddositdsi teriilet

Egyedileg meghatirozott megyei ovezetek-
innovéciés-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriiletének Gvezete |+ -

logisztikai fejlesztések taimogatott célterleténck tvezete - -

turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Gvezete -+ =
kertes meztigazdasiagi teriiletek Gvezete - -
klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek dvezete - &<

[nnovécids-technolégiai fejlesztés céljdra az dnkormanyzat altal kiemelt innovécids-technologiai fejlesztési
teriiletté mindsitett terilleteken igénybe vehetdk intenzivebb beépitési szabalyok. A jelen kozlekedési teriileti
mddositds esetében az énkorményzat nem kivan élnj a lehetdséggel. Vagyis a médositdsok nem érintettek az
innovécics-technologiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezete altal.
A turisztikai fejlesztésekhez kapcsolédé tervmadositdsokat jelen terv nem tartalmaz. Vagyis a médositasok nem
érintettek a turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Hvezete dltal.
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5, A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

A Pécel kbzigazgatasi teriiletére vonatkoz6 teriiletfelhaszndldsok adatai alapjan szamitott bioldgiai aktivitds ek
(BIA) egyenleg:

Uj 2022. évi TSZT bioldgiai biolégiai
Teriiletfelhasznalds teriiletfelhnsznilis aktivitis aktivitds
teriileti mérlege (a) szorzo érték
Kisvarosi lakéteriilet (Lk) 38,73 12 46,47
Kertvarosias lakoteriilet (Lke) 164,79 2,7 444,93
Falusias lakoteriilet (Lf) 283,96 2,4 681,5
Telepiiléskozpont teriilet (Vt) 51,75 0,5 25,87
Intézményteriilet (Vi) 25,38 0,5 12,69
Hétvégihdzas tdiiloteriilet (Uh) 2,56 3 7,68
Kereskedelmi-szolgéltaté gazdasagi 106.14 04 42,45
teriilet (Gksz) ’
Killonleges beépitésre szant teriiletek 3 5,16
- 1,72
(Kei)
Kiilénleges beépitésre szant teriiletek 0,7 4,79
= 6,85
(Kmii)
Kiilonleges beépitésre szant teriiletek (K1t) 1,46 1,5 2,19
Kilonleges beépitésre szant teriiletek 0,0695 25 0,17
(Kre)
Zoldterilletek (kézpark) (Zkp, Zkk) 16,79 6 100,74
Védelmi erdoteriiletek (Ev)** 532,78 9 4975,02
Gazdasagi erdéteriiletek (Eg)** 193,35 9 1741,5
Kozjoléti erdteriilet (Ek) 71,92 9 647,28
Altalanos mez6gazdasagi teriiletek (Ma) 2659,88 3,7 9841,55
Vizgazdilkodasi teriiletek (V) 23,19 7 162,33
Kiilonleges bedpitésre nem szant teriiletek 1038 6 62,28
(Kb-T) ’
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek 80 0,2 1,6
(Kb-hull) 1
Kilénleges beépitésre nem szant teriletek 0,2 0,27
1,35
(Kb-szt)
Kilénleges beépitésre nem szdnt teriiletek 1,5 43,87
29,25
(Kb-hon)
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek 14.78 3 44 34
(Kb-tt) ’
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek 194 0,5 0,97
(Kb-km) !
Kilénleges beépitésre nem szant teriiletek 0,9240 3 2,77
(Kb-re)
Kilonleges beépitésre nem szant teriiletek 204 3 8,82
(Kb-REii) 5
Kozuti Kozlekedési teriilet (KOu) 74,57 0,5 37,28
Vasiiti Kozlekedési teriilet (KOk) 16,29 0,5 8,14
. 4361,89 18952,66 BIE
CBSEESRN: ~4362,08 pont

A terv tovabbi médositdsai sordn figyelembe kell venni Ety. 7.§ (3)b) bekezdésct.:"1ij beépitésre szant teriilet
kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatdsi teriiletének biologiai aktivitds értéke az atmindsités elstti
aktivitds értékhez képest, az e torvény végrehajtisara kiadott Jogszabilyokban meghatdrozottak szerint nem
cstlkkenhet.”
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TARTALOMJEGYZEK
BEVEZETO

I. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT

i A modositassal érintett teriletek
1.1. A rendezéssel érintett helyszin
1.2. Képvisel6-testileti dontések a rendezéssel érintett teriletek vonatkozasaban
1.3. Altalanos telepiilésrendezési vizsgalat
1.4. A hatdlyos telepilésfejlesztési koncepcié megallapitasai a rendezéssel érintett terilletre
vonatkozoéan
1.5. A hatalyos telepilésrendezési eszkdzék megallapitdsai a rendezéssel érintett teriletre vonatkozdan
1.6. A hatédlyos telepiléskép-védelmi eszkézok megallapitdsai a rendezéssel érintett teriletre
vonatkozdan

2. Telepilésrendezési javaslat
2.1. A tervezet allapot
2.2. Tervezett teriletfelhasznalas valtozas
3.3. Biologiai aktivitasérték egyenleg fenntartasanak kévetelménye
3.4. A telepUlésszerkezeti terv leiré munkarészének maodositasi javaslata
3.5. Tervezett helyi épitési szabalyzat mddositasa

3 Terlletrendezési tervekkel valo 6sszefiggések bemutatésa
3.1. AterUletrendezési tervek vizsgalata a rendezéssel érintett teriiletek tekintetében
3.2. A teriiletrendezési terveknek valé megfeleldség igazolasa

Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

4 Hatérozattervezet

5. Rendelettervezet

1ll. MELLEKLETEK

6. 253/2022. (IX. 29.) Kt. hatarozat

7. Partnerségi rendelet

8.17/2024. (VI. 27.) Kt. hatarozat

9. Kérnyezeti vizsgalati eljaras dokumentumai
10. Partnerségi egyeztetés dokumentumai
11.Egyeztetd targyalas jegyzékényve

12.7ar6 szakmai vélemény

Kovacs Beata ev.

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em. 11,
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530
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BEVEZETO

Pécel Varos Polgarmestere a 253/2022. (IX.29.) szdmu Kt. hatérozatdban déntétt a hatélyos
telepilésrendezési eszk6z6k médositasanak szikségességérdl, és arrdl, hogy a valtozésra kijeldlt
terileteket kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitja.

A Kt. dontésnek megfeleléen a telepilésrendezési tervezési folyamat 4 helyszint, - koztik jelen
tervmodositassal érintett teriiletet, - érintéen 2022. évben megkezdddott (Terv cime: Pécel
telepUlésrendezési eszkdzeinek eseti modositdsa tobb, a 33/2014. (X. 10.) nk. rendelettel szabélyozott
terbletre Tervezé: APERTE Studio Kft. 1031 Budapest, Varosfal kéz 6. lll. em. 11. vezetd
telepUléstervezé: Kovacs Beata). A modositassal érintett ezen 4 helyszin a kévetkez6 volt:

+A kiemelt fejlesztési terilet tobb részteriletet is érint Pécel varos kozigazgatasi teriiletén belil:

- 1. helyszin: 0307/3-10, (0308), 0309/5-11, (0310), (0323/2), 0313/31 és 0311/35-43 hrsz-U
ingatlanok terilete,

= 2. helyszin: 3467/3-23 hrsz-U ingatlanok terilete,
- 3. helyszin: 0384/107 hrsz-U ingatlan terilete,

- 4. helyszin: 02/184-196, 02/211-239, (02/245), 02/246-272, 04/19-20, 04/22-23, 04/26-33, 04/63,
04/65, 04167, 04/72-76, (04/82), 04/83-88, (4117/4), (4126/1-2) hrsz-U ingatlanok terilete.”

A telepilésrendezési eszkozok fenti 4 helyszinre térténé modositasanak egyeztetése a
teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajdtos jogintézményekrél sz6lé 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: Tr.) 68. § (1)
bekezdés szerinti egyszer(sitett eljarassal megtortént, Pest Varmegye Korményhivatal Allami

oo

Foeépitésze PE/AF/00374-24/2022 (igyiratszamon adta ki zaré szakmai véleményét.

A zar6 szakmai véleményben foglaltak alapjan a tervezetben szilkséges pontositasok atvezetésre
keriltek, a tervezet jovahagyasra torténd elékészitése megtortént. A tervezet a 30/2022. (XII. 15.)
onk. rendelettel kerilt elfogadasra, azzal, hogy a jévahagyaskor Pécel Varos Képviseld-testiilete
arrél dontétt, hogy a 4. helyszinre vonatkozé tervezett médositasokat 2022. évben nem hagyja
jova, a jovahagyast ezen terilet tekintetében egy kés6bbi id6pontban teszi meg.

Pécel Varos Onkormanyzata a 4. helyszinre vonatkozéan a médositast, - jelen tervezési és
egyeztetési folyamat eredményeképpen - 2024. évben kivanja elfogadni, ugyanakkor a médositas
tekintetében kiadott zar¢ szakmai vélemény a Tr. 67. § (10) bekezdésében foglalt szabaly alapjan, A
zar6 szakmai vélemény 6 hénapig érvényes.”, igy a PE/AF/00374-24/2022 Uigyiratszam0 zaré szakmai
vélemény mar nem érvényes, a tervezet — 4. helyszinre vonatkoz6 részét - jelen eljarasban Ujra kell
egyeztetni.

A tervezési folyamat inditasanal 5nkormanyzati széndék volt a korabbi tartalmi elemek mddositasa, Uj
tervielemek beemelése, de a modositasi tartalomra Kt. déntés nem sziletett, a Tervezd irdnymutatast
nem kapott, igy jelen terv a korabbi tervezet tartalmi elemeit véltoztatas nélkil tartalmazza, a tervi
tartalmi kovetelményekre tekintettel az egyéb teriiletekre vonatkozé moddositasok figyelembe
vételével.

Kovacs Beata ev.

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530
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A telepilésrendezési eljaras

A telepUlésrendezési eszkozok modositésanak egyeztetése a telepiiléstervek tartalmdrol,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajétos jogintézményekrél
52010 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 68. § (1) bekezdés alapjan egyszerUsitett
eljarassal torténik, tekintettel arra, hogy a mddositdssal érintett terlleteket Pécel Varos
Onkormanyzatanak Képviselé-testilete a 253/2022. (IX. 29.) szamu dontésével kiemelt fejlesztési
teriletté nyilvanitotta.

A Tr. 68. § (2) bekezdése alapjan egyszerisitett eljaras esetén a véleményezési szakaszban csak a
partnerek adnak véleményt. A véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi az E-TER
egyeztetési fellletre torténd véleményezend6 tervezet feltltésével és a véleménynyilvanitasra 10 nap
all rendelkezésre. A tervezet partnerségi egyeztetése a Tr.-ben foglalt kovetelmények alapjan tortént.
A partnerektdl a tervezettel kapcsolatosan nem érkezett észrevétel, javaslat.

A tervezettel kapcsolatosan a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalati eljaras
kezdeményezése a partnerségi egyeztetéssel parhuzamosan megtortént, az érintettek a kérnyezeti
értékelés készitését nem tartottak szikségesnek.

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testilete a partnerségi egyeztetés lezarasardl és a
kornyezeti értékelésrél 171/2024. (V1. 27.) Kt. hatérozataban dontott.

Jelen dokumentacid a Képvisel6-testileti jovahagyasra el6készitett dokumentum, mely
tartalmazza az illetékes Allami Féépitész PE/AF/00143-25/2024 iktatdszamon kiadott zaré szakmai
véleményét. A zar6 szakmai vélemény alapjan a dokumentum jévahagyandd munkarésze
pontositasra kerilt.

Kovacs Beata ev,

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.1a.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530
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1.

I. MEGALAPOZO VIZSGALAT

AMODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK

a rendezéssel érintett terilletek elhelyezkedése a telepilésen
(Google Earth)

A tervezési teriletként meghatérozott
rendezéssel érintett terilet 1 helyszint érint.
A korabbi 4. helyszin a belterilettél
nyugatra, a vasuttol délre talalhato.

A rendezéssel érintett terilet a
telepllésrendezési  valtozassal érintett
terulet, amely lehatarolasat a hatalyos helyi
épitési szabadlyzat egyértelmGen
meghatarozza.

Kovacs Beata ev.

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530
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1.1. ARENDEZESSEL ERINTETT HELYSZIN

A helyszin &ltal érintett telekcsoportok, telkek a kdvetkezdk: 02/184-196, 02/211-239, (02/245),
02/246-272, 04/19-20, 04/22-23, 04/26-33, 04/63, 04/65, 04/67, 04/72-76, (04/82), 04/83-88, (4117/4),
(4126/1-2) hrsz-0 ingatlanok terilete.

a helyszin elhelyezkedése a kdzigazgatdsi tertileten beliil

1.2. KEPVISELO-TESTULETI DONTESEK A RENDEZESSEL ERINTETT TERULET VONATKOZASABAN
1.2.1. A13/2019. (IV.29.) ONK. RENDELET

Pécel Véros Onkormanyzatanak Képviselé-testilete 2019-ben Ugy déntétt, hogy valtoztatasi tilalmat
rendel el a telepUlés kdzigazgatasi hataran belil tobb teriletre. A 2014-ben elfogadott és toébbszér
maédositott helyi épitési szabalyzatot felilvizsgalték és az 0 szabalyzatot 2022. jUnius 30-4n fogadtak
el, ami a kihirdetést kovetdé 30. napon lépett hatdlyba, amikor a rendelet a)-k) pontban megjeldit
terUletekre vonatkozo valtoztatasi tilalom mar hatalyat vesztette azon teriletek kivételével, melyeket
a33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelet szabalyoz, ezt kovetden 2022. év decemberében kerilt jévahagyasra a
mar emlitett TSZT és HESZ mddositas, amelyek tovéabbi teriiletek tekintetében értintették a
rendeletet. Jelen TSZT és HESZ médositas az ij) és k) ponttal érintettek, az alabbiak szerint:

Kovacs Beata ev,

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530
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Tébbszor mddositott 13/2019. (IV. 29.) 6nk. rendelet

»1.§ A telepilésrendezési feladatok megvaldsitasa és a telepilésrendezési eszkézék médositasa
érdekében Pécel Vdros Onkormanyzatdanak Képviseld-testiilete valtoztatdsi tilalmat rendel el a 2.§
szerinti terUletekre és ingatlanokra.

2.§ Az 1.§ szerinti valtoztatdsi tilalom

i) a Pécel, belterilleti hatar—o04/70 helyrajzi szamu Zkp/1 jelli vezetben lévd ingatlan — 04/71 helyrajzi
szamu Gksz-52/1 jeli vezetben lévé ingatlan—02/146 helyrajzi szamu kiilterileti Ut dltal hatdrolt Lke-
5Z/3 jelii ovezetben lévG 04/19-20, 04/22-23, 04/25-33, 04/63, 04/65, 04/67-68 és 04/72-76 ingatlanra,
J) a Pécel, Md jelii 6vezetben taldlhatd ingatlanok dsszességére

Mj. i-j) pontok: 3. és 4. teriilet, 2024. februar 27-ig hatalyos.
k) a Pécel, kiilteriilet 02 helyrajzi szamu telektémb Gksz épitési dvezeteire

M;j. k) pont: 4. terilet, 2025. jlius 1-ig hatalyos.
terjed ki.

3.§ A valtoztatdsi tilalom ald esé teriileteken az épitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérél széld 1997.
€vi LXXVIII. torvény 2o0. § (7) bekezdésében foglaltak kivételével telket alakitani, Jj épitményt létesiteni,
meglévé épitményt atalakitani, béviteni, tovdbba elbontani, valamint mds, épitésiigyi hatdsagi
engedélyhez nem kétéitt értékndvels viltoztatdst végrehajtani nem szabad.

4.5 (1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatdlyba.

(2) Az e rendelet 2. § a-c) pontjaiban megjellt teriiletekre vonatkozd vdltoztatdsi tilalom a 2. §ac)

hatalyba [épéséig, de legfeljebb 2022. dprilis 30. napjaig hatdlyos.

(3) Az e rendelet 2. § d-e) pontjaiban megjelélt teriiletekre vonatkozd vdltoztatdsi tilalom a 2. § d-e)
pontjaiban megjeldlt teriiletekre vonatkozd helyi épitési szabdlyzat készitésének iddszakdra, annak
hatdlyba lépéséig, de legfeljebb 2022. julius 2. napjdig hatdlyos.

(4) Az e rendelet 2. § f) pontjaban megjeldlt teriletekre vonatkozo viltoztatdsi tilalom a 2. § f)

.....

hatdlyba lépéséig, de legfeljebb 2022. december 13. napjdig hatdlyos.
(5) Az e rendelet 2. § g-h) pontjaiban megjelélt teriletekre vonatkozo valtoztatdsi tilalom a 2. § g-h)

hatdlyba lépéséig, de legfeljebb 2023. mdjus 1. napjaig hatalyos.

(6) Az e rendelet 2. § i-j) pontjaiban megjelélt teriiletekre vonatkozd vdltoztatdsi tilalom a 2. § i)
pontjaiban megjeldlt teriiletekre vonatkozd helyi épitési szabdlyzat készitésének iddszakdra, annak
hatdlyba lépéséig, de legfeljebb 2024. februdr 27. napjdig hatdlyos.

(7) Az e rendelet 2. § k) pontjaban megjeldlt teriletekre vonatkozd valtoztatasi tilalom a 2. § k)

.....

hatdlyba tépéséig, de legfeljebb 2025. julius 1. napjaig hatdlyos.”

A kdvetkezd abra jelen tervezési teriletet - a kordbbi 4. helyszint - mutatja be az érvényes véltoztatasi
tilalommal érintett ingatlanok sziirke alafestésével.

Kovacs Beata ev,

1031 Budapest, Varosfal koz 6. Ill.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530
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a 04-es hrsz-U telkek (Lke) tekintetében legkés6bb 2024. februar 27-ével hatalydt veszti a tilalom
a 02-es hrsz-u telkek (Gksz) tekintetében legkésébb 2025. julius 1-ével hatdlydt veszti a tilalom

1.2.3.253/2022. (IX. 29.) ONK. RENDELET

A rendezéssel érintett teriletek tekintetében Pécel Varos Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: Kt.) a
253/2022. (IX. 29.) szamu Kt. hatdrozataban azok kiemelt fejlesztési terletté nyilvanitasardl déntott.
A dontés szerint a Képvisel6t-testilet szikségesnek tartja és tdmogatja a hatélyos telepilésrendezési
eszk6zok maodositasat Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatéardl sz616 33/2014. (X. 10.) dnkormanyzati
rendelettel szabalyozott terGletekre.

AKt. dontésével tamogatta, hogy a telepilésrendezési eszk6z6k mddositasanak egyeztetése az Uj Tr.
szerinti egyszerUsitett eljarasban torténjen, mellyel 6sszefiggésben kiemelt fejlesztési és eqyben
véltozasra kijelolt teriletté nyilvanitotta Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 33/2014. (X. 10.)
onkormanyzati rendelettel szabalyozott terileteket, illetve az ezen telkek jogsza balyoknak megfeleld
telepilésrendezéshez szikséges telkek teriletét.

"

Hasonlban az el6z8 tervezési folyamathoz, a kiemelt fejlesztési teriilet egyben a rendezéssel érintett
terilet is. A vizsgalatok, a tervjavaslat és a telepilésszerkezeti terv (TSZT) és a helyi épitési szabalyzat
(HESZ) médositasanak terileti hatalya ezen teriletre készil, keril bemutatdsra.

Ahogyan a Bevezeté fejezetben mar részletesen ismertetésre kerllt, a tervezési teriletre vonatkozé
tervjavaslat 2022. évben mar egyeztetésre kerilt, jelen tervezésre és egyeztetésre a mar nem érvényes
egyeztetes és zaro szakmai vélemény miatt kerilt sor.

1.3. ALTALANOS TELEPULESRENDEZESI VIZSGALAT

A vizsgalat soran figyelembevételre keriilt, hogy Pécel Varos megujitotta telepilésfejlesztési és
telepUlésrendezési eszkozeit a 2019-2022-es id6szakban, az U telepUlésrendezési eszkozok
jovéhagyasa 2022. évben megtdrtént. Ezen telepllésrendezési eszkozok és azok megalapozésara,
alatamasztasara készilt dokumentumok jelen fejezet kidolgozasa soran felhasznéldsra keriltek. A
vizsgalatok kidolgozésa sordn Pécel Varos Onkormanyzata &ltal szolgaltatott adatok keriltek
felhasznalasra.

Kovacs Beata ev.

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530
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1.3.1. TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALAT

A tervezési terilet a Déli varosrész

= mellett talalhatdé nyugatra, a

I e e telepllés kozigazgatasi hatéra és a
PLBIRO S belteriilet kozott, kilterileti
H AL . T r ¥

| v D, ingatlanokon. A Déli vérosrész az

' ) UITELER-UDULO TIRULET orszagos térzshalozati vasutvonaltdl

W > o el délre fekvé terilet, ahol a telepilés
VASUTON TULE TERULET ™ . 4 Ao w Foyi :

Sel L rowmae e A \ els6 utcai kialakultak. A Rékospatak-
- SR , s volgyében  kialakult  telepilést
| Sy, _,.di‘;' \ kezdetben koriilsleld domboldalak

- 1 TORTENLT £ erdokkel és sz6l6 iltetvényekkel

VAROSKOZFONT ~ . ¥ "

P = S voltak  betelepitve. A  vasit

B N S S megépulésével indult jelentésebb

3 i g s g

) arACADOME fejlédésnek a telepilésmag, a

\ 7. S 3 . ] - - ] .

N tevomoues, !a!mteruletek_ ke]:-:tl és nyugati

EAL o e s iranyban  jelentésen  béviiltek,
RKOPALTHEGY 2 P '

s g felkOsztak a domboldalakra és a

| L S féutak mentén nyoltak tovébb. A
\ B “AMARAGDVOLGY " ’ 5 . . u

W | taxopank varos lakaéteriletei  jellemzéen

4 ")__ oorenerencsns KiSvarosi laza és kertvarosias, féként

- £ szabadon  allo  csaladi  hazas

s

I'r -

TEMWEZLTT I ARI FARK
[]

beépitéstiek. A lakoteriletek kozé
ékeléddtt ipar- és ipari-gazdasagi
terlletek lassan megszintek vagy a
telepilés szélei felé tolodtak.

| o

telepiilésszerkezet (TAK)

Atervezési terilet a déli varosrész belteriletéhez szervesen csatlakozé teriilet, mely eqyrészt részben
beépilt kiskertes, masrészt féként hasznositatlan és felparcelldzott mez8gazdasagi teriletekbdl all. A
teriiletet kozvetlenil a kozigazgatasi hatar melletti beerddsilt teriletek, tovabba mivelés alatt &llo
szanto teriletek és lakdteriletek hataroljak.
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§

tervezési terilet az ortofotdn, az alaptérképpel

1.3.2. TELEKVIZSGALAT

Az alabbi tablazat az Onkormanyzat altal szolgaltatott allami alapadatok (ingatlan-nyilvantartasi
alaptérkép) feldolgozasaval készilt:

. telekteriilet beépitettség i
hrsz. tulajdonos nr* (ha) o mivelési ag
02/184 természetes személy 1135,0802 (0,11) beépitetlen szant6 (5z 4)
02/185 természetes személy 1134,4467 (0,11) beépitetlen szanté (Sz 4)
02/186 természetes személy 1890,9323 (0,19) beépitetlen szantd (5z 4)
02/187 természetes személy 1513,6642 (0,15) beépitetlen szanto (Sz 4)

Kovécs Beata ev,

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
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02/188 természetes személy 1892,1892 (0,11) beépitetlen szanté (5z 4)
02/189 6nkormanyzat 1512,0576 (0,15) beépitetlen szanto (5z 4)
02/190 természetes személy 3784,4812 (0,38) beépitetlen szanto (5z 4)
02/191 természetes személy 1512,2355 (0,15) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/192 természetes szemely 1513,0833 (0,15) beepitetlen szantd (Sz 4)
02/193 természetes személy 1513,4256 (0,15) beépitetlen szanté (5z 4)
02/194 természetes személy 1891,0610 (0,19) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/195 természetes személy 2269, 4411 (0,23) beépitetlen szanto (5z 4)
02/196 természetes személy 1513,4099 (0,15) beepitetlen szanto (5z &)
02/211 természetes személy 1055,1173 (0,11) beépitetlen szanto (5z 4)
02/212 természetes személy 1757,4024, (0,18) beépitetlen szanto (Sz ¢)
02/213 természetes személy 1755,7321 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/214 természetes személy 1402,9101 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/215 természetes szemely 1748,1722 (0,17) beépitetlen szanto (5z &)
02/216 természetes személy 1397,4993 (0,14) beépitetlen 52anté (5z &)
02/217 természetes szemeély 1743,2522 (0,17) beépitetlen szanto (5z 4)
02/218 természetes személy 1737,8171 (0,17) beépitetlen szanto (Sz ¢)
02/219 természetes személy 1731,7577 (0,17) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/220 természetes személy 2185,3258 (0,22) beépitetlen 5?:;:;:5{{5:5‘;)‘
02/221 természetes személy 1750,8615 (0,18) beépitetlen szanto (Sz &)
02/222 természetes személy 1755,2780 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/223 természetes szemely 705,6617 (0,07) beépitetlen szanto (Sz &)
02[224 természetes személy 1413,6613 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/225 természetes személy 1757,7995 (0,18) beépitetlen szanto (5z 4)
02/226 természetes személy 1768,2978 (0,18) beépitetlen szantd (5z 4)
02/227 természetes szemely 1979,2115 (0,20) beépitetlen szanto (Sz &)
02/228 természetes személy 1761,0697 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/229 természetes személy 1759,7546 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/230 természetes személy 1409,5360 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/231 természetes személy 1409,6736 (0,14) beépitetlen szanto (5z 4)
02/232 természetes személy 1057,2787 (0,11) beépitetlen szanto (S5z 4)
02/233 természetes személy 1762,5629 (0,18) beépitetlen szanto (5z 4)
02/234 természetes személy 1764,4603 (0,18) beépitetlen szanto (5z 4)
02/235 természetes személy 1411,7143 (0,14) beépitetlen szanto (5z 4)
02/236 természetes szemeély 1765,2241 (0,18) beépitetlen szantd (Sz 4)
02/237 természetes személy 705,3454 (0,07) beépitetlen szantd (5z 4)
02/238 természetes személy 1766,9778 (0,18) beépitetlen szantd (5z 4)
02/239 természetes szemeély 1832,6230 (0,128) beépitetlen szanto (Sz 4)
(02/245) onkormanyzat 1989,2360 (0,20) beepitetlen ot
02/246 természetes személy 1398,8905 (0,14) beépitetlen szanto (5z 4)
02/247 természetes személy 1412,8525 (0,14) beépitetlen szanto (5z 4)
02/248 természetes személy 1057,2818 (0,11) beépitetlen szant6 (5z &)
02/249 természetes szemely 1762,9335 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
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02/250 termeészetes személy 1408,9220 (0,14) beépitetlen szanto (5z &)
02/251 természetes személy 1055,3131 (0,11) beépitetlen szanto (5z 4)
02/252 termeészetes személy 1407,8115 (0,14) beépitetlen szanto (Sz ¢)
02/253 természetes személy 1405,4873 (0,14) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/254 termeészetes szemely 1756,0659 (0,18) beépitetlen szanto (5z &)
02/255 természetes személy 702,4150 (0,07) beépitetlen szanté (5z &)
02/256 természetes személy 2452,4287 (0,25) beépitetlen szanto (52 4)
02/257 természetes személy 1750,0423 (0,18) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/258 természetes szemely 1048,8181 (0,10) beépitetlen szantd (Sz 4)
02/259 természetes személy 1048,1373 (0,10) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/260 természetes személy 1046,6024 (0,10) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/261 természetes személy 1046,7100 (0,10) beépitetlen szanto (5z 4)
02/262 természetes személy 1471,3200 (0,15) beépitetlen szanté (Sz 4)
02/263 természetes személy 1834,8908 (0,18) beépitetlen szanto (5z 4)
02/264 természetes személy 1836,7440 (0,18) beépitetlen szanto (5z 4)
02/265 természetes személy 1836,4246 (0,18) beépitetlen szantd (Sz 4)
02/266 természetes személy 1468,3952 (0,15) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/267 természetes személy 1836,3513 (0,18) beépitetlen szanto (5z 4)
02/268 természetes személy 2571,3881 (0,26) beépitetlen szanto (5z 4)
02/269 természetes személy 1468,2707 (0,15) beépitetlen szanto (5z 4)
02/270 természetes személy 1464,6771 (0,15) beépitetlen szanto (Sz 4)
02/271 természetes személy 3310,7150 (0,33) beépitetlen szanto (5z &)
02/272 természetes személy 3672,1849 (0,37) beépitetlen szanto (Sz )
o4/19 természetes személy 1441,0570 (0,14) beépitetlen szanto (5z 4)
04/20 természetes személy 2133,4332 (0,21) beépitetlen szant6 (Sz 4)
04/22 természetes személy 6075,3667 (0,61) 159,0512 szanto (Sz 4), udvar
04/23 természetes személy 1010,7335 (0,10) beépitetlen szanto (5z 4)
04/26 természetes személy 3389,2361 (0,34) beépitetlen szanté (Sz 4)
04/27 természetes személy 1390,6094 (0,14) beépitetlen kert (K 4)
04/28 természetes személy 2205,8574 (0,22) beépitetlen szanto (5z 4)
04/29 természetes személy 2434,4947 (0,24) beépitetlen szant6 (Sz 4)
04-30 természetes személy 1383,1168 (0,24) beépitetlen szanto (5z 4)
04/31 természetes személy 3663,1959 (0,37) beépitetlen szanto (Sz 4)
04/32 természetes személy 870,4928 (0,09) beépitetlen szant6 (Sz 4)
04/33 természetes személy 2599,4539 (0,26) beépitetlen szant6 (Sz 4)
04/63 természetes személy 1457,8386 (0,15) beépitetlen szant6 (Sz 4)
04/65 természetes személy 3569,9096 (0,36) 333,6663 szan;zgi é:; ':]d e
04167 természetes személy 2622,7374 (0,26) 25,1215 szanto (5z 4)
04172 természetes személy 3784,6931 (0,38) beépitetlen szanto (Sz 4)
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04/73 természetes személy 3788,3457 (0,38) beépitetlen legeld (L 4)
04174 természetes személy 7658,7813 (0,77) beépitetlen legeld (L 4)
04/75 természetes személy 1523,7631 (0,15) beépitetlen szanto (5z 4)
04176 természetes személy 1523,7631 (0,15) 21,2695 be;;?::;?;::;)alet
(04/82) onkormanyzat 96,8538 (0,01) beépitetlen helyi kzit
) i . kézforgalom elol
04/83 természetes személy 923,5678 (0,09) beépitetlen elzért maganot
04/84 természetes személy 986,6532 (0,10) beépitetlen beépitetlen teriilet
04/85 természetes személy 1722,7519 (0,17) beépitetlen beépitetlen terilet
04/86 természetes személy 946,3315 (0,09) beépitetlen beépitetlen terilet
04/87 természetes személy 946,34731 (0,09) beépitetlen beépitetlen terllet
04/88 természetes személy 785,4631 (0,08) beépitetlen beépitetlen terilet
(4117/4) dnkormanyzat 2146,6655 (0,21) beépitetlen helyi kozit
(4126/1) dnkormanyzat 5129,5207 (0,51) beépitetlen helyi kozit
(4126/2) onkormanyzat 2368,0888 (0,24) beépitetlen helyi kozot

1.3.3. TAJES ZOLDFELULET VIZSGALATA

Pécel telepUlés a Godoll6i-dombsag és a Pesti siksag talalkozésénal fekszik, mely kézel 45 km?-es
telepuUlési kbzigazgatasi teriilet felszinére az erdéteriletek és mez8gazdasagi teriletek mozaikszer(
megjelenése jellemz6. Ez a vidék atmenetet képez az Alféld és az Eszaki-kézéphegység kozétt. A
domborzati adottsagokhoz igazodva a beépiilt és a fejlesztési terlletek (beépitésre szant teriiletek) a
telepilés nyugati, foként a Pesti-siksaghoz tartozé teriletei.

A telepUlés taji-természeti értékekben gazdag, a telepiilés teriletének majdnem fele része a Gédoll6i
Tajvédelmi Korzetnek, mely az orszagos tajképvédelmi dvezetben fekszik. Pécel kiilterilletének
tulnyomo része az orszagos 6koldgiai haldzat részét képezi, tovabba Natura 2000 természetmegdrzési
terilet is kerilt kijelSlésre a telepUlés terUletén.

Avarost kettészeld, Ny-K-iirany0 Rakos-patak a Godéll6i-dombsag egyik legjelentdsebb vizfolyasa. E-
D-i iranyban a Csunya-arok és a Lélek-patak szeli at a telepilést. A terilet forrasainak, patakjainak
vizhozama folyamatosan csckken, melynek ellenstlyozaséra éléhely rekonstrukcids programok
indulnak.

ARakos-patak és a vele parhuzamosan haladé vasttvonal erés telepilésszerkezeti elvalaszté szereppel
bir. A kedvez6 kozlekedési kapcsolatok és a févaros kozelsége a telepilés folyamatos fejlédését, és
ezzel egyUtt a beépitésre szant terlletek novekedését vonja maga utén. A lankédsabb terilletek
mezbgazdasagi hasznositasiak, mig a mivelésre kevésbé alkalmas magaslatokat erdék boritjak. A
telepUlés teriletének t&bb, mint 15%-a erd6silt teriilet, ami orszagos viszonylatban atlag alatti érték.
Az Mo gyorsforgalmi Ut kdzelségében ipari park kerilt kialakitasra.
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Erdétagok (NEBIH Erdétérkép)

Az erdészeti hatdsag altal vezetett nyilvantartas szerint Pécel telepilés teriletének 18%-at tesz ki az
orszagos adattari erd6k terileti mértéke. Az erdéteriletek nagy része a keleti dombsagi terileteken
talalhatok. Belterilethez kapcsolodé kazjoléti funkciot ellatd erdSk mértéke csekély. A telepiilés Pesti
siksdghoz tartozo nyugati teriletein erdék alig fordulnak el6.

A rendezéssel érintett telkeket ilyen erdSterilet nem érinti.

1.3.4. OROKSEGVEDELMI ELEMEK VIZSGALATA

2021-ben az Onkormanyzat megbizasabol elkészilt
Pécel Varos telepUlésrendezési eszkézeinek
felilvizsgalata sordn a milvi és régészeti
> értékvédelem vonatkozasaban az Orékségvédelmi
Hatastanulmany (a tovabbiakban: OHT). Pécel
kbzigazgatasi teriletén belil Gsszesen 46 db
.. nyilvantartott régészeti lelhely van, melyek
| tobbsége a vizfolyasok mentén taldlhatéak. Ezen
lel6helyek a leletbejelentések és gyUjtések, a
. Magyarorszég Régészeti Topografiajanak készitése
. soran végzett terepbejarasok, valamint az egyes
kozlekedési és kozml infrastruktira elemek

Pécel kozigazgatdsi teriletén nyilvdntartott régészeti  &nitését megel&zé feltarasok soran keriltek eld.
leléhelyek a FOMI topogrdfiai térképen (PECEL OHT 2021)
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A rendezéssel érintett terilet nyilvantartott régészeti leléhely altal nem érintett, azon miemlék
vagy épitészeti 6rokség nem taldlhato.

1.3.5. KOZLEKEDESVIZSGALAT

Arendezéssel érintett terilet kilterUleten helyezkedik el.

A terilet foként beépitetlen, mezégazdasagi terUletekbdl 3ll, igy jelenleg kiépitett belsé Uthalézattal
nem rendelkezik.

Katoliku
temeto

Kozlekedéshdlozat (KIRA)

Pécelen Gsszesen ot szolgaltato Gzemeltet menetrend szerint kozlekedd autdbusz jaratot. Ezek kozul
a Hamsza Kft. altal Uzemeltetett helyi autobuszjarat északi és déli Gtvonalon Uzemeltet jaratokat. A
térségi buszjaratok a Péceli Gton (3103 j. autdut) kozlekednek, tovabba a maglddi Auchan aruhdzhoz is
kozlekedik menetrend szerinti autébusz jarat a vasutallomastol.
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1.3.6. KOZMUVIZSGALAT

A kedvezé Otkapcsolatok és a fovaros kdzelsége a telepUlés folyamatos fejl6dését biztositotta, mellyel
parhuzamosan a kézmellatas is folyamatosan fejlédatt, méra szinte telepilésszint( elldtassa valt.

A legkevésbé a csapadékviz elvezetd rendszer van kiépitve, melyre a nyilt rkos rendszer jellemz6 kiil-
és belterileten egyarant. Egyedil a telepilés fontosabb utcdiban épitettek ki zart csapadékelvezetd
rendszert. Kedvezd adottsaga a telepilésnek a rajta thaladd Rékos-patak, mely a csapadékvizek
befogaddjaként rendelkezésre &ll. A KDVIZIG kezelésében all6 patak, valamint a telepilésen talalhaté
vizfolyasok és drkok mederkarbantartdsara 3-3 m parti sdvot kell biztositani.

Pécel vizellatasat a sajat kotjai biztositjdk, vizelosztd halézata 5 nyomaszonabdl all. A halézat
kiépitettsége telepilésszint(, a lakdsdllomany majdnem 100 %-a csatlakozik a haldzatra. A koziizem({
vizellatasra 12 kozkifolyd all rendelkezésre.

Pécel érzékeny vizmindség védelmi terileten fekszik, tovdbbd a sajat vizm{ kitjainak védelme
érdekében is kiemelt feladat volt a szennyvizhalézat és a szennyviztisztit6 telep kiépitése. A statisztikai
adatok alapjan a lakasallomany tébb mint go%-a csatlakozik a gravitciés és elvalasztott rendszer(
csatornahalozatra. 2014-ben befejezésre kerllt a palyazat Utjan korszer(sitett szennyviztisztité telep,
melynek kapacitasa 2000 m?/nap és a tisztitott viz a Rakos-patakba keriil bevezetésre. A 02/274 hrsz-U
ingatlanon talalhaté szennyviztisztitd telep keritésvonalatol szamitva 300 méter annak védétavolsaga.

Atelepilésen a vezetékes energiaellatas kozil a villamos energia és féldgaz all rendelkezésre, azonban
a hagyomanyos energiahordozok hasznalata is szamottevd. A villamos energia szolgaltatéja az ELMU-
EMASZ Halozati Kft. A Rakoskeresztiri és Godollsi 132/22 kV-os aldllomasokrdl indulé 22 kV-os
szabadvezeték halézat taplalja a telepllés transzformator dllomasait. A telepllés koézigazgatasi
terletén athalad az orszdgos jelentéségl Albertirsa-God I-1l. 400 kV-os tavvezeték, valamint a
telepllés teriletét érinti szintén az orszagos jelentéségl Budapest XIV. kerilet (Zuglé) —
Szazhalombatta 220 kV-os atviteli tavvezeték. Pécel foldgazelldtésa az NKM Zrt. nagykdzép-nyomasu
vezetékeirdl biztositott, melyek bézisai a Kébanyai és a Matyasfoldi gdzatadé allomésok. A fogyasztdi
igenyeknek megfeleld ellatas telkenként elhelyezett nyomasszabalyozéval biztositott. A telepilést az
alabbi gazipari létesitmények és azok biztonsagi 6vezetei érintik:
- a Magyar Gaz Tranzit Zrt. tulajdonaban és Uzemeltetésében lévé DN 8oo-as nagynyomasu
foldgazszallitd vezeték és gazipari létesitményei,
- " az FGSZ Foldgazszallitd Zrt. tulajdondban és izemeltetésében levd Ggynevezett Zsambok-
Vecsés DN 700-as nagynyomasu foldgazszallito vezeték és gazipari létesitményei,
- aMOL Nyrt. tulajdonaban és Uzemeltetésében levé:
* azugynevezett Bartasag . DN 450-es kGolaj vezeték és gazipari létesitményei,
= azUgynevezett Bartasag Il. DN 600-as kdolaj vezeték és gazipari létesitményei
= ésaz Ugynevezett Tiszadjvaros - Szazhalombatta DN 200-as termékvezeték és gazipari
létesitményei.
A megujulé energiaforrdsok hasznositasa nem okoznak karosité kérnyezeti hatasokat és a
fenntarthato fejlédés lehetéségét szolgaljak. A rendelkezésre allasukat a foldrajzi elhelyezkedés, a
topografiai és a légkori viszonyok, valamint a felszin alatti geoldgiai adottsagok befolyasoljak. Ezeket
a szempontokat figyelembe véve Pécelen fGként a napenergia hasznositasara van lehetéség.

Nyilvéntartas a napkollektoroktdl, naperémi panelekrél nem all rendelkezésre, de szérvanyosan
Iathatok az energiatermeld berendezések.

Az Invitel Zrt. biztositja a vezetékes elektronikus tavkozlési ellatast, mely a telepilésen belil fold feletti
elhelyezési. A vezeték nélkili tav- és mlsorelosztd szolgaltatds megfeleld vételi lehetésége a
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telepilésen biztositott. A honvédség teriletén adéallomas Uzemel, melynek védétavolsiga 1000
méter.

A tervezési teriilet kiskertes telkeinek egy része villamosenergiaval ellatott, egyéb tekintetben a
terllet kdzmGellatassal jelenleg nem rendelkezik.

Kézmihalozat (E-Kézmd)

1.4. AHATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO MEGALLAPITASAI A RENDEZESSEL ERINTETT
TERULETRE VONATKOZOAN

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a 328/2019. (X. 11.) sz. hatérozattal hagyta jova
Pécel Varos Telepilésfejlesztési Koncepcidjat (a tovabbiakban: TFK).

A koncepcioban el6revetitett 10-15 éves tavlaty jovokép a tarsadalom, a gazdasag és a kdrnyezet
fejlesztése terén tz ki elérendd célokat. Ennek fényében a varos mottéja: PECEL — LAKOHELY -
MUNKAHELY - EGESZSEGES HARMONIA. A mott¢ kifejezi a munkahelyeket biztosité egészséges és
élhetd kisvarosi kornyezet kialakitasanak szandékat. Pécel varos a fejlesztéseit a fenntarthatd fejlédés
figyelembevételével, Gtemezett médon hajtja végre és kiemelt szempontként kezeli a munkaerd
helyben torténd foglalkoztatasat. Az el6revetitett jovékép egyarant tartalmaz tarsadalmi, gazdasagi,
valamint kérnyezeti és telepiilésszerkezeti szempontokat.

A gazdasagi jovokép szerint elérendd cél
- helyben foglalkoztatottak ardnyanak névekedése,
- Pécel vonzéva tétele Uj vallalkozasok szdmara,
- korszer(, energiahatékony, kornyezetet kevésbé terhelé technoldgidk elényben részesitése,
- atgondolt, rendszerelv( fejlodés a kérnyez6 telepllésekkel, beruhazokkal egyittmikodve,
- palyazati lehet6ségek felhaszndlasa.
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A telepllés terUletén korabban kijeldlt lako- és gazdasagi teriiletek egy részén a beépitések nem
valésultak meg, a terileteken beruhazas és fejlesztés nem kezd§dott el. Az elmult id6szakban tortént
gazdasagi valtozasok, urbanizacioés folyamatok és megvalésult Uj kozlekedési kapcsolatok a telepiilés
fejlesztési iranyainak Ujragondolasat tette sziikségessé. Ennek kapcsan dontdtt ugy a Képvisels-
testilet, hogy egyes fejlesztési terlletként meghatarozott beépitésre szant terlletek
terlletfelhasznalasat és a kapcsolédd épitési ovezeteket, Gvezeteket felUlvizsgdlja, a telepulés
fenntarthato fejlédésének biztositasa és annak érdekében, hogy rovidebb és hosszabb tavon, a varos
szamara is pozitiv hatdssal bird telepilésfejlesztési folyamatok indulhassanak meg. A felilvizsgalat
eredményeképpen a teriletek Utemezett teriiletfelhasznalasat és ezzel 6sszefiiggésben az Gtemezett
telepUlésrendezési megoldasok alkalmazasat tartotta és tartja eléremutaté megoldasnak.

A korabbi tervezés eredményeképpen a szoban forgd teriiletek nagy részének rendezése mar
jovahagyasra kerilt, egy teriletegység maradt fenn, amely jelen egyeztetés eredményeképpen kerul
megallapitasra.

A telepUlésrendezési eszkdzok tervezett médositasa nem ellentétes a TFK-ban foglaltakkal.

1.5. AHATALYOS TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK MEGALLAPITASAI A RENDEZESSEL ERINTETT TERULETRE
VONATKOZOAN

Pécel Varos telepUlésrendezési eszkdzeinek (Telepiilésszerkezeti Terv és Helyi Epitési Szabalyzat)
felGlvizsgalata 2019-ben kezd6do6tt meg. A korabbi, 2014-es elfogadott telepilésrendezési eszkézok
elfogadasa 6ta a Telepilésszerkezeti Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat is tobbszor médosult, valamint
az azota eltelt idészakban a magasabb szint( jogszabalyok (épitésigyi, terUlet- és telepilésrendezési
jogszabalyi kornyezet) tekintetében jelent6s valtozasok torténtek, melyekkel a telepilésrendezési
eszkdzoket Osszhangba kellett hozni. Az Uj telepUlésrendezési eszkozok a telepilésfejlesztési
koncepcidrél, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepUlésrendezési eszkozokrél,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8) Korm.
rendeletben meghatarozottak és a Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészének zérd szakmai
vélemeényében foglaltak figyelembevételével keriltek elfogadésra, ezek:

e Pécel Varos Onkormanyzatdnak Képvisel-testilete a 192/2022. (VI. 30.) sz. hatarozattal
fogadta el Pécel Varos Telepllésszerkezeti Tervét (a tovabbiakban: TSZT).

e Pécel Véros Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a 12/2022. (VI. 30.) szdmU rendelettel
hagyta jova Pécel Véros Helyi Epitési Szabalyzatat (a tovabbiakban: HESZ).

A HESZ nem a teljes kdzigazgatasi teriletre hatdlyosult, a jelen rendezéssel érintett teriletekre a
korabbi helyi épitési szabalyzat maradt érvényben.

1.5.1. PECEL VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE

A telepilésszerkezeti terv a teriiletet Lke jel( kertvarosias lakoteriilet, Gksz jel( kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi terillet és egy kis részét M3 jelG &ltaldnos mezégazdasagi terilet
teriletfelhasznalasban hatarozza meg.

A rendezéssel érintett terilet kilterUleten fekszik, és nyugati, illetve déli terUleteinek szélén athalad
rajta a Baratsdg |. és Il. kdolajvezeték, Baratsag |. kdolajvezeték — optikai kabel, nagykdzépnyomasu
foldgazvezeték.
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A terilletet északrol és keletrél gazdaségi és laké teriletek hatdroljdk, mig délrél és nyugatrél
mezdgazdasagi és erdd teriletek.

" .‘I\ . O :.-.:_:A.,-.— ',}‘ o) ;

hatdlyos szerkezeti terviap kivdgata

A rendezéssel érintett terilet vonatkozasaban a hatélyos Telepilésszerkezeti Terv nem keril
mddositasra, a tervezetben az Utemezett teriletfelhasznalas kerill alkalmazéisra, a TSZT
modositasaban ezen Utemezett teriletfelhasznalas alkalmazasi szabélya bevezetésre keril. A
modositasi javaslat a TSZT hatalyos teriiletfelhasznalasi rendszerében nem okoz valtozast. Az Etv.
és a TR. lehetdséget biztosit az Utemezett (idétavot meghatarozd) teriletfelhasznélas
megjelenitésére.

1.5.2. PECEL VAROS HELY! EPITESI SZABALYZATA

A hatalyos szabalyozasi terv a terlletekre vonatkozdan hivatkozast tartalmaz a 33/2014. (X. 10.) dnk.
rendelettel elfogadott szabalyozasi tervre. A 33/2014. (X. 10.) szabalyozasi terv szabélyozza jelen
tervezesi feladattal érintett teriletet.

A tervezési terUlet keleti részét Lke-SZ/3 jelU kertvarosias lakoterilet épitési dvezetben hatarozza
meg a szabdlyozasi terv, mely terlleten egy 12,0 méter széles kozlekedési teriilet kerilt
kiszabdlyozasra. A terUlet nyugati részén Gksz-SZ/3 jeli kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet
épitési bvezet kerilt kijeldlésre a téle északra talalhatd tovabbi gazdasagi teriletekkel 6sszhangban. A
két teriletfelhasznalasi egységet egy 16,0 méter széles kozlekedési terllet valasztja el eqgymastdl,
tovabba a lakoteriletek védelme érdekében 10,0 és 30,0 méter széles beiltetési kotelezettség keriilt
kijelolésre végig a gazdasagi terilet keleti hataran. A tervezett beépitésre szant terilet szorosan
kapcsolddik a telepUlés belterUletilako- és gazdasagi terlleteihez, és nyugatrdl, illetve délrél gazdasagi
erdéteriletek, valamint ltalanos mezdégazdasagi terletek veszik kéril.
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A 2022-ben elfogadott Helyi Epitési Szabélyzat melléklete a tervezési teriiletet az SZT-B-5 jel(
szabalyozasi tervlapjain jeloli ,hatalyos szabalyozas altal nem érintett terilet” tajékoztato
elemmel. Jelen tervezés ezen jelkulcsi elemmel érintett teriletre vonatkoz6 telepilésrendezési
eszkdzok modositasat jelenti.

ré—d——4-

T ) hatalyos szabalyozas altal nem érintett terilet
B o o o G

tdjekoztatc elem

A 2022-ben elfogadott HESZ relevans tartalma a teriiletek vonatkozasaban:

(...)
»1. A rendelet hatdlya

1. §

(1) E rendelet hatalya Pécel Vidros kézigazgatdsi teriiletére terjed ki, kivéve a

1. a Pécel, kiilterilet 0311 helyrajzi szamu telektomb Lke és Vit dvezeti jeld ingatlanai, a 0307 helyrajzi
szamu és 0309 helyrajzi szamd telektmb Lke bvezeti jelij ingatlanai;

2. a Pécel, belteriilet 3467/24 helyrajzi szamu, 3467/25 helyrajzi sz4mu és a 3467/27 helyrajzi szamu
ingatlanok dltal hatarolt teriilet telkei;

3. a Pécel, kiilterilet oz helyrajzi szamu telektémb Gksz jeld ingatlanai;

4. a Pécel, kiilteriilet o4 helyrajzi szamu telektémb Lke évezeti besoroldsu ingatlanai;

5. a Pécel, kilterilet 0387/104 helyrajzi szamu ingatlan”

Jelen tervezés soran, a rendezéssel érintett teriilet vonatkozdsdban a TSZT mellett a HESZ
elGirasainak és szabalyozasi tervének modositasa szikséges, a 33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelet
hatélyon kiviil helyezésével és egyben a teljes kozigazgatasi teriletre hatalyosulé HESZ és SZT
modositasaval.

1.6. AHATALYOS TELEPULESKEP-VEDELMI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI A RENDEZESSEL ERINTETT
TERULETRE VONATKOZOAN

1.6.1. PECEL VAROS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE

Pécel Véaros Telepilésképi Arculati Kézikényve (TAK) 2017-ben készilt el. A TAK a telepilés
kozigazgatasi terUletét a terlletekre jellemzé telepUléskarakter, telepiléskép és arculati jellemzdk
alapjan tobb telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriletbe sorol. A terilet a TAK a ,Beépitésre
nem szant terlletek — Ujtelep és UdiUl6 beépités-erdd és mezbgazdasagi terlletek” elnevezésl
telepiilésképi szempontbdél meghatérozo teriletben hatdroz meg.

A, Beépitésre nemszant terilet —Ujtelep és UdUIG terilete- erd6 és mezégazdasagi teriletek” terileten
belil a fejlesztéssel érintett terilet laké- és gazdasagi terilet, melyek jelen médositassal a HESZ-ben
az Utemezett terUletfelhasznalas alkalmazasaval beépitésre nem szant dvezetbe kerilne, a TSZT-ben
tavlati, tervezett teriiletfelhasznaldssal kerGinek megjelenitésre, a TSZT hatalyos teriletfelhasznalasi
rendszerének modositasa nélkul.

A modositassal 6sszefiggésben a TAK modositasa nem indokolt.
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1.6.2. PECEL VAROS TELEPULESKEP VEDELMEROL SZOLO RENDELETE

A modositassal Osszeflggésben a telepilésképi kovetelmények tekintetében a telepiiléskép
védelmérdl szold Pécel Varos Onkormaényzata Képviselé-testiletének 31/2017. (XII. 20.) dnkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: TKR) az iranyadad.

A TKR 2. szamu melléklete ,A telepUlésképi szempontbdl meghatarozo teriletek jegyzéke”, mely
szOveges és térképi lehatarolast is tartalmaz. Ezen melléklet alapjan, a telepilésképi szempontbdl
meghatarozo terUleteken belll a rendezéssel érintett teriletek ,Beépitésre nem szant telepilésrész”
kategoriaba tartozik az alabbiak szerint:

A telepiilésképi szempontbdl meghatirozé teriiletek elnevezése és lehatarolasa
Telepiilésrész elnevezése | Telepiilésrész

D —

Beépitésre nem szant telepiilésrész Kiilterilett beépiilt tertiletel, tanyak, adildk. erds és
mezogazdasign teriiletek

A telepulésképi szempontbdl meghatdrozo terlletekre vonatkozd eldirdsok a rendezéssel érintett
terUlet vonatkozasaban:

(-.)
15. Beépitésre nem szant telepiilésrészek egyedi épitészeti kovetelményei

31. § (1) Mezogazdasag: iizenu és tajképi jelentdségii tanyas mezdgazdasigi teriiletelen magastetos.
tajba 1116 épiiletek épithetek, amelynek homlokzata és tetdzete természetes épitdanyagokbol
kivitelezhetd, Ogy nunt kb, fa, fém, vakolt feluletek. cserép.
(2) A beépitert anyagok természetes szineit kell alkalmazni. rikit6 szinek alkalmazssa tilos.
(3) A mezdgazdasig: iizem telkeken, a tijképet jelentésen megviltoztat épitmények terveihez killon
jogszabalyban meghatirozort latvanytervet 1s kell késziten.
(4) Csak komyezetbardt. a hazai a helyr épitészeti hagyomanyokhoz telepiilésképi szempontbol
esztétikusan illeszthetd épitési anyagok (tégla, k6. agyag, fa.) alkalmazhatok A természetes anyagok
hasznilatat elonyben kell részesiten.
(5) Honvédelm terileten magastetos, tajba 1116 épiiletek épithetoek. amelynek homlokzata és tetdzete
természetes épitdanyagokbdl (o, fa, fém, vakolt felilletek) kavitelezhetd.

45

(7) A mezdgazdasagi teriileteken fabol vagy cseresavval takart drotfonatbél késziilt, labazat nélkiili
attort - 70%-ban dtlathats - kivitel kerités épitheto, tomér kerités nem alakithaté ki

(8) Az erdoterileteken természetvédelmi és vadvédelmu okokbol fabol vagy vadhilébél készilt,
labazat nélkdiili, arért - 90%-ban atlithatd - kavitell kerités létesithetd.

(9) Gazdasigi és kemgazdasigi teriileteken lévo épilletek, épitmények tetdfedés és homlokzat
szinezése soran a rikitd, élénk szinek. valamunt a piros, kék. lila szinek alkalmazisa tilos.

(10)*

(11) Beépitésre nem szant telepiilésrészek csak a ta) és termohely: adotisagoknak megfelelé Gshonos
fa- és cserjefajok telepithetok a rendelet 3. melleklete alapjan.

(.-

A teriletek jelen médositassal a HESZ-ben, a kialakult hasznalatnak megfeleld beépitésre nem szént
terulet ovezetbe kerUlnek.

A modositdssal osszefiiggésben a TKR maédositasa nem indokolt.
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2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

2.1. ATERVEZETT ALLAPOT

Pécel Varos Onkormanyzata a térség és a telepilés urbanizacids folyamataira, a teriiletrendezési
kévetelmények és az Etv. kozelmoltban hatalyba lépett véltozasaira figyelemmel, a telepilés
fenntarthatd fejlédésének érdekében felil kivanja vizsgalni a telepUlésszerkezeti tervben
meghatarozott azon fejlesztési terileteit, amelyek tekintetében a 2022 évben elfogadott helyi épitési
szabalyzat nem érvényesil.

A telepilésen tOlmutatd tarsadalmi és gazdasagi valtozasok, a térség urbanizaciés folyamatai az
Motv.-ben meghatarozott onkormanyzati feladatok biztositasdnak szikségessége, felelés
telepilésfejlesztési dontések meghozatalat indokoljak.

A telepilés jelenlegi adottsigai, a telepllés és a térség fejlodési tendencidi a telepiilésfejlesztési
elképzeléseinek Ujragondolasat, a terlletek hasznositdsanak az Utemezését tette szikségessé, a
telepilésszerkezeti tervben meghatarozott fejlesztési terlletek tekintetében.

Ezen kijelolt fejlesztési terileteken a beépitések nem valdsultak meg és az Ujonnan létrejott
kozlekedési kapcsolat a telepiilés mas helyszineire helyezte a hangsulyt, mely teriletek fejlesztése mar
meg is kezdédott.

Pécel Véros jovképében egy munkahelyeket is biztositd egészséges és élhetd kisvarosi kérnyezettel
rendelkez6 varos létrehozdsa szerepel. E cél elérése érdekében a fejlesztések iitemezett modon
kerUlnek végrehajtasra, figyelemmel mind a tarsadalmi, gazdasagi, kdrnyezeti és telepUlésszerkezeti
szempontokra.

A széban forgé terUletek tekintetében, az Utemezett fejlesztések és a takarékos és Utemezett
terUletfelhasznalds elérése érdekében a széban forgd terlletre a terllet Otemezett
terUletfelhaszndlasa és ezzel Osszefiiggésben az (temezett telepilésrendezési megoldasok
alkalmazasa torténik.

A rendezéssel érintett teriilet vonatkozdsdban a hatalyos Telepilésszerkezeti Terv tervezett
terUletfelhaszndldsi tartalmdban nem keril mdédositasra, a tervezetben az i(temezett
teriletfelhasznalas keriil alkalmazasra, a TSZT-ben a korabbi, - jelzett - médositasban mar
bevezetésre keriilt ezen Utemezett teriletfelhasznalas alkalmazasi szabélya. A médositési javaslat
a TSZT hatalyos teriletfelhasznalasi rendszerében nem okoz valtozast. Az Etv. és a Tr. lehet6séget
biztosit az itemezett (id6tavot meghatarozo) teriletfelhasznalas megjelenitésére.

A helyi épitési szabalyzatban és szabalyzatban a terilet a kialakult allapot, valds hasznélatnak
megfeleléen keril szabalyozésra, a TSZT tervezetben megallapitott révid — és kozéptavra
meghatarozott teriletfelhasznélassal 6sszhangban.

Az ingatlanokon olyan teriletfelhasznalds és Gvezet meghatdrozasat tdmogatja az Onkormanyzat,
mely a terilet jelenlegi hasznositasanak, mivelési aganak megfelel.

A tervezett modositds sordn a TSZT modositasaval Uj beépitésre szant terilet nem kerUl kijelolésre, a

hatalyos teriletfelhasznalasi rendszerben valtozas nem torténik, a terUletfelhasznaldsi rendszer
Utemezése torténik.
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2.2. TERVEZETT TERULETFELHASZNALAS VALTOZAS

A terilet Gksz jeld kereskedelmi, szolgaltaté gazdasdgi terilet teriletfelhasznalas teljes terlletén
kettds terlletfelhasznalasi rendszer meghatarozésa javasolt az érintett telkek szanté mivelési dganak
megfeleléen, Ma jell altalanos mezégazdasagi terilet és tavlati kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi
terilet terlletfelhasznaldsmeghatarozasaval. A rendezéssel érintett Lke jel( kertvérosias lakéterilet
szorosan kapcsolodik Pécel beépiilt, belterileti kertvarosias lakéteriileteihez. A teriilet eqy részének
telekalakitasa és mivelésbdl valo kivonasa megtortént, tovabba a teriileten intenziv kiskertes mivelés
folyik. A terileten egyre tobben életvitelszerien laknak és egyre tobb kisebb épilet jelenik meg a
telkeken. A teriilet jelenlegi hasznalatat és annak vérhaté lasst &talakulasét figyelembe véve kett6s
teruletfelhasznalasi rendszer meghatarozasa javasolt, egy a kordbbi mddositéds sordn bevezetésre
kerllt kilonleges beépitésre nem szént kiskertes terilet és tavlati kertvérosias lakéterilet
teriletfelhasznalds meghatarozasaval.

A mddositdssal érintett teriilet hatdlyos és javasolt szerkezeti terve az alabbi teriiletfelhasznalds
viltozdst bemutatd tablazat utan keriil bemutatdsra.

ATSZT mddositasa az alabbi terUletfelhasznalas valtas szerint tervezett a teriileten:

hatdlyos tarvezett tirlilats tervezett teriilet-
hatdlyos teriilet- terilet- : it felhaszndlds teriilete
hrsz. 5 A felhasznalds az djonnan o HRlasE
felhasznalds felhasznalas létreidvé i az ujonnan létrejové
£ étrejévd ingatlanokon -
teriilete ingatlanokon
02/184-185 M‘é M&
6-196 tialince 1,6750 altalanos mezégazdasagi 1,6750
02/186-196, mezdgazdaségi 1975 terUIe’? 9 1975
02("' 219}213' teriilet
i - Gksz/T és M4
e, | lersedelmi, | i aderts 5
o | molgthas | AT alins e
(02/245), 02/246- gazdasagi teriilet gy S IRalrk
2672, (4126/2) mezégazdasaqgi teriilet
Gksz[T es Ma
tavlati kereskedelmi,
Gksz szolgélatd gazdasagi 0,1334
(4126/1) kereskedelmi, o c12 terilet és altalanos
A szolgaltato 15129 mezdgazdasagi terilet
gazdasagi terilet Gksz
kereskedelmi, szolgaltato 0,3795
gazdasagi terilet
04/19-20, 04/22-
23, 04/26-33, Lke/T és Kb-kert
04/63, 04/6 Lie tavlati kertvarosias
4103, 5 kertvarosias 6,1408 e ; 6,1408
0467, 04/72-76, lakéterilet lakoterUlet és kiskertes
(04/82), 04/83, teriilet
04/85-88
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JELMAGYARAZAT
E madasitassal érintel terolet hatdlya E foldrésziethatir

BT keravorosias taketenutet navian hetyragi szam A
kereskedelm), szolgiatd -

| G52 gazdasag ferulet Epulet, éplimény (hizszdmmal) ESZAK

Ma atalanes mezdgazdasag terikt EE alrésziet jede ¢s hatara

- Tervess Kot
E 22 kV-05 elektromos tavvezelek :E mindgség osztily &5 hatia ROVACS BEATR 2024.
l:: nagykozépnyomasd foldgazvezeték t nnnnnn nal P -—
E baratsag | 65 11 kdalapvezeték Pécel Véros telepillésrandazési eszkazainek eseti
T hars o i médositdsa - 33/2014. (X. 10.) onk. rendelettel
al rezeték oplikai kdbel szabilyozott egy teriiletre
E belterdethatir
| I HATALYOS SZERKEZETI TERVLAP
{—E tervezett belterulethatin RESZLETE (UJRADIGITALIZALT)
. —m
Kenies Beita Meénziros Doea
Tha gz tetasd gpmms e
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JELMAGYARAZAT

E - 3 modositassal érmtetl leridel hatilya

] nge..-ll kertvarosias lakotende: Naviat

kereskedeim, szolpalato gazdasag)
e terulet Adviat

E altalanos mezdgazdasag terulet
kiskert mivelesn lerulet
E 22 kV-05 clekiromos Livvezelék

: nagykozd prnyomi si foldgaavezelék
E bacitsig | es |l kdolajvezeitk
E baritsdg | kdoljvezetik-optikai kibel
—

m terve zett belterulethaldr
j ==

MWezenels LEptee
PECE L VARDS ONKORMANYZATA M
1:4000
—
helyragz szim
[ épulel, épitmény (hazerammal) ESZAK
a akeésziet |ele és hatara
Yerwesi et
l:] mmoseg oszlaly és hatara KOVACS BEATA ev. 2024.
:] szintvonal

[Fhnia i
Pécel Viros telepilésrendezési eszkdreinek aseti
maédositasa - 33/2014. (X. 10.) bnk. rendelettel

szabdlyozott egy terlletre
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RESZLETE
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2.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENLEG FENNTARTASANAK KOVETELMENYE

A modositds U] beépitésre szant terllet kijelolésével nem jar. Az épitett kdrnyezet alakitasarél és
védelmérdl sz6l6 torvény 8.§ (2) bekezdés b) alpontja szerint, U] beépitésre szant teriilet kijelolése
esetén szlikséges a bioldgiai aktivitasérték egyenleg biztositasa:

- Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelélésével egyidejileg a telepiilés kézigazgatdsi teriiletének

a kitén jogszabaly alapjan szdmitott — bioldgiai aktivitds értéke (a tovdbbiakban: BIA érték) az

datmindsités elditti aktivitds értékhez képest nem csékkenhet”.

A terilet biolégiai aktivitdsértéke a maodositast kovetéen nem valtozik, igy a BIA érték egyenleg
fenntartasanak kdvetelménye tovabbra is biztositott. A rendezéssel érintett terlletek vonatkozasaban
a hatalyos Telepilésszerkezeti Terv tervezett teriletfelhasznalasi tartalmaban nem mddosul, a
tervezetben az Utemezett terlletfelhasznalas keril alkalmazasra.

2.4. A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRO MUNKARESZENEK MODOSITASI JAVASLATA

A teriiletfelhasznalds modositassal Gsszefiiggésben a telepiilésszerkezeti terv leiré munkarészének
mddositasa is szikséges tobb fejezetet is érintéen.

A mddositassal érintett terllet kapcsan Uj telepiilési teriiletfelhasznalasi egység keril bevezetésre: a
tavlati kereskedelmi, szolgéltatd gazdasdgi terilet. A tavlati kertvarosias lakéterilet és a killénleges
beépitésre nem szant kiskertes terilet a kordbbi madositas soran mar bevezetésre kertlt.

A tavlati terUletfelhasznalasi egység egy olyan tavlatban fejlesztheté terUletet jelent, mely a telepiilés
beépitésre szant terlletek fejlesztésének Utemezett felhaszndldsra szolgdl figyelembe véve a
takarékos terméfold gazdalkodast. Az Onkormanyzat fejlesztési szandékanak megfelelen ezen
terillet nem kerill kiszabalyozasra, illetve a helyi épitési szabalyzat a tavlati teriletfelhasznalasnak
megfeleld épitési jogokat még nem biztosit. A tavlati teriletfelhasznalassal érintett terUlet
tekintetében a szerkezeti terv a terilet jelenlegi hasznalatanak, kialakult allapotanak megfelelé
teriletfelhasznalast is meghatdrozza, melynek megfeleléen keril szabélyozasra az érintett terilet a
helyi épitési szabalyzatban. A teriletfelhasznalasi és terlletrendezéssel 6sszefiiggé terlleti mérlegek
a tavlati teriiletfelhasznalas figyelembevételével készilnek, igy amikor a helyi épitési szabalyzat a
fejlesztési terllet tekintetében modosul, Ugy a telepiilésszerkezeti terv mddositdsa mér nem
szUkséges. Az érintett terUleten belil a szabalyozas akar Utemezetten, részteriileteként is térténhet.

A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 30/B.§-a lehetSséget biztosit a telepilésrendezési és helyi
adottsagoknak megfelel6 egyedi kilonleges beépitésre nem szant terilet terilletfelhasznalds
meghatarozasra, A magasabb rend{ jogszabaly adta lehetdséggel élve, Pécel kbzigazgatasi teriletén
egy Uj kilonleges beépitésre nem szant kiskertes teriilet teriletfelhasznalds kerilt a korabbi
modositassal bevezetésre. Ezen Kb-kert jel( teriletfelhasznaldsu teriletek elsésorban olyan kevésbé
intenziv beépités( terlletek, melyeken a ndvénytermesztés, -tarolas, -feldolgozas céljra alkalmas
épitmények helyezheték el. A terileten épilet a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott, de
legfeljebb 10%-0s beépitettséggel helyezhetd el. Az OTEK az épitési hasznélat tekintetében nem
hatdroz meg tovabbi kovetelményt sem a megengedett legnagyobb beépitési magassdg, sem a
legkisebb kialakitando zoldfelilet vonatkozaséban.
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Az1.1.2.a. Lakoteriletek (L) cimU fejezet kiegészil az alabbi alponttal:
«Tavlati lakéterilet kijeldlésre irdnyulé médositas:
- A 04/19-20, 04/22-23, 04/26-33, 04/63, 04/65, 04167, 04/72-76, (04/82), 04/83, 04/85-88 hrsz-U
ingatlanok: Lke (kertvarosias lakéterilet) ~6,14 ha — Lke/T (tavlati kertvarosias lakoterilet) és
Kb-kert (kiskertes terilet) teriletfelhasznalasba keril.

Az 1.1.2.c. Gazdasagi teriletek (Gksz, Gip) cimy fejezet kiegészil az aldbbi alponttal:
«Tavlati kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet kijelélésre iranyulé médositas:

- A02/211-218, 02/224-239, (02/245), 02/246-2672, (4126/2), 02/186-196, 02/219-223, (4117/4) és
a (4126/1) hrsz-0 ingatlanok egésze vagy egy része: Gksz (kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi
terilet) ~10,99 ha — Gksz/T (tavlati kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet) és Ma
(&ltaléanos mezdgazdasagi terilet) teriletfelhasznalasba kerdl.”

Az 2. Véltozasok (beavatkozédsok) fejezet 2.2-es alpontjaban szereplé felsorolt hatarozatok szévegrész
modositasa és az azt kovetd tablazat kiegészitése a 2.5 és 2.6-0s sorszami modositasokkal:

»2.2. A 2022-ben elkészilt feltlvizsgalatot kéveté mddositasok soran tortént teriletfelhasznalds
valtozasok adatai és mutatoi

2022-ben az Onkormanyzat elfogadta Uj telepllésrendezési eszkdzeit, melynek soran elfogadott
Telepilésszerkezeti terv azéta modosult az alabbiakban felsorolt hatarozatok és a hozzdjuk tartozé
tablazatban is szerepl6 sorszamok szerint:

= 350/2022. (XII. 15.) Kt. hatarozat: 2/1-4., 4/1.,
- 138/2023. (V. 31.) Kt. hatarozat: 1/1., 2/7., 4/2-3.
S W —, ) Kt. hatarozat: 2/5-6.

AZ ONKORMANYZATI SZANDEKOK FIGYELEMBEVETELEVEL TERVEZETT TELEPULESSZERKEZETI TERVI

MODOSITASOK ADATAI
Teriletfelhaszndlas | . | érintett helyrajzi Terllet TSZT Teruletfelhasznalas modositas
valtas tipusa szamok (ha) hatalyos T—
04/19-20, 04/22-
23, 04/26-33, 2 i 7
e | o48304ks, | | Lkekertvarosias | HhelTtiviatikertérosias
- 04/67, 04(72-76, i Iakéterilet P
8 5 kiskertes terilet
2. Beépitésre szant (04/82), 04/83,
terileten belili 04/85-88
teriiletfelh ala
02/224-239, G szﬂ'tavat]
Gksz kereskedelmi, kereskedelmi,
(02/245), PR e x -
2/6. 10,6083 szolgaltatd gazdasagi szolgalgatd gazdasagi
02/246-2672 .
72, terilet terilet és Ma altaldnos
{("1 266; 1), mezdgazdasagi terilet
4126/2)

A 3.1. A Telepilés kézigazgatasi teriletének terileti mérlege cim{ fejezet tablazataban a 3., 4. és 10.
sor az alabbiak szerint mddosul, tovabba a tablazat kiegészil a hidnyz6 11. sorral:
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2022, 6ta
2014. évi 2022. évi tortént
SOR | TERULETFELHASZNALAS TSZT TFH TSZTTFH TSZTTFH
(ha) (ha) valtozassal
(ha)
3. Kertvérosias lakoterilet (Lke) 153,99 164,79 134,73
4 Tavlati kertvarosias lakétertlet (Lke/T) --- - 15,00
10. | Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasdgi teriilet (Gksz) 100,47 106,14 90,37
43 Tavlati kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet _ o T
| (Gksz/T) -~ 10,

2.5. TERVEZETT HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

A mddositassal érintett teriilet hatdlyos és javasolt szabdlyozdsi terve a 2.5. fejezet végét kivetéen
keril bemutatdsra -.

2.5.1. HESZ MODOSITASANAK JAVASLATA

A beépitésre szant kertvarosias lakéterilet és gazdasagi terilet mar a 2014-ben elfogadott
telepUlésrendezési eszkozok el6tt is szerepeltek a telepllésrendezési eszkdzdkben. A 2002-ben
elfogadott szabalyozasi terven is kertvarosias lakdteriletként és ipari gazdasagi teriiletként szerepelt
a rendezéssel érintett terllet. A gazdasagi terilet szabalyozdsa 2007-ben mddositasra kerdlt,
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet kerilt kijelolésre ipari gazdasagi terilet helyett, és a
lakéteriletek iranydba kijeldlt védelmi erdSterilet épitési Gvezeten belil kerllt meghatarozasra telken
belil kdtelezéen létesitendd véd6zold savval. Ezt a terliletfelhasznalasi rendszert és szabélyozast vette
at a 2014-es telepUlésrendezési eszkozok is, azonban a gazdasagi terilet beépitési és telekalakitasa
tovdbbra sem kezd6dott meg, igy a kozel 20 éve beépitetlen terlleten szintén a kétszintd
teriiletfelhasznalas alkalmazasaval tavlati beépitésre szant teriletfelhasznalas és beépitésre nem szant
terUletfelhasznalds keril kijelolésre. Az Utemezett teriiletfelhasznalasi rendszer figyelembevételével a
tavlati terlletfelhasznalasnak megfeleld fejlesztés megvalosuldsaig a szabalyozasi terven beépitésre
nem szant 6vezetben kerll meghata

részlet a 2002. mdrciusdban elfogadott szabdlyozdsi tervbél részlet a 2009. marciusdban elfogadott szabalyozdsi tervbél
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A terlleten talalhatd kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet épitési dvezet helyett altalanos
mezOgazdasagi terUlet ovezet kerll kijelolésre, tovabba a kertvarosias lakoterilet épitési Gvezet
helyett egy Ujonnan bevezetésre kerilé killonleges beépitésre nem szant kiskertes terilet dvezet (Kb-
kert/2) keril kijelolésre a telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban. Az Gjonnan bevezetésre kerilé
ovezet kapcsan a HESZ eléirasainak kiegészités szikséges, tovabba a teljes teriilet tekintetében a B-3
és B-4 jeli szabalyozasi tervlapok modositasa szikséges a telkek Uj dvezeti besoroldsanak

feltintetésével és a tervezett Uthaldzat elemek modositasaval.

A 02/184-196. 02/211-239, 02/246-272 hrsz-U telkeken semmilyen gazdasagi fejlesztés nem kezd6dott
el, tovabba erre irdnyuld igény sem jelentkezett az elmult években. A telkek tovabbra is mGvelés alatt
allo szanto teriletek, melyek mindségi osztalya 4. Pécel telepilésen az atlagosnal jobb minéségl
szantok a 4 és a felette lévé mindségi osztalyl teriletek.

A 04/19-20, 04/22-23, 04/26-33, 04/63, 04/65, 04/67, 04/72-76, (04/82), 04/83, 04/85-88 hrsz-uU telkek a
belterlleti  kertvarosias lakoteriletekhez csatlakozva szintén  kertvarosias  lakéteriilet
meghatarozasra. A terileten a telepilésszerkezeti tervvel 6sszhangban egy Ujonnan bevezetésre
ker(l6 Kb-kert/2 jell kilonleges beépitésre szant terilet dvezet kijeldlése javasolt. A kétszint(
teriletfelhasznalasnak készonhetéen, TSZT modositasa nélkil, lehet6ség van a szabélyozasi terven
ezen a terUleten - a késdbbiekben - kertvarosias lakdterilet épitési dvezet kiszabalyozasara a
jelentkezd igényeknek és a szikséges terileti mértéknek megfeleléen.

A Kb-kert/2 jell 6vezet épitési paramétereinek meghatarozdsa soran az érintett telkek adottsagai
figyelembevételre keriltek. A terilet néhdny telke mar beépilt, azokon megtaldlhaté laké
rendeltetés épllet is. A terlileten létesUlt egy magdnit az Akacfa utcabdl nyilé magandit
folytatasaként, mely 5 db telek megkézelitését szolgalja. Ezek a telkek mivelésbél kivonasra keriltek.
A jelenleqi lakdtelkek terilete 80o-6000 m?* kdz6tt mozog, tobbségikon kiskertes mivelés folyik. Az
érintett telkek beépitési paraméterei a kbvetkezdk:

telektertlet mivelési ag t::.:;l]:te b::glt::t beépitettség z?r:gf:éf:t rsgg;:sé:;a

04/19 szanto (5z &) 1441,0570 om? o% ~100 %

04/20 szanto (S5z 4) 2133,4332 om? o% ~100 % -
04/22 52&": :\fasrz | 60753667 159,0512 m* 2,62% -95% 3,5m
04/23 szanto (Sz 4) 1010,7335 om? 0% ~100 %

04/26 szantd (Sz 4) 3389,2362 om? o% ~100 % -
04/27 kert (K 4) 1390,6094 om? 0% ~100 % -
04/28 szanto (Sz4) | 2205,8574 om? 0% ~100 % -
04/29 szanté (5z 4) 2434,4947 om? 0% ~100 % -
04-30 szanto (5z &) 1383,1168 om? 0% ~100 % -
04/31 szant6 (Sz4) | 3663,12959 om? o% ~100 % -
04/32 szantd (5z 4) 870,4928 om? 0% ~100 % -
04/33 szant6 (5z 4) 2599,4539 om? o% ~-100 % -
04/63 szanto (Sz 4) | 1457,8386 om? o% ~100 % -
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szanto (Sz 4),

04/65 udvar, 3569,9096 | 333,6663 m* 9,35 % ~85% 3,5m
gyep (Gy 2)
04/67 szant6 (Sz4) | 2622,7374 | 251215m? 0,96 % ~95% 2,5
0472 szanto (Sz4) | 3784,6931 om? 0% ~100 % -
04/73 legeld (L 4) 3788,3457 om? 0% ~100 % -
04174 legelé (L 4) 7658,7813 om? 0% ~100 % -
04/75 szant6é (Sz4) | 1523,7631 om? o% ~100 % -
szanto (Sz 4),
04/76 beépitetlen 1523,7631 | 21,2695 m* 1,41 % -95 % -
teriilet
(04/82) helyi kézut 96,8538 om? o% ~200 % -
kozforgalom
04/83 eldl elzart 923,5678 om? 0% ~100 % -
maganut
beépitetlen
04184 tepr{ilet 986,6532 om? 0% ~100 % .
beépitetlen .
04/85 terilet 1722,7519 om 0% ~100 % -
beépitetlen 5
04/86 terilet 946,3315 om o% ~100 % -
beépitetlen 6 " . y %
0487 teriilet 945,3473 om o% ~100 "
beépitetlen 2
04/88 terilet 785,4631 om o% ~100 % -

A korabbi mddositas figyelembevételével a HESZ 6g/A.§-a az alabbi (5) bekezdéssel egészil ki:

69/A.§ (5) A Kb-kert/z jelii Gvezetben meglévé jogszerlien fenndllé épiilet, énallé rendeltetési
egység feldjithatd, karbantarthatd, tovdbbd épitési helyen beliil az 6vezetre vonatkozd beépitési
paraméterek betartasa mellett bévithetd.

A HESZ 2. melléklet 2.5-6s tablazatanak kiegészitése a Kb-kert/2 jeld dvezet telekalakitasi és épitési
el6irasaival:

A B c g e el |
telekalakitas épitmények elhelyezése Epétpn;::lﬁk
1
P legkisebb legnagyobb beépitettség |
1. | Ovezet : ; egnagyobb
kialakithats bedpitési (%) agyeh | 'PONIBeNR | e
= —— d = : (m) zoldfelilet et
terilet | szélesség ma terepszint | terepszint (%) gassdg
(m?3) (m) felett alatt (m)
Kb-
12 kst 1000 SZ 3 3 = 65 4,5
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3 TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK BEMUTATASA

Pécel Varos telepilésrendezési eszkozeinek eseti mddositésa kapcsan figyelembe kell venni a
magasabb szintl teriletrendezési jogszabalyokat, igy vizsgalni szikséges az orszadgos, agglomeracios
és a megyei terletrendezési terveket, ezek:

— A Magyarorszag és kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szél6 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Trtv.), melynek mésodik része foglalia magdba az Orszdgos
TerUletrendezési Tervet (OTrT) és a torvény harmadik része foglalja magaba a Budapesti
Agglomeracio Teriletrendezési Tervet (BATTT).

— Pest Megye Onkorményzatédnak KézgyGlése 10/2020. (V1. 30.) dnkormanyzati rendelettel
(PMTrT) fogadta el Pest megye teriletrendezési tervét, melynek egyedileg meghatérozott
ovezetei a Budapesti Agglomeracié teriletrendezésitervének hatélya ald tartozé telepilésekre
is vonatkozik, igy Pécelre is.

3.1. ATERULETRENDEZESI TERVEK VIZSGALATA A RENDEZESSEL ERINTETT TERULETEK TEKINTETEBEN

edeasi halozatok és egyedi épitmeények
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Kcolajs2allte vezetar (moglevd)
T

ormoke et il (meghied

Trtv. 2. melléklete: OTrT Szerkezeti Terviap kivonata

Trtv. 7. melléklete: BATrT Szerkezeti Terviap kivonata

A rendezéssel érintett terilet az OTrT és a BATT szerkezeti tervlapja szerint telepilési és
mezbgazdasagi térség teriletfelhasznalasi kategdria teriiletén belil helyezkedik el. A térségi
muszaki infrastruktira-hélézat elemei kézil meglévé elemek haladnak &t a tervezési terileten:
baratsag I. és II. kéolajvezeték és baratsag |. kolajvezeték — optikai kabel.

A mddositassal érintett teriilet az orszagos 6vezetek érintettsége tekintetében:

Oheldgia nalozat magreruletensk ovezete

. i Okologia halorat okologar folyosgianak gversts

Okplogun halozat puffertergletenst ovesete

1. Okoldgiai hélézat magteriletének, dkoldgiai
folyosdjanak, pufferteriletének 6vezete

(Trtv. 25-27. §)

A rendezéssel érintett teruletet nem érinti.

3. Erdék ovezete
(Trtv. 29-30. §)

A rendezéssel érintett teriletet nem érinti.

5. Honvédelmi és katonai célu terilet dvezete
altal érintett telepulések

(Trtv. 32.9)

A rendezéssel érintett teriletet érinti.
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A 2. Jo mindségl szantteriletek dvezete
s \,
<N (MvM rendelet 2. §)
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§
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S A 4\ Arendezéssel érintett teriletet nem érinti.
A\ 4. Tajképvédelmiteriilet dvezete
>-'/ SN (MvM rendelet 4. §)
%
S
N = ——— B —
i - e =
W~ )
N ; /
\ €
| = A
\ { W
o 7
S AN 4}* A rendezéssel érintett teriiletet nem érinti.
37
A oy 5. Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete
Fd b
(’ \\ (MvM rendelet 5. §)
/) \\ ,/_ ™,
( . ) g SISTESER M
& }f Sy
W )
\\\ A’
\ { T —_
\ j J
NN s S !E\ A rendezéssel érintett terliletet nem érinti.

Az OTIT és az MvM rendelet altal meghatarozott orszagos Gvezetek mellett a BATIT bvezeteit is
figyelembe kell venni. A BATrT kiemelt térségi dvezeteinek tervlapjai Pécel telepilést nem érintik:

- 7.Asvanyinyersanyagvagyon évezete (MvM),
- 8.Rendszeresen belvizjarta terllet 6vezete (MvM),
- 9. Foldtani veszélyforras terilet Gvezete altal érintett telepilések (MvM).

Pécel Varos a BATT hatdlya ala tartozé telepllés, ezért csupan a PMTrT egyedileg meghatarozott
ovezeteit szUkséges figyelembe venni.

Pécel telepulést az alabbi egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek érintik:
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agytarcsa 1. Innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott
célteriletének dvezete

(PMT(T. 8.§)

- \
— \ S
\ T i P, A rendezéssel érintett terlletet érinti.
) 3. Turisztikai  fejlesztések  tadmogatott
igytarcsa célterUletének 6vezete
-=\ (PMTrT. 20.§)
[
1
‘. Pécel

\
T \
: e N A rendezéssel érintett teruletet érinti.

Azokon a teleplléseken, melyek érintettek az innovacids-technolégiai fejlesztés tdmogatott
célterlletével, lehetGséget kapnak a beruhazdk, hogy az 6nkorményzat altal tdmogatott fejlesztéseket
kedvezébb beépitési szabdlyok mellett valésithassék meg, miutdn az &nkormanyzat kiemelt
innovaciés-technoldgiai fejlesztési teriiletté mindsitette a beruhazas helyszinét.

Turisztikai fejlesztések altal tamogatott telepUléseken a turisztikai cély fejlesztések esetén a térségi
szempontokat figyelembe kell venni. Az ilyen tipusy fejlesztések koordinalt tervezés keretében,
valamint a folytonossagot biztosité nyomvonalak megteremtésével valdsulhatnak csak meg.

Jelen mddositéds meg nem valésult fejlesztéssel érintett teriilet jelenlegi hasznalatanak megfeleld
teriletfelhasznélas és dvezeti mddositasat jelenti, mely nem kapcsolédik sem az innovacids-
technoldgiai fejlesztésekhez, sem a turisztikai fejlesztésekhez, igy a PMT(T elGirasait nem
szikséges figyelembe venni.

3.2. A TERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELOSEG IGAZOLASA

3.2.1. AZ ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAKKAL KAPCSOLATOS
KOVETELMENYEK TELJESULESE

A modositassal érintett terllet telepllési és mez6gazdasagi térségben helyezkedik el. A
telepUlésrendezési eszkdzok készitésénél az orszagos térségi teriletfelhasznalasi kategériak teriletét
a térségi teriUletfelhasznalasi kategéridk részletesebb bontasban, pontosabb teriileti lehatarolassal
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abrazoljak, azonban a teriiletfelhaszndlasi kategéridk teriletén belil telepilési teriletfelhasznélasi
egységek kijeldlése soran az OTrT el6irasait szikséges betartani:

»11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhasznaldsi kategdridk teriiletén belil a
telepiilésrendezési tervben, a go. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdégazdalkodasi térségben ...;
b) a mezégazdasdgi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezégazdasdygi teriilet Gvezetébe kell

jelélhets ki;

¢) a vizgazdalkoddsi ...;

d) a telepiilési térség teriletén barmely épitési Gvezet, dvezet kijelélhetd;
e) a sajatos teriiletfelhaszndlasu térség teriiletét ... .”

39
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Mezdgazdasagi térségnek valé megfeleléség

A rendezési terilet tekintetében a mezdgazdasagi térségen belili dltalanos mezégazdasagi terilet
telepilési teriletfelhasznalasi eqgységek megtartdsra kerilnek, ezen terileteken a teriiletfelhasznalas
valtas nem javasolt.

e

A tervezett TSZT tovabbra is megfelel az eléirasoknak, mivel térségbe es6 mez6gazdasagi
teriletek aranya nem valtozik!

Telepilési térségnek valé megfeleléség

TelepUlési térségen belll beépitésre szant és beépitésre nem szant telepulési teriletfelhasznaldsi
egységek (lakoterilet, gazdasagi terllet) keriinek &tsoroldsra tavlati fejlesztési teriletfelhasznalasi
egységekbe, melyek mellett megjelenitésre kerll a teriletek hasznalatdnak és adottsigainak
megfeleld teriletfelhasznalas is. A rendezés soran a beépitésre szant telepulési teriletfelhasznaldsi
egységek terUleti mértéke nem valtozik. A rendezési terUlet lakoterlletei a tavlati fejlesztési
terlletfelhasznalasi egység mellett egy a korabbi modositas sordn bevezetésre kerilt kilénleges
beépitésre nem szant kiskertes terilet teriiletfelhasznalasi egységbe és dvezetbe kerilnek atsorolasra.
A tervezett terUletfelhasznalas valtasok a fent idézett jogszabdllyal nem ellentétesek, a
telepUlésrendezési eszkozok elfogadasat kovetéen az 6sszhang tovéabbra is biztositott.

Atervezett TSZT tovabbra is megfelel az elGirasoknak, mivel a médositas soran Uj beépitésre szant
terUlet nem keril kijelolésre, a beépitésre szant teriiletek teriileti mértéke valtozatlan marad!

3.2.2. AZ ORSZAGOS ES TERSEGI MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZATOK ES EGYEDI EPITMENYEKKEL
KAPCSOLATOS KOVETELMENYEK TELJESULESE

A fejlesztési terlet szélét meglévd és tervezett orszagos és térségi miszaki infrastruktura-haldzat

érinti, mely tekintetében az alabbi eléirdsokat kell figyelembe venni:
15.§(2) (2) A telepiilésrendezési tervben
a) az orszdgos €s térségi miszaki infrastruktdra-haldzatok és a mdszaki infrastruktira egyedi

épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletrendezési tervekben meghatdrozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatdrozni,

b) az orszdgos és iérségi miszaki infrastruktira-halézatok nyomvonala a telepiilésrendezési terv
egyeztetési eljdrdsdban részt vevd, az egyeztetés targydt képezd infrastruktdra elem vonatkozdsdban
az adott egyeztetési szakteriiletet képviseld allamigazgatasi szerv hozzajaruldsa, és az egyéb érintett
szakteriletet képviselé dllamigazgatdsi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve
varmegyei terilletrendezési tervek szerkezeti tervében megdllapitott nyomvonalvaltozattdl, azok
térbeli rendjétdl és a térbeli rend szempontjabdl meghatdrozé telepiilések felsoroldsatol.

(3) Az orszagos és térségi miszaki infrastruktira-hdlézatok nyomvonaldnak meghatdrozdsandl
biztositani kell a szomszédos varmegyék és telepiilések hatdrdn a folyamatos kapcsolodds lehetéségeét.
()

41. § (2) Az orszdgos és a térségi mlszaki infrastruktira-hdlozatok és a mdszaki infrastruktdra egyedi
épitményeinek kialakitdsat a 4/1-4/11. mellékletben, valamint a 9. mellékletben megjelilt telepiilések
kézigazgatdsi teriletének érintésével és a 7. melléklet figyelembevételével kell meghatdrozni.”

A 2022-ben elfogadasra kerUlt telepUlésrendezési eszkdzok mind az orszagos- és mind a térségi
miszaki infrastruktira-halézatok és egyedi épitmények helyét (a fenti jogszabélyoknak megfeleléen)
tartalmazzék, igy az 6sszhang - a médositast kévetden - tovabbra is biztositott.
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3.2.3. ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEGI OVEZETEKKEL KAPCSOLATOS KOVETELMENYEK TELJESULESE

A médositassal érintett teriiletet egy orszagos térségi Svezet érinti, melyre vonatkozé kévetelmények
igazolasa szikséges.

Honvédelmi és katonai céll teriilet dvezete

A honvédelmi és katonai célu terillet vezete altal érintett telepilések tekintetében szikséges az
dsszhangot biztositani. Az Gvezetre vonatkozo elSirdsokat a Trtv. tartalmazza, melyek a kovetkezék:
«32- § (1) A honvédelmi és katonai célu terilet Gvezetét a telepilésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfelelden lehatdrolni.
(2) Az dvezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt teriletét a telepiilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével— minden teriiletfelhaszndldsi kategdriaban — beépitésre
szdnt vagy beépitésre nem szdnt kilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgalé
épitési Gvezetbe vagy Gvezetbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet Gvezetbe kell soralni, ha az
adott terilet az erddk Gvezete dltal is érintett,

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési Gvezet, Gvezet mddositdsa csak a honvédelemért felelds miniszter
hozzdjarulasaval lehetséges.

A 2022-ben elfogadasra kerilt telepilésrendezési eszk6zok a Pécelen taldlhaté honvédelmi teriletet
beépitésre nem szant kilonleges honvédelmi terilet teriletfelhaszndldsba és vezetbe sorolta. A
telepllésen honvédelmi terilet egy helyen kerilt lehatérolasra, mely kilterileten, a belterilettél
keletre talalhato a 0135/11 hrsz-U ingatlanon.

A honvédelmi terUlet a rendezéssel érintett teriiletet nem érinti, igy az 6sszhang tovabbra is
biztositott.

Kovacs Beata ev.

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530
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Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

5. HATAROZATTERVEZET

Pécel Varos Onkormanyzat Képviseld-testiletének
..]2024 (.....) sz. hatarozata

Pécel Varos 192/2022. (VI. 30.) Kt. hatarozattal megallapitott Telepulésszerkezeti tervének
modositasarol

Pécel Véros Onkormanyzaténak Képviseld-testilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérd|
52616 1997. évi LXXVIII. torvény g/B. §-ban foglaltak alapjén, a Magyarorszag helyi nkormanyzatairdl
5z0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szo6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatérozott
feladatkorében eljarva, az alabbi déntést hozza:

1. Peécel kozigazgatasi terlletére vonatkozéan elfogadja és jovéhagyja Pécel telepilésszerkezeti
tervének modositasat:

a) jelen hatarozat 1. mellékletét, a Szerkezeti tervlap médosité tervlapjat (TSZT),
b) jelen hatérozat 2. mellékletét, a szerkezeti terv leirds modositasat.

2. Jelen hatérozattal elfogadott, 1. pont szerinti telepilésszerkezeti terv médositassal
a) a telepiilés kozigazgatasi teriletére vetitett bioldgiai aktivitas érték nem valtozik, Uj beépitésre
szant terilet kijeldlése nem torténik;
b) a Budapesti Agglomerécios Teriletrendezési Terv térségi teriletfelhasznélasi kategoridit érinté
igénybevétel nem térténik, a mddositas a teriletrendezési tervekkel tovabbra is &sszhangban
marad;

c) a telepUlési térség terileti mértéke nem valtozik.

3. Ehatarozat elfogadasat kovetden a telepiilés kozigazgatasi teriletén készilé szabalyozasi terveket
a modositott Telepilésszerkezeti Tervvel 6sszhangban kell elkésziteni.

Jelen hatarozat a kézlését kovetd napon lép hatalyba.

A Képviselo-testilet felkéri a jegyz6t, hogy jelen telepilésszerkezeti terv mddositasarél széld
hatérozat kozlését az elfogadast kovetd legkés6bb 10. napon tegye meg.

FelelSs: polgarmester
Hataridé: azonnal

Kovacs Beata ev.

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530
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A ...[2024. (... ...) 5. hatarozat 1. melléklete

modositott TSZT tervlap részlete

43

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

KOVACS BEATA
TT/1 20-0231

Az oldal - a kénnyebb értelmezhetdség kedvéért - tartalmazza a vonatkozé mddositd tervlap kivonatdt a médositdssal érintett
teriilet hatdlya megjelenitésével. Az elfogadott terviapon a médositdssal érintett teriilet hatdalya mér nem keriil megjelenitésre. A
kévetkezd oldalon kerdil bemutatdsra az egységes szerkezet( terviap.

Kovacs Beata ev.

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530
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A ...[2024. (... ...) sz. hatdrozat 2. melléklete

Az 1.1.2.a. Lakéteriletek (L) cim( fejezet kiegészil az alabbi alponttal:

«Tavlati lakéterilet kijellésre irdnyulé médositas:

- A 04/19-20, 04/22-23, 04/26-33, 04/63, 0465, 04/67, 04/72-76, (04/82), 04/83, 04/85-88 hrsz-U
ingatlanok: Lke (kertvarosias lakéterilet) ~6,14 ha — Lke/T (tavlati kertvarosias lakéteriilet) és
Kb-kert (kiskertes terilet) teriletfelhasznélasba keril.

Az 1.1.2.c. Gazdasagi teriiletek (Gksz, Gip) cimU fejezet kiegészil az alabbi alponttal:

« Tavlati kereskedelmi, szolgéltato gazdasagi terilet kijelolésre iranyulé mddositas:

- A02/211-218, 02/224-239, (02/245), 02/246-2672, (4126/2), 02/186-196, 02/219-223, (4117/4) és
a (4126/1) hrsz-0 ingatlanok egésze vagy egy része: Gksz (kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi
terilet) ~10,99 ha — Gksz/T (tavlati kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet) és Ma
(altalanos mezégazdasagi terilet) teriiletfelhasznaldsba keril.”

A 2. Valtozasok (beavatkozasok) cimi fejezet kiegészil az alabbi 2.2-es alponttal: 44

= 350/2022. (XII. 15.) Kt. hatarozat: 2/1-4., 4/1.,
- 138/2023. (V. 31.) Kt. hatarozat: 1/1., 2/7., 4/2-3.
= ..]2024. (... ....) Kt. hatarozat: 2/5-6.

AZ ONKORMANYZATI SZANDEKOK FIGYELEMBEVETELEVEL TERVEZETT TELEPULESSZERKEZETI TERVI
MODOSITASOK ADATAI
Teriletfelhasznilas i érintett helyrajzi Terilet TSZT Teriletfelhasznalss modositas
valtasénak tipusa e szamok (ha) hatalyos tervezatt
04/19-20, 04f22-
23, 04/26-33, G
i Lke/T tavlati kertvarosias
il °‘g 63, 04/ 65'6 6,2408 e Nemec i lakéterilet s Kb-kert
04/67, 0472-76, kiskertes terilet
2. Beépitésre szant (04/82), 04/83,
terileten belili 04/85-88
terule;:‘telhéasz:élas 02/211-218, o
valtozdso 02/224-239, _ Gksz/T taviati
Gksz kereskedelmi, kereskedelmi,
(02/245), PR b i : g i
2/6. i 10,6083 szolgaltatd gazdasagi szolgalgatd gazdasagi
AH25-2672, terilet teriilet és M3 altaldnos
(4126/1), mezégazdasagi terilet
(4126/2)

Kovacs Beata ev.

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. lll.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530
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A 3.1. A Telepiilés kbzigazgatasi terilletének terileti mérlege cim( fejezet tablazataban a 3., 4. és
10. sor az alabbiak szerint modosul, tovabba a tablazat kiegészil a hianyzé 11. sorral:

2022. 6ta
2014. €vi 2022, évi tortént
TERULETFELHASZNALAS TSZTTFH TSZTTFH TSZTTFH
(ha) (ha) valtozassal
(ha)
3. Kertvarosias lakéterilet (Lke) 153,99 164,79 134,73
4. Tavlati kertvarosias lakéterilet (Lke/T) - - 15,00
10. | Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi terilet (Gksz) 100,47 106,14 90,37
Tavlati kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet
oo (Gksz/T) === - 10,60

Kovacs Beata ev,

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.1a.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530
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6. RENDELETTERVEZET

Pécel Varos Onkorményzat Képvisel6-testiiletének
/2024, (....) kt. rendelete
Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6
12 [2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testilete az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban,
a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében,
valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 19g97. évi LXXVIIL. torvény 6. §. (1)
bekezdésében foglalt feladatkérében eljarva, a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a 13. § (1) bekezdésében, valamint a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajétos jogintézményekrdl sz416 419/2021.
(X1.8.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés szerinti eljarasban a Tr. 11. szamU mellékletben megjeldlt
véleményezési jogkdrben eljard szervek és az érintett terileti és telepilési onkormanyzatok, illetve a
partnerek véleményének kikérésével az aldbbi rendeletet alkotja:

1.§

Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatdrél szél6 12/2022. (VI. 30.) onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: HESZ) 1. § (1) bekezdése helyébe az aldbbi bekezdés lép:

(1) E rendelet hatalya Pécel Véros k6zigazgatasi teriletére terjed ki.”

2.§

A HESZ 69/A.§-a az alabbi (5) bekezdéssel egészil ki:

«5) A Kb-kert/2 jel( ovezetben meglévé jogszerlien fennallo épulet, 6nalld rendeltetési egység
felujithato, karbantarthatd, tovabba épitési helyen beliil az 6vezetre vonatkozé beépitési paraméterek
betartdsa mellett bévithetd.”

3.§

A HESZ 1. mellékletét képezd SZT-Bs jell Szabalyozasi tervlap szelvény e rendelet 1. mellékletét
képezd SZT-Bs jell Szabalyozasi tervlap szelvény szerint médosul, a médositas terileti hatalyaval
érintett terileten.

4.

A HESZ 2. melléklet 2.5-6s tablazata e rendelet 2. mellékletét képez6 12. sorral egésziil ki.

Kovacs Beata ev,

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lil.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530
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5§

Zaro rendelkezések

(2) Arendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatalyba.
(2) Arendelet elSirasait a hatalybalépését kévetSen inditott Ugyekben kell alkalmazni.
(3) A 33/2014. (X. 10.) 6nk. rendelet a médositassal érintett terilet tekintetében hatalyat veszti.

Pécel, 2024.

Polgarmester Jegyz6

Arendelet kihirdetve.......

Jegyzé

Kovacs Beata ev.

1031 Budapest, Varosfal koz 6. [ll.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530
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A ...[2024. (... ...) sz. rendelet 1. melléklete

moédositott SZT-Bs jel szabalyozasi tervlap részlete

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

KOVACS BEATA
TT/110-0231

Az oldal - a kénnyebb értelmezhetdség kedvéért - tartalmazza a vonatkezd mdédosité terviap kivonatdt a médositdssal érintett
teriilet hatdlya megjelenitésével. Az elfogadott terviapon a médositdssal érintett teriilet hatalya mar nem keriil megjelenitésre.
A kdvetkezd oldalon keriil bemutatdsra az egységes szerkezet( terviap.

Kovéacs Beata ev.

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em. 11,
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530
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A ...[2024. (... ...) sz. rendelet 2. melléklete

Pécel Varos Helyi Epitési Szabalyzatdnak 2. melléklet ,2.5. Beépitésre nem szant teriletek VI.
(kUlonleges Gvezetei)” tabldzat 12. sora

A B | D | E | F G H | 1
telekalakitis épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
legkisebb legnagyobb beépitettség leoki legnagyobb
" . . . T o - egkisebb A
dvezet kialakithaté beépitési (%) egyéb - k épiilet-
.. = . = - zoldfeliilet =
teriilet szélesség mod terepszint | terepszint (m) (%) magassag
(m?) (m) felett alatt & (m)
12 | Kb-kert/2 1000 - SZ 3 3 65 4,5

Kovacs Bedta ev.

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.

kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530
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6.

lIl. MELLEKLETEK

253/2022. (IX. 29.) KT. HATAROZAT

Késziilt: Pécel Viros Onkorminyzatinak Képviseli-testillete 2022, szeptember 29-¢n meglartott rendes

KIVONAT

nyilviinos Wlésének jeayzokinyvébol

Pécel Varos Onkorméinyzatinak Képriseli-testiilete 8 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartozkoeldssal az

alabbl hatirozatot hezta:

253/2022. (IX. 29.) K. hatdrozai:

Pécel Viros Onkorminyzatinuk Képviscloestilete (s tovibbiakban: Képviselimtestilet) a  hatdlyos
telepiilésrenderési eszkiabk midositisat sziiksdgesnek tartja és ezzel Gsszefiigpésben az alibbiak szerint

hatdroz,

1) A Képviseld-testllet jelen dontésével szikségesnek tartja és timogatjn a hatilyas telepiilésrendezési
eszhizik modositisit Pécel viros helyi épitési szabalyzaténdl szblé 33/2014, (X, 19.) dnkorndnyeati

rendelettel szabdlyozort teriiletekre.

=

ulapjdn egyszrerisitett eljarisban tdrtéujen.

1 A Képviscli-testiilet jelen dontésével, a Pécel Viros tekintetéhen hatilyban lévd telepillésrendezdsi
eszkdzok 1. pontban meghatirozont mbdositisival ésa 2. pontbon meghatirozott cljgris renddel kap-

csolatban az alibbiak szerinti dontést hozzu:

a. Hozzbjirul az 1. ponthan meghatarozoit telepiilésrendezesi feladat megvaldsitdshoz és a ma-
gasabb szintll jogszabalyi kovetelményeknek vald megfeleldséger bizwsits telepiilésrendezési

lartalomhoz,

b. A2 pont alapjin Pécel Viros kazigazgatisi feriiletén kismelt fejlesziési és epyben valtozas
kijetolt tertlend nyilvinitia a Pécel varos helyi épitési szabalyzatirol sz0ld 3372014 (X, 10,)
Gnkorminyzati rendelettel szabilyozon terlletekel. illetve az ezen telkek jogszabilyoknak

megfeleld ielepilésrenderéschez szitkséges telkek terifetér

. A Képviseld-testllet jelen dontésének ériclmében hozzdjirulisat udju, az Onkormanyzat és a
teleplilésrendezési esrkiz tervezdie kazditt, mint felek kdzin kétoldnld teleplilésrendezesi ter-

vezési szerzidése megktléséhes (a tovabbiakban: tervezesi seerzbdés).
4

megdllapondasok aliirdsdval.

Felelds: Horvath Tibor polgarmester
Hardridd: folyamatos

L 2 - et

Horvith Tibor
polgarmester

Fm{?{ minganien egverd hitcles masolat | __

WLOKT Qb e

Ut
e Lt U

< Wty Sl sty ad v

A Képviseld-testitler jelen dontésével mogatja. hogy a hatilyes telepiilésrendezési eazkiizOk modo-
sitisdnak cgyertetése a lelepiléstervek tertnlmirdl, clkészitésének és elfogadistnak rendjérdl, vala-
mint egyes telepiliesrendezési snjitos jogintérményekrdl s2616 419/2021. (VIL. 13.) Koarm. readelet

A Képviselb-testiler jelen démésével meghatalmazza o Polgirmestert & fentiek szerint meghntirozott,
Pécel Viros tekintetében a teleplléscendeaési esekazth moédositisaval kapesolutban & seiikséges tele-
plilésrendezdsi clianisok & partnerségi egyeztetések lefolytatisaval, n telepilésfejlesstési és teleplilés-
rendezési feladatok ellatisaval, valaming az eljdris teljes szakasza alate, Pécel Viros Onkorményzat
képviseletdvel. a szitkséges dokumentumok, a telepilésrenderési-kozigazgatisi szeraidés, és cgvéb

Kovacs Beata ev.

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530
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7- PARTNERSEGI RENDELET

Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmesterének 3/2021 (Il.25.) Snkormanyzati rendelete a
telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel dsszefiiggd partnerségi
egyeztetés helyi szabdlyairol
Hatalyos: 2022. 10. 29

A Pécel Varos Onkorményzatanak Képviselo-testiilete —a katasztrofavédelemrél és a hozza kapesol6do
egyes torvények modositasarol szolé 201 1. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése szerinti — feladat-
és hataskérében eljaré Pécel Varos Onkorméanyzat Polgdrmestere a veszélyhelyzetet kihirdetésérdl és a
veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérol szolo 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet szerinti
veszélyhelyzetre tekintettel, a telepiiléskép védelmérdl szélo 2016. évi LXXIV. térvény 12. § (4)
bekezdéseben kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatérozott
feladatkoérében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. A rendelet hatilya

1. §' (1) Pécel Varos telepiilésfejlesztési koncepcidja, integralt telepiilésfejlesztési stratégidja,
telepiilésrendezési eszkozei, telepiilési arculati kézikonyve és teleptilésképi rendelete készitésének vagy
modositasanak a telepiilésen. a tervezési teriileten és hataskdrnyezetében érintett partnerekkel torténd
egyeztetése az e rendeletben meghatarozott szabalyok szerint térténik.

(2) A rendelet nem alkalmazhaté a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadisinak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajiatos jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VI _15.)
Korm. rendeletben foglalt egyeztetési szabalyok szerint lebonyolitott telepiilésrendezési eszkozok,
telepiiléstervek, telepiiléskép-védelmi dokumentumok, valamint ezek modositisanak egyeztetési
eljardasa sordn.

2. A partnerségi egyeztetésben részt vevok kore

2. § A partnerségi egyeztetésben részt vehetnek

a)a Pécel Varos adott telepiilésrendezési eszkoze tervezésével érintett telepiilésrészén a varos
kozigazgatdsi teriiletén ingatlannal rendelkezni jogosult természetes személyek, jogi személyek. jogi
személyiséggel nem rendelkezo szervezetek,

b) a Pécel Varos adott telepiilésrendezési eszkdze tervezésével érintett telepiilésrészén székhellyel vagy
telephellyel rendelkez6 gazdalkodo szervezetek,

c) a Pécel Viros teriiletén nyilvantartott, bejegyzett, székhellyel rendelkez6 civil szervezetek,

d) valamennyi Pécel Varos teriiletén mikodo elismert egyhaz,

e) a kirnyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi LIIL térvény 98. § (2) bekezdés a)

pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkzok véleményezési eljarasaba bejelentkezo szervezetek
(a tovabbiakban egyiittesen: partnerek).

3. A partnerségi egyeztetésben részt vevok tiajékoztatasanak modja és eszkizei

3. § (1) A telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési dokumentum és az egyeztetési eljards fajtajatol
fiiggben a meghatdrozott egyeztetési szakaszokban Pécel Vdaros Onkormanyzat Polgdrmestere (a
tovabbiakban: polgarmester) az értelmezéshez sziikséges részletezettséggel — sziikség esetén alatamaszto
munkarészeket is tartalmazo — véleményezési dokumentaciot biztosit betekintésre

a) Pécel Véros Onkormanyzata (a tovibbiakban: 6nkormanyzat) hivatalos honlapjan és

b) a Péceli Polgarmesteri Hivatalban (a tovdbbiakban: polgarmesteri hivatal) tigyfélfogadasi idében.

(2) A tajékoztatasi és véleményezési szakaszban a véleményezési dokumentacio nyilvanossa tételérol a
polgarmester felhivast tesz kézzé

a) az 6nkormanyzat hivatalos honlapjan,

b) a polgarmesteri hivatal székhelyén (2119 Pécel, Kossuth tér 1.) [évé hirdet6tablan,
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¢) lehetdség szerint (az njsag megjelenésétdl fiiggden) a helyi Gjsagban. és

d) a targyban megtartott lakossagi forumon.

(3) A partnerek a tajékoztatasi szakaszban, a kozzétételtdl szamitott 21 napon belill a(4)
bekezdés szerinti modon jelezhetik részvételi szandékukat.

(4) A partnerek a véleményezési szakaszban a kozzétett telepiilésrendezési eszkdzzel kapesolatban a
meghirdetett eljarasi tipusnak megfelel6, a Korm. rendeletben meghatarozott minimalis hataridn beliil
fejthetik ki a dokumentacioval kapcsolatos, indokolassal alatdmasztott véleményiiket, észrevételeiket,
jogszabalyon alapul6 véleménynél a jogszabalyi hely megjelilésével a (6) bekezdés szerinti madon.

(5) A lakossagi forum meghivéjat annak idépontjat megelézéen legaldbb 8 nappal a helyben szokdsos
modon kozzé kell tenni.

(6) A kozzététellel kapcsolatban a meghirdetett hataridon beliil a partnerek véleményt adhatnak,
amelyet postai ton a polgarmesteri hivatalnak cimezve, vagy elektronikus formaban a kozzétételben
megadott elektronikus levelezési cimre juttathatnak el.

(7) Amennyiben a partner a3. § (1) bekezdésében meghatdrozott modon kozzétett véleményezési
dokumentacio alapjan részvételi szandékat nem jelzi, az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt és
kifogdst nem emeld véleményezonek kell tekinteni.

4. A partnerségi észrevételek, javaslatok, vélemények dokumentilisinak, elfogadisinak vagy el
nem fogaddsinak és nyilvantartasinak modja

4. § (1) A hirdetményben meghatarozott, az észrevételek benyjtasara nyitva allo, a lakossagi forumot
kovetd legalabb 8 napos hataridéig a partnerek javaslatokat, észrevételeket tehetnek, véleményt
nyilvanithatnak

a) irasban, postai lton a polgdrmesteri hivatal székhelyének cimére torténé megkiildéssel,

b) elektronikus levélben a hirdetményben meghatirozott elektronikus levelezési cimre t6rténd
megkiildéssel.

c) a lakossdgi férumon szoban, melyet 8 napon beliil irasban is be kell nytjtani.

(2) Valamennyi beérkezett vélemény az adott, telepiilésfejlesztési koncepcié vagy integralt
telepiilésfejlesztési stratégia vagy telepiilésrendezési eszkoz vagy telepiilésképi arculati kézikényv vagy
telepiilésképi rendelet késziilé vagy modositandé tervdokumentacioja iigyiratanak részét képezi, igy
azokat a f6épitész a tervezdknek tovdbbitja.

(3) Azt a partnert, aki a véleményezési szakasz soran a kozétett hataridén beliil véleményt nem
nyilvanitott, javaslatot nem tett, a hatarido leteltét kdvetéen hozzajarulo partnernek kell tekinteni az
egyeztetés tovabbi szakaszaiban és elfogadasi szakaszban egyarant.

(4) A név nélkiil beérkezo lakossagi javaslatokat, észrevételeket, véleményeket nem kell a partnerségi
eljaras részeként kezelni. Amennyiben a természetes személy él véleményezési jogaval — az informacids
onrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol szolo 2011. évi CXII. térvényben foglalt vélelem
alapjan —, személyes adatainak (nevének, lakcimének, elektronikus levelezési cimének) kezeléséhez
sziikséges hozzajarulasat megadottnak kell tekinteni.

5. § (1) A tervezési program partnerségi véleményezési szakaszanak lezarasakor jegyzkonyv késziil

a) a kozzétételi modral

b) a hirdetmény kezdo és zard datumarol.

c) a beérkezett vélemények 6sszesitésérol,

(2) Az (1) bekezdés szerinti jegyzokonyv kozzététele a 3. § (2) bekezdés a) és b) pontjaban foglalt
maodokon térténik és részét képezi a (3) bekezdés szerinti képviseld-testiileti ismertetésnek.

(3) A vélemények elfogadasdra. vagy el nem fogaddsara, valamint mindezek indokolasara a tervezo
valaszokban tesz javaslatot, amelyeket Pécel Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiiletével (a
tovabbiakban: Képviselo-testiilet) megismertet.

(4) A valaszokrol a Képviselo-testiilet a Korm. rendelet 39. § (2) bekezdésében meghatarozott médon
hatarozati formaban dont.

(5) A véleményezési szakasz lezartaval a partnerek tovabbi vélemény alkotasra nem jogosultak.

5. Az elfogadott koncepcid, stratégia, kézikonyv, telepiilésképi rendelet ¢és telepiilésrendezési
eszkoz nyilvinossigait biztosito intézkedések
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6. § A Képviselo-testiilet altal elfogadott koncepcidt, stratégiat, kézikonyvet, telepiilésképi rendeletet
és teleplilésrendezési eszkdzt vagy azok médositdsat a polgarmester az Snkorményzat honlapjan a Korm.
rendelet szerint teszi kozzé.

6. Ziaro rendelkezések

7. § E rendelet 2021. marcius 1. napjan lép hatalyba, rendelkezéseit a folyamatban 1év6 eljarasoknal is

alkalmazni kell.
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8.

17/2024. (VI. 27.) KT. HATAROZAT

KIVONAT

Késziilt: Pécel Varos Onkorndnyzatanak Képviscld-testillete 2024, Janius 27-en megtariott rendes nyilvanes
dlésénck jegyzokonyvebal

Pécel Viros Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete 10 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartozkoddssal az alabbi
hatirozatat hozta:

17142024, (V1. 27.) Kt. hatdrozat:

Pécel Viros Onkormanyzatdnak Keépviseld-testéilete (a tovibbiakban: Képviseld-testiilet) a tzlepiiléstervek
tartalmirol, elkészitésének ¢s  clfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajitos
jogintézményekrdl szold 4192021, (VIl. 15.) Konm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 39. § (2) bekezdése és g
Képviseld-testiilet 253/2022, (I1X. 29.) Kt. hatarozata figyelembevételével készilé telepiilésrendezési eszkozik
folyamatban lévd, egyeztetés alatt allo modositisaval kapesolatban igy hatiroz, hogy

a) sziikségesnek tartja a hatdlyos telepillésrendezési eszkozok madositdsdt a Pécel 02/184-196, 02/211-239,
(02/245), 02/246-272, 04/19-20, 04/22-23, 04/26-33, 04/63, 14/63, D4/67, 04/72-76, (04/82), 04/83.88,
(A117/4), (4126/1-2) hrsz-i ingatlanokra Kidolgozout, a ,Pccel telepiilésrendezési eszkozeinek esaii
maodoesitasa™ cimil, jelen hatarozat |. mellékletét képezd dokumentim (a tovdbbiakban; dokumentum)
alapjan;

b) az a) pont szerinti terilleteker, ilierve az ezen ingallanok jogszabdlyoknak megfeleld
telepiilésrendezéséher szilkséges ingatlanok Bsszes teriilerst kiemelt fejlesztési terllenté és egyben
viiltozdsra Kijelslt teriiletté nyilvanitja;

c) elfogadja a hatérozat 2. melickletét képezé [épitészi feljegyzest a relepiiiéstervek médositisat
alitdmasz1d munkarészek lartalmara vonatkozdan; tudomasul veszi, hogy a dokumentum Tr. szerinti
partnerségi egyezietése soran, 4 perincrokid] észrevétel, javaslat vélemény nem érkezent, fgy a
dokumentum partnerségi cgyeztetését jelen déntéssel lezdrja;

d) a dokumentum az egyes tervek, illelve programok komyezeti vizsgdlatare] szolo 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet és a Tr szerinti kbmyezeti haids elddntésére vonatkozd eljirasban, az érntett szervek
veleményikben cgyhangilag nem rartontak szikségesnck komnyezeti éndkelés készitdsét, ezzel
dsszhangban a jelen haldrozat szerinti telepiilésrendezési eszkiiz médositds tekintetéhen kdrmyezeti
értékelés nem késziil, komyezeti vizsgalati eljards nem kerti] lefolylatdsra;

e) felhatalmazza a polgarmestert a fentick szerint meghatarozott, a hatdlyban léve telepiilésrenderési
wszkozidk madosilasdval kapcsolatban a sziiksézes telepilléscendezési eljaras tovibbi szakaszainak és
sgyczteldsek kezdeményezésével, a telepiilésfejlesztési és telepiilésrenderdsi feladmok elldtasival,
valamint az eljérds telies szakasza alatt, Pécel Varos Onkorméanyzata képviseletével, a sziikséges
dokumentumok aldirdsaval,

Felelds: Horvith Tibor polgdarmester
Hatdrido: folyamatos
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9. KORNYEZETI VIZSGALATI ELJARAS DOKUMENTUMAI

Expedidlas | Létrehozas Vilasz
Iktatdszam Cimzett madja datuma Vélasz kelte Vélemény
Mf18g-3/2024 Pest Varmegyei | Hivatali kapu 2024.03.12 igen 2024.03.22 | nem
Kormanyhivatal 11:56 szikséges
Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi
FSosztaly
M/128g-3/2024 Duna Ipoly Nemzeti Park | Hivatalikapu 2024.03.12 igen 2024.03.22 | nem
lgazgatosag 12:35 sziikséges
Mf18g-3/2024 BFKH Népegészségugyi | Hivatali kapu 2024.03.32 |  NEM
Féosztaly 12:36
M/189-3f2024 Févarosi Katasztrofavédelmi | Hivatalikapu 2024.03.12 | NEM
lgazgatdsag 12:37
MhBg-3/2024 Pest Megyel Kormanyhivatal | Hivatali kapu 2024.03.12 igen 2024.03.22 | nem
Allami Féépitészi Iroda 12:37 szikseges
Mf8g-3/2024 Pest Varmegyei | Hivatali kapu 2024.03.12 |  NEM
Kormanyhivatal 12:38
FoldmUvelésigyi és Erdészeti
Foosztaly Erddfeligyeleti
Osztaly
Mf18g-3/2024 Pest Varmegyei | Hivatali kapu 2024.03.12 igen 2024.03.22 | nem
Kormanyhivatal 12:38 szikséges
Elelmiszerlanc-biztonsagi,
Allategészségligyi, Novény-
és Talajvédelmi Fdosztély
Novény- és  Talajvédelmi
Osztaly
M/18g-3/2024 Nemzeti  Népegészséqgugyi | Hivatali kapu 2024.03.32 |  igen 2024.03.19 | nem
Kézpont 12:39 szlikséges
Mh89-3/2024 Pest Varmegyei | Hivatali kapu 2024.03.12 | igen 2024.03.25 | kifogast nem
Kormanyhivatal ~Foldhivatali 12:39 emel
Fdosztaly Foldhivatali Osztaly
6.
M/18g-3f2024 Pest Varmegyei | Hivatali kapu 2024.03.12
Kormanyhivatal 12:40
Kérnyezetvédelmi,
Természetvedelmi €s
Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly
M/18g-3/2024 Budapest Févaros | Hivatali kapu 2024.03.12 igen 2024.03.27 | nem
Kormanyhivatala 12:43 szikséges
Rehabilitacios Hatdsagi  és
Orvosszakértdi Foosztaly
M/18g-3/2024 Pest Megyei | Hivatali kapu 2024.03.12 igen 2024.03.13 | nem
Katasztrafavedelmi 12:43 szikséges
Igazgatosag
Mi189-3/2024 PMKH Epltésigyi és | Hivatali kapu 2024.0332 | igen 2024.03.22 | nem
Orékségvédelmi  Féosztaly 12:46 szilkséges
Orékségvédelmi Osztaly
M/18g-3/2024 Orszagos Atomenergiai | Hivatali kapu 2024.03.32 | NEM
Hivatal 12:47
M/189-3/2024 Szabalyozott Tevékenységek | Hivatali kapu 2024.03.12 igen 2024.03.20 | nem
Felugyeleti Hatdsaga 12:48 szikséges
M/189-3/2024 Energiaigyi Minisztérium E-mail 2024.03.12 | NEM

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.

Kovacs Beata ev,

kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530
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Targy: Pécel Viros telepiilésrendezési

eszkizeinek médositisa, kiyezeti értékelés
készitése

Hiv. szam: M/189-3/2024.

Ugyintéz: dr. Kiraly Jend tii. szds.

Telefon: 06-20-8200-584

et

R e O !
36300/1014-1/2024.4lt.

Horvith Tibor
polgarmester

Pécel Viros Onkormanyzat Polgirmestere

Pécel
Kossuth tér 1.
2119

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Pécel Viros Onkorményzata 4ltal meghatarozott Komyezeti Ertékelési eljaras lefolytatasara
vonatkozé megkeresését megvizsgiltam, az abban foglaltakkal kapcsolatban az alabbi
tdjékoztatast adom.

Az egyes tervek, illetve programok komyezeti vizsgédlatirdl szélo 2/2005. (I 11.) Korm.
rendelet (a tovdbbiakban: Korm.) elSirasait figyelembe véve, a Korm. 3. szami mellékletének
IL.2.j) pontjaban meghatérozott sitlyos ipari balesetek megelézésére kiterjedden Pécel Viaros
teriiletén rendezés ala vont teriiletre vonatkozdan jelentds kdmyezeti hatas nem talalhato.

A kdrnyezeti vizsgalat elkészitésének megéllapitdsdhoz adott vélemény kialakitasa sordn a
Korm. 4. § (2) bekezdésében foglaltakat és a Korm. 2. szami mellékletében felsorolt
szempontokat vettem figyelembe.

Kelt: Budapest, elektronikus bélyegzd szerint

Udvozlettel:
Branyiczky Mark tii. dandartabornok
tlizoltosagi fétanacsos
igazgatd
nevében és megbizasabol:

Nyird Katalin tii. 6rnagy
mb. hatdsdgi osztilyvezetd

Készilt: 1 példanyban
Egy példiny: 1 oldal i
Kapja: 1. sz, pld.: Pécel Viros Onkorminyzata / HIVATALI KAPU

Cim: 1149 Budapest, Mogyorddi at 43. 1903 Bp. Pf.: 314
Telefon: +36(1) 469-4105 Fax: +36(1) 469-4353
E-mail: pest.mki@katved.gov.hu



'NEMZETI NEPEGESZSEGUGYT S GYOGYSZERESZETI KOZPONT
Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatdsdgi Féosztaly
Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztaly

Iktatoszam: NNGYK/14867-2/2024 Targy: Telepiilésrendezési eszkizok
Ugyintéz8: Czékus Miklos modositdsdnak véleményezése
Telefon: 06(1)476-1298
Hivatkozési szam: M/189-3/2024
Ugyintéz6jiik: -
Melléklet: -
Horvath Tibor
polgérmester részére

Pécel Viros Polgirmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztiil megkiildétt dokumentum

Tisztelt Polgirmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szélé 2/2005. (I 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete II/2. pontja) hatilya ala esé tervek esetében a véleményezésben az
orszagos tisztiféorvos a kémiai biztonsagra kiterjedden ,, érintetiség esetén”, nem ,,minden”
esetben vesz részt.

Pécel Viros telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasat kivéltd rendezési célok tekintetében
nem azonositottunk olyan elképzelést, melynek kémiai biztonsdgi szempontbdl kozvetlen
kOrnyezeti hatésa lenne, igy a kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartjuk sziikségesnek.
Kérem, sziveskedjenek a Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kozpontot kifogést
nem emeld véleményezonek tekinteni.

Az eljdrds tovabbi szakaszaban a Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kozpont csak
abban az esetben kivan részt venni, amennyiben konkrét, a kémiai biztonsdgr6l sz616 2000.
évi XXV. toérvény hatalya ald esé kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel édllunk

rendelkezésiikre.

Budapest, 2024. maércius ,, f g »

Tisztelettel:
Dr. Miiller Cecilia
orszagus tisztifGorvos
nevaben €s megbrz’ésahél

/ a?’ i

[

\z

\% ‘Dr Deml Sznlvm

\'\' foosztalyvezetu

Kapjak: Cimzett, [rattar

Cim: 1097 Budapest Albert Fl6rian 1t 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,

e-mail: kembizt@nngyk.gov.hu

Hivatali kapu KRID azonosité: 163763102
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Banyaszati és Gazipari Foosztaly
Budapesti Banyafeligyeleti Osztaly H (M’Q lr; LZQQ}-L b [
Bl N e T
Iktatoszdm: SZTFH-BANYASZ/4182-2/2024 Iktatészémuk‘.“Mﬂ89-3!2024.-.___ n— T'{L-
Targy: Pécel telepiilésrendezési i
Efzkﬁze"inek eseti Tédos'l:t:isa 3 Ugyintézo: Kovicsné Szatmari Tiinde
:liz::gt:;::etet érintéen, kirnyezeti Telefon: +36 (1) 373 1812
E-mail: tunde.szatmari.kovacsne@sztfh.hu
VELEMENY

Pécel Viros Polgirmestere megkiildte a tirgyi megkeresést a Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti
Hatésdganak (tovabbiakban: Bényafeliigyelet) vélemény kérése céljabdl. A Banyafeliigyelet, mint
illetékes hatosdg kiadja az alabbi véleményt:

Pécel véros telepiilésrendezési eszkozeinek egy részteriiletet érinté — beépitésre szant teriilet
visszasoroldsa beépitésre nem szant teriiletté — modositasa kapcsdn szakteriiletét érintéen nem tartja
sziikségesnek kdrmyezeti vizsgalat lefolytatdsat és kdrmyezeti értékelés készitését.

A szerkezeti és szabalyozasi tervlap szerint a mddositandd teriilet nyugati és déli részén keresztiil
halad a Baratsag I. és II. kdolajvezeték, a Baratsig 1. kéolajvezeték optikai kdbele és nagykozép-
nyomasu foldgazvezeték.

A Banyafeliigyelet felhivja a figyelmet a szénhidrogénvezetékek biztonsdgi dvezetében végezhetd
tevékenységeket meghatarozé, a bdnydszatrél szold 1993. évi XLVIIL térvény végrehajtdsanak
egyes szabdlyairél szol6 20/2022. (1. 31.) SZTFH rendelet 37. és 38. §-dra, valamint a szénhidrogén
szallitovezetékek biztonsdgi kovetelményeirél és a Szénhidrogén Szallitovezetekek Biztonsdgi
Szabadlyzatdrol sz616 26/2022. (1. 31.) SZTFH rendelet 1. melléklet V. fejezet 8.4 — 8.4.3 pontjaiban
meghatdrozott egyeztetési és adatszolgaltatasi kitelezettségre a vezetékek iizemeltetbivel.

A Binyafeliigyelet véleményét az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolé
2/2005. (I.11.) Korm. rendeletben biztositott jogkérében eljérva adja ki.

Budapest, id6bélyegzd szerint

Dr. Nagy Laszlo
az elnok jogkérében eljaro altaldnos elnokhelyettes
(hataskor gyakorldja megbizasabol)
| Digitalisan aldirta:

Pa I YI PaIw Gybrgy

" Détum:

Gydrgymes,
Palyi Gyorgy

osztalyvezetd
(kiadmanyozo)
Emél értesiilnek:
1. Pécel Viros Onkormanyzat Polgdrmestere, hivatali kapun
Székhely: 1123 Budapest, Alkotds utea 50. Telefon: +36 (1) 550 2500 Email: sztM@sztM.hu Hivatali kapu: SZTFH

Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztfM.hu KRID: 469506375 vol
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Ugyiratszam: 10.182/2024. Targy: Pécel Telepulésszerkezeti és ¥3-25
Ugyintézé: Fulépp Eva Szabalyozasi Terv, valamint Helyi Epitési
Telefon: (06 1) 236 4141 Szabalyzat médositasanak

véleményezése — kdrnyezeti vizsgalat
Hiv. szam: M/189-3/2024.
Melléklet: -

Horvath Tibor polgarmester tir
Pécel Polgarmesteri Hivatal
Pecel

Kaossuth tér 1.

2119

Tisztelt Polgarmester Ur!

Targyi Ugyben tett megkeresésére az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatarél szolé
2/2005. (I. 11.) Korm. rendslet vonatkozo rendelkezései zlapjan biztositott jogkérémben az alabbi

véleményt adom:

A velemeényezésre megklldott egyeztetési anyagban foglaltak alapjan a jelen tervmaddositas soran a
02/184-196, 02/211-239 é&s 02/246-272 hrsz-U, megkozelitben 11,36 ha nagysagl, telepllési
viszonylatban tllnyomd részben (11,32 ha) atlagosnal jobb mintségli termoféldtertilet altalanos
mezdgazdasagi (M3a) ovezetbe torténd atsoroldsat tervezik. Tekintettel az érintett terméféidteriilet
atlagosnal jobb minfsegére, valamint arra, hogy az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint a terllet
mezbgazdasagi hasznositas alatt all, az ovezeti atsorolas ellen kifogast nem emelek.
[ {
Pécel Vdaros terilete Osszesen 4362,82 hektar, amelynek 79,5 %-a termoterilet. Ebbdl a
mezdgazdaségilag hasznositott tertilet 2861,64 hektar (ez a teljes tertlet 65,6 %-a). Az alébbi tablazat a
teleplilés viszonylatdban meglévé atlagosnal jobb minéségi terméféldtertletek mivelési dgat, mindségi
osztalyat és teruletnagysagat mutatia az adott mivelési &gban atlagos aranykorona érték
megjeldlésével.

Miivelési ag Minéségi osztaly AK érték Teriiletnagysag (ha) | Atlagos AK érték
imélcsds 2 29,50 8,3359
o 24,45
1 36,50 74,1730
2 31,30 75,1538
szanto 3 27,80 358,1941
4 22,60 440,9552
18,69
1 11,80 0,0834
ove ey | —2 o
4,31

Féldhivatali Féosztaly
Féldugyi Osztaly
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.
Telefon: (06 1) 269 4550 Fax: (06 1) 269 4564 KRID: 516558998
E-mail: foldhivatali.foosztaly@pest.qgov.hu Web: hitps://kormanyhivatal.kh.gov. hu/kormanyhivatalok/pest
Az ugyfélfogadas idépontja:
szerda: 8.00-16.30

T



3 34,80 2,0000
gyep (rét) 4 27,80 38,9157

21,92

A termd6fold védelmérdl szol16 2007, évi CXXIX. torvény (Tfvt.) tartalmazza a terméféldrél szolo 1994,
évi LV. térvénybdl kiemelt, a terméféld hasznositéséval, a foldvédelemmel, a talaj védelmével, és a
gylmdlcstltetvény telepitésének engedélyezésével, nyilvantartasaval kapcsolatos uj rendelkezéseket.

- Felhivom figyelmét, hogy a hivatkozott t6rvény rendelkezései szigoriian védik az atlagosnal jobb
mindségli termdfoldteriileteket, melyek igénybevételére kizardlag idélegesen, valamint helyhez kotott
beruhazas esetén kerlllhet sor. Helyhez kotétt igénybevételnek kell tekinteni a meglévo létesitmények
boévitéset, kozlekedési és kozml kapcsolatainak kiépitését, valamint a banyatzemet és az egyéb
természeti kincsek kitermeléséhez szikséges létesitményt.

Kerem, hogy tervezésik soran legyenek figyelemmel a termd&fold védelmérdl szolé térvény
atlagosnal jobb mindségii termoéfoldteriiletekre vonatkozo rendelkezéseire, hiszen a késobbi mas
célu hasznositas engedélyezésére iranyuld kérelem féldhivatali elbirdlasa soran az illetékes jarasi
foldhivatal is — széleskorli mérlegelési jogkére mellett —e térvényi elbirasok alapjan fog donteni az
engedély megadéasardl, vagy megtagadasardl. Az emlitett széleskarli mérlegelés egyik szempontja a
terméfold mennyiségi védelme tekintetében az is, hogy a telepilés belterletén taldlhato-e az adott cél
megvalésitasara alkalmas, azonban még fel nem hasznalt terlilet. Ezzel kapcsolatban tajékoztatom,
hogy Pécel Varos belteriiletén 712 darab ingatlan szerepel az ingatlan-nyilvantartasban
beépitetlen teriiletként, melyek Osszteriilete 70,2324 ha. E tény figyelembevételével djabb
termdfoldteriiletek beépitésre szant - kiilbndsen lakdé - Ovezetbe torténd atsorolasa
termofoldvédelmi szempontbél nem indokolt és nem tdmogathato!

A Tajékoztatoban részletezett jogszabalyi eldirasokbdl fontosnak tartom kiemelni a féldvédelmi
- eljarasra, valamint az Onkormanyzatokra vonatkoz6 elGirasokat.

A Tfvt. 2013. november 1-ével hatalyba lépett moddositasa kiilon jogszabalyi rendelkezéseket
tartalmaz a telepiilésrendezési tervek véleményezési eljarasara vonatkozdlag. Ennek megfeleléen
a foldhivatalnak, mint véleményez6 hatésagnak véleményével érvénvt kell szerezni annak, hogy a
beépitesre szant terlletek kijeldlése lehetéség szerint a gyengébb mindségli termdféldeken, a lehetd
legkisebb mertékl termdéfold igénybevételével térténjen. A vélemény kiadasa soran figyelemmel kell
lenni tovabba arra is, hogy az egyeztetési eljaras részét képez6 foldrészletekkel szomszédos
termofoldek megfelelé mezdgazdasagi hasznositasat az 6vezeti atsoroléds szerinti teriilet-felhasznalas ne
akadalyozza. Az egyeztetési eljaras soran a foldhivatalnak kifogast kell emelnie az Gvezeti atsorolas
ellen abban az esetben, ha a telepillésrendezési eszkoz készitése, vagy madositasa alapjan kijelolt
beépltésre szant terliletek tobbségében atlagosnal jobb mindségl termdéfoldeket érintenek, és a
beépitesre szant teriilet Gvezeti besorolasanak megfeleld, terlilet-felhasznalasra hasonld kértilmeények és
feltételek esetén atlagosnal gyengébb, vagy atlagos minéségii terméfdldeken is sor kerllhet. Kifogast
kell emelni tovébba abban az esetben is, ha az 6vezeti besorolasnak megfelels teriilet-felhasznalasra
kelld nagysagu térmértékben lehetéség van a telepiiles mar beépitésre kijel6lt, de még fel nem hasznailt
terileten is.

A foldvédelmi eljaras a termofold mennyiségi védelmének érvényre juttatasaval, valamint a terméféld
mas céli hasznositasanak engedélyezésével kapcsolatos hatésagi eljards, melynek alkalméaval a
foldhivatal minden esetben helyszini szemlét tart.

Foldvédelmi eljardsnak mindsiil a termdéfold idoleges és végleges mas céli hasznositasénak, a
belteriletbe vonasanak engedélyezése, valamint az engedeély nélkil mas célra hasznositott
termoféldterliletekre vonatkozé hat6sagi eljaras, melynek soran a foldhivatal az e térvény altal
megszabott kévetelmények alapjan kérelemre dént a mas céli hasznositas tovabbfolytatasanak
engedélyezésérdl, vagy az eredeti allapot helyreallitasanak elrendelésérdl. A fent felsorolt kérelemre
indulé eljarasokert a kérelmezének a foldvédelmi hatdsagi eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijanak
mértékérdl és a dij megfizetésének részletes szabalyairdl szolé 30/2015. (VI. 05.) FM rendelet alapjan
igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetnie. A hivatalbol indult eljarasnal (engedély nélkili mas céla
hasznositas) a foldhivatal egyéb eljarasi koltséget szamit fel.




Az Onkormanyzatok vonatkozasaban a terméfold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. térvény az alabbi
rendelkezeseket hozta: Kiltertileti termdéfold beltertiletbe vondsa iranti kérelmet kizardlag az
Onkormanyzatok terjeszthetnek el6. A kérelem megalapozottsagat az alébb részletezett modon
igazolnia kell. A kérelem elbiralasanal elutasitasi ok lehet, ha a kérelemmel érintett terméfoldterulet
nem szomszédos a belteriilettel, valamit, ha a foldrészlet(ek) atlagosnal jobb mindségiiek és a
belteriilettel atlagosnal gyengébb teriiletek is hatarosak. Mindezen til a belteriiletbe vonasi kérelmet
el kell utasitani, ha az nem olyan foldrészletekre vonatkozik, amelyeket az 6nkormanyzat a
teleptlésszerkezeti tervben meghatarozott célra 4 éven beltl ténylegesen felhasznalni tervez.

Budapest, 2024, marcius 18.

Tisztelettel:

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasahd

Tajékoztatasul kapja:
PMKH Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 6. (Godolls)
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Ugyiratszam: PE/EPO/846-2/2024. ~ Targy: Pécel lelepiilésrendezési eszkozeinek
UgyintézG: Varadi Anna Borbéla modositasa — véleményezés
Telefon: 06-20/927-0398 Hiv. szam: M/189-3/2024.

e-mail: varadi.anna@pest.gov.hu
Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Horvath Tibor
polgarmester
Pécel Varos Polgarmestere

Pecel
Kossuth tér 1.
2119

Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszonettel kézhez vettem Pécel Varos telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa ligyében kiildott
megkeresését, amelyre az alabbi allasfoglalast adom.

Pécel Varos teleplilésrendezési eszkozeinek jelen modositdsa orokségvédelmi (régészeti és
miemleki) érdekeket kozvetlenll nem érint, erre valé tekintettel osztalyom jelen modositasokat
orokségvedelmi szempontbol nem kifogasolja, kérnyezeti vizsgalat lefolytatdsat nem tartjuk

sziikségesnek.

Budapest, 2024. marcius 21.

Dr. Tarnai Rlchérd fois;:én
nevéb

Err6l értesul;
- Cimzett (Hivatali kapu)

Epltésugyi és Orokségvédelmi Foosztaly
Ordkségvédelmi Osztaly
Budapest lIl. F6 tér 1. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270.
Telefon: +36 30/149-6855; KRID: 569323720
E-mail: oroksegvedelem@pest.gov.hu
Web: hitps:/iwww.kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/pest



Az eredeti papiralap dokumentummal egyezs.

Maésolatot készitette:

Ferenczi Timea
ligykezeld
Pest Virmegyei Korményhivatal/Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly/Orokségvédelmi Osztaly

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizér6lag a jogszabalyi megfeleléséghez sziikséges
" zdradékolds megjelenitését szolgilja.
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Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésig

2509 Esztergom, Strazsa-hegy 1525 Budapest, Pf. 86.
Ugyfélfogadas: 1121 Budapest, K&ltd utca 21.

Tel.: 1/391-4610 Fax: 1/200-1168

E-mail: dinpi@dinpi.hu www.dunaipoly.hu

Hivatal révid neve: DINPI, KRID: 711100335

Keérjiik, valaszaban hivatkozzon iigyiratszdmunira! Ui.sz.: DINPI/1939-1/2024.

Ulint.: Mike Eszter

Tdrgy: Pécel, telepiilésrendezési eszkozok

mddositdsa beépitésre szant teriiletek dtsoroldsa
beépitésre nem teriiletbe — kérnyezeti vizsgélat

szitkségessége
Hiv.sz.: M/189-3/2024
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Pécel Viros telepiilésrendezési eszkozeinek beépitésre szant terilletek beépitésre nem teriiletbe torténd
atsorolasa érdekében tervezett modositdsival kapcsolatban a komyezeti vizsgélat sziikségességérdl
Igazgatdsdgunk az aldbbi véleményt adja:

Pécel Viros Onkormanyzata

Tisztelt Polgarmester Ur!

A tervezett modositas:
A Viaros nyugati szélén, Budapest XVII. kerilet hatirdn a hatélyos telepiilésrendezési eszkdzokben
beépitésre szant teriiletként (gazdasdgi és lakéteriiletek) kijelolt teriiletek 4tsoroldsa beépitésre nem szént

teriiletbe.

A modositassal érintett teriilet orszagos jelent6ségii védett, vagy védelemre tervezett természeti teriiletnek,
eurdpai kozosségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetésti teriiletnek (Natura 2000 teriiletnek), 6kol6giai
hél6zat 6vezetnek, tdjképvédelmi teriilet dvezetnek nem része.

A tervezett modositds elbrelathatélag tdj- és természetvédelmi problémékat nem vet fel, igy
Igazgatésdgunk kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Allasfoglaldsunkat az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarél sz616 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet 4. § (2) - (4) bekezdése alapjan adtuk ki.

Budapest, 2024. marcius 19.

Udvézlettel:

Selmeczi-Kovacs Adém
igazgatd megbizasabol

"* A dokumentum efektoniusan hilelesiteit
| Ddtum: 20240322 112422
3 Duna-lpoly Memzel Park lgazgaldsdg
Kissné Irz] Hendetie

Kapjdk: . Cimzett (HKP: PECELONK; Krid.: 253576727)
2. Irattar

e~



Alair¢: Varadi Tibor (2024.03.22. 13:00:32)

L

ErTTPOLOARMESTERI HIVAEAL ____|
e T e,

b 25 | AIRG

T et

M (£ *“/ﬂ i gt o PEST VARMEGYEI
“”"_Elamia-..'"“""[E:aiéiiii;&"""'__:"""'TJEYTWMT# KORMANYHIVATAL
L__._-H‘--—-Ggyiriatszém:"PEIAF;‘GU0'143'—2}'2'024 Targy: Pécel — TRE modositasa — varhatd kdrnyezeti hatas
Ugyintézé: Ferencz Déra jelentéségének eldontése — nyilatkozat
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Kérjlik, beadvanyaiban hivatkozzon tigyiratszamunkra!

Horvath Tibor polgarmester részére
Pécel Varos Onkormanyzata

Pécel

Kossuth tér 1.

2119

Tisztelt Polgarmester Ur!

Pécel Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek maodositdsaval kapcsolatban az egyes tervek, illetve
programok kéryezeti vizsgalatardl szélo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (4)
bekezdése alapjan a varhatd kdrnyezeti hatas jelentségének elddntése ligyében kérték vélemeénylnket,

melyre hataridén belll, az alabbi nyilatkozatot adjuk:
A telepiilésrendezési eszkézok mddositasa soran varhaté kornyezeti hatas jelentéségének eldéntésével
kapcsolatban mérlegeltilk a SKVr. 2. mellékletében meghatarozott szempontokat.

Az épitett kornyezet védelmét illeten kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartjuk sziikségesnek.

Fentieken tGl megjegyezziik, hogy a kobrnyezeti vizsgédlat elkészitésének sziikségessége
vonatkozasaban az érintett hatésaqok alldspontiat tarjuk iranyaddénak.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a kérnyezeti ériékelés a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiiléesfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: régi R.) 3. melléklet
41. pont alapjan a kérnyezeti értékelés az alatamasztd javaslat tartalmi részet képezi.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a kdrnyezeti értékelés elkészitésébe olyan szakértbket kell bevonni, akik a
vonatkozo jogszabalyokban SKVr. és a kornyezetvédelmi, természetvédelmi, vizgazdalkodasi és
tajvédelmi szakeértSi tevékenységrdl szélé 297/2009. (XIl. 21.) Karm. rendeletben foglaltak szerint

megfeleld szakértsi jogosultsaggal rendelkeznek.

Kérjlik, a telepiilésrendezési véleményezési dokumenticidhoz a kornyezeti értékelésrol szold
onkormanyzati dontést csatolni sziveskedjen.

Allaml Foépitészi Iroda
1051 Budapesl, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6390
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: hitp://www kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00143-2/2024

Tajekoztatjuk, hogy a telepllésrendezési eszkoz véleményezési eljarast az oOnkormanyzat
kezdemeényezheti, a polgarmester altali véleményezési anyag feltdlitésével (.pdffA) formatumban, a
telepliléstervek  tarlalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 62. §
(3) bekezdése alapjan a kezdeményezés, a dokumentumok E-TER egyeztetési feliiletére torténd
hianytalan feltéltésével valik érvényessé, vagy lehetSsége van a R. 78/D. § alapjan kezdeményezni a
véleményezést, az elektronikus (gyintézés részletszabalyairdl sz6ld kormanyrendelet szerinti
biztonsagos kézbesitési szolgaltatason keresztiil.

Az E-TER rendszeren valo kezdeményezés esetén, amennyiben R. 60. § (3)-(4) bekezdésben
meghatarozott folyamat alapjan, a kornyezeti értékelés elkészitését a kornyezet védelméért felelds
szervek nem lalaltak szikségesnek, vagy az SKVr. szerinti eljarast lefolytatva a kidolgozé nem tartja
sziikségesnek az elkészitést, gy az E-TER feliiletén az itmutatoban leirtak szerint a kdmyezeti

ertékelés egyeztetésének kikapcsolasa sziikséges.

Téjékoztatjuk, hogy amennyiben a kérnyezet védelméért felelds szervek Ugy nyilatkoztak, hogy a
kémyezeli értékelés szilkséges, illetve a készitésrdl dontés sziiletett, kérjilk, a szervek Aaltal
meghatarozott tartalma kérnyezeti értékelés véleményezését, a R. 62. § alapjan, az E-TER felileten
kezdeményezni, a kbrnyezeti értékelési dokumentacio feltéltésével, vagy a R. 78/D. (2) bekezdés
alapjan, ha késziil kérnyezeti értékelés, a telepiiléstervet és annak médositasat a kdrnyezeti értékeléssel
egyltt biztonsagos kézbesitési szolgaltatas igénybevételével kézbesiti az SKVr. 3. szami melléklete
szerinti kérnyezet védelméért felelGs szerveknek.

Felhivjuk a figyelmet, a telepililésrendezési eszkozt modositd egyeztetési eljaras inditasa el6tt — R. 65. §
és 75. § elbirasai szerint — tartandé lakossagi férum kotelezettség vagy partnerségi rendelet szerinti helyi
partnerségi egyeztetés, hataridében térténd megtartésara, hogy a véleményezési anyag feltSltésekor az
egyezetéseken tett észrevételek és javaslatok az E-TER feliiletre feltdltésre keriilhessenek.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a R. 11. § (5) bekezdése alapjan a helyi épitési szabalyzat médositasat
legalabb telektombre kell késziteni. Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl széla 1997. évi
LXXVIIL. torvény veszélyhelyzet ideje alatt térténd eltéré alkalmazasardl szdlo 525/2022. (XIl. 16.) Korm.
rendelet 2. § alapjan meghatarozott telektémb fogalom alapjan.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

Varadi Tibor
dllami fGépitész

Ertesiil;
1. Cimzett
2. lIrattar - helyben

Allami Faépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: hitp:/fwww.kormanyhivatal hu/hu/pest
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Horvath Tibor részére
polgarmester

Pécel Varos Polgarmestere
Pécel

Kossuth tér 1.

2119

Tisztelt Polgarmester Ur!
Pécel Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositdsa targyaban

a Pest Varmegyei Korményhivatal Komyezetvédelmi, Természetvedelmi es Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) az egyes tervek, illelve programok kérnyezeli vizsgéalatérol
sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet] 1. § (3) a) pontja
figyelembevételével a telepllés egy részére keszld szabalyozasi tervnél, illetve helyl épitési
szabalyzatndl a varhatod kérnyezeti hatasok jelentdségének eseti meghatarozasanak eldéntése kapesan

az alabbi véleményt adja:

A madositassal érintett tertlet egyedi jogszabaly altal kijelolt orszagos jelentiségii védett természeti
tertletet &s a természet védelmérsl szold 1996. évi LIl torvény 23. § (2) bekezdésében meghatérozott
ex lege védett természeti teriletet, illetve védett természeti értéket nem érint.

A modositassal érintett terllet az eurdpai kézésségi jelentdségi természelvédelmi rendelletési
terdletekrél szolo 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet és az eurdpai kdzdsségi jelentdsegd
természetvédelmi rendeltetést teriletekkel érintett foldrészietekrol szolé 14/2010. (V. 11.) KvwM
rendelet altal meghatarozott Natura 2000 halézat teriiletének nem része.

A megkeresés szerint a modositas sordn Uj beépltésre szant tertlet kijeldlése nem tériénik, a beépitésre
szant terlletek visszasorolasa torténik. A targyi eljaras a tervezettel kapcsolatban mar 2022. évben mar
lezajlott, a lejart zard szakmai vélemény miatt torténik az ismételt egyeztetés.

Az el6zetes tdjékoztatisban foglaltak alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok mddositasanak
céljait tekintve elrelathatéan jelentds kornyezeti hatisa nem varhaté. A fentiek alapjan a
Kormanyhivatal a kdrnyezeti vizsgalat elkészitését targyi eljaras soran nem tartja sziikségesnek.

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros uica 58/b.
Telefon: (06-1) 776-6280, KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: hitp://www.kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/pest



A Tvt. 7. § (2) bekezdés c) pontja alapjan ,a felepllés-, a terdletrendezés és fejlesziés, kidléndsen a
tertletfelhasznélds, a telekalakitas, az épltés, a haszndlat sordn kiemelt figyelmet kell forditani a
természeli ertékek és rendszerek, a tajképi adolfsdgok és az egyedi tajértékek megorzésére”.

A tervek készitésénél tekintettel kell lenni arra, hogy a szabalyozasok, elGirasok nem veszélyeztethetik a
telepalés természeti és tajkeépi értékeit, a kornyezeti elemeket, az emberi egészséget, az életmindség
kornyezeti feltételeit. Ennek érdekében a tervek tartalmat ugy kell meghatérozni, hogy az a jelenleg
érvényben [évo kdrnyezetvédelmi, téj- és természetvédelmi jogszabalyokkal 6sszhangban legyen.

' Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvalésitisahoz sziikséges engedélyek
beszerzését, illetve a Kormanyhivatal bevonasat az egyes eljarasokba a hataskorébe utalt
szakkérdések vonatkozasiban.

Budapest, 2024. marcius 19.
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

Galdmb Istvan
osztalyvezetd

Kapjak: . E// .
f-———..—.-1—PéneL\[zi_m5;[§1nkgm;é,n_yzaLg;¢QFGl:IF‘)I\IK;—KriH-—')R-‘I"—?T 3797) I - It
2. lrattar

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/b.
Telefon: (06-1) 776-6280, KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: http:/iww.kormanyhivatalok_ hu/kormanyhivatalok/pest
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Hervath Tibor polgarmester

Pécel Varos Onkormanyzata

Ez a levél kizarolag elektronikusan keriil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjeldlt hivatkozasi szdmon és targyban kapott megkeresésére az egyes tervek, illetve
programok kdrnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdéseben,
tovabba a 3. szamu melléklet Il. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre allé
szakanyagok alapjan miiemlékvédelmi és régészeti szempontbal

az alabbi megjegyzésekkel nem tartom sziikségesnek
a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A tervezett modositas teriilete az Epitési és Kozlekedési Minisztérium ltal vezetett kdzhiteles
- brokségvédelmi nyilvantartas (tovabbiakban: Nyilvantartas) aktudlis adatai alapjan régészeti
leléhelyet, midemléket nem érint.

Tajékoztatom, hogy amennyiben a tervezett moédositds Gn. nagyberuhazashoz kapcsolodik a
kulturdlis 6rékség védelmérdl szold 2001, évi LXIV. torvény 23/C. § (1) bekezdése szerint, ugy
nagyberuhézas esetén elGzetes régészeti dokumentdciot kell késziteni. Fenti jogszabaly 7. § 20.
pontja alapjan nagyberuhazasnak mindsiil a foldmunkaval jaré a) brutté 500 millié forintos értékhatart
meghaladé teljes bekeriilési koltségl beruhazas, c) a Nemzeti Infrastruktara Fejleszté Zrt. altal kezelt
beruhazas, e) azon kdzérdekil célt beruhazas, amelynek megvaldsitasa érdekében a kisajatitasrol szélo
torvény szerint kisajatitast végeztek. Fenti jogszabdly 7. § 3. pontja szerint az elézeles régészeti
dokumentacio valamely teriilet régészeti érinteliségének tisztazasara, a régészeti orokség elemeire
vonatkozo ismeretek (kiiléndsen a leldhely jellegének, koranak, kiterjedésének és intenzitdsénak)
megszerzesere eés pontositasara szolgalo, valamint az ebbdl kovetkezben elvégzendd regészeti
feladatellatas formajanak, id6- és koltségvonzatainak meghatarozasahoz hozzajaruld, az ismert adatok
és forrasok feldolgozasaval, a lelGhely allapotaban maradando valtozassal nem jaré miszeres lelGhely-,
illetve leletfelderités, terepbejdras és probafeltaras alkalmazasaval késziilt dokumentum.

Orékségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapesl, Kérosi Csoma Sandor Gt 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. - Telefon: +36 (1) 79-53050
KRID: 422374158

E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu — Honlap: www_karmanyhivatalok.hu

Pécel telepiilésrendezési
eszkézeinek modositdsa — oroksegvedelmi
vélemény kornyezeti vizsgalat szikse-
gességének meghatarozasarol




Eziton tajékoztatom, hogy a tovabbi hatosédgi eljarésok soran a teriiletileg illetékes varmegyei
orokségvédelmi hatésdg, Pest Varmegyei Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly,
Orékségvédelmi Osztaly, 1033 Budapest, F6 tér 1. Postacim: 1052 Budapest, Véaroshaz u. 7.) a Kotv.
62. § a) pontja szerinti allasfoglalasat ki kell kérni.

Jelen irat kiadmanyozéasara Budapest Févaros Kormanyhivatala kiadmanyozasi rendjérél szolo 6/2023.
(111.01.) utasitas 1. szamu melléklete 300.5-300.8 pontjai alapjan tértént kijeldlés szerint kertiilt sor.

Budapest, datum: elektronikus alairas szerint

Tisztelettel,
BFKH feladat- és hataskdrében eljaro,
dr. Sara Botond f&ispan megbizasabal:

| Digitdfisan aldfrta:
Jevuczoné dr. ,1'- Jevucziné dr, Zelenydnszki
E

’ . e / B

Zelenyanszkl Eva Datum: 2024.03.27 11:13:27
o v

dr. Zelenyanszki Eva

dgyintézé

Errdl értesiil:
1. Cimzett - HK
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Alairé: Dr. Cs. Téth Attila (2024.03.22.)

Ugyiratszam: PE/TV/00503-2/2024
Ugyintéz6: dr. Kénya Katalin
Telefon: 06 1 236 3953

Targy: Tajékoztatas
Hiv. szam: .M/189-3/2024

Melleklet: -

Horvath Tibor részére
polgarmester

Pécel Varos Onkormanyzat

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szamu megkeresésével kapcsolatban tajékoztatom, hogy Pécel Viaros telepiilésrendezési

eszkozeinek modositasahoz kapcsolodo varhatd kornyezeti

(kdzvetlen és kozvetett) hatasokkal

kapcsolatban a term&féld megbontasaval jard tevékenységek esetében az alabbi eldirasokat teszem:

A beruhazasok sordn a foldmunkakkal érintett teriiletr6l a humuszos réteget le kell menteni a
terdletre készitett wvégleges mas céld hasznositashoz benydjtott, a talaj humuszos
termoretegének mentését megalapozd talajvédelmi tervben meghatarozottak szerint.

A beruhazas soran felmerllé foldmunkak esetében a felsd, szinében elkllonild humuszos
talajréteget le kell termelni és egyéb talajféleségtdl -elkiilonitetten deponalni, majd a
humuszgazdalkodasi terv alapjan kell felhasznalni.

A féldmunkak soran a kornyezé mezdgazdasagi terliletet a kitermelésre keriild terméketlen altalaj
vagy egyéb anyagok tarolasara igénybe venni szigorian tilos.

A beruhazas kialakitdsa soran, mezégazdasagi terlileten szennyez6- vagy egyéb talajidegen anyag,
illetve terméketlen foldanyag nem maradhat.

A talaj mindségi védelme szempontjabol a fentiek betartisa mellett nem tartom sziikségesnek
kornyezeti hatasvizsgalat készitését.

A fenti eldirasokat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (I. 11.) Korm.
Rendelet 4. § (3) bekezdés d) pontja, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl sz6lo
419/2021 Korm. Rendelet alapjan tettem meg.

Kérem a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, 2024. marcius 21.

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabadl

Dr. Cs. Toth Attila
osztalyvezets

Kapjak:
— Cimzett (hivatali kapu)
— lrattar

Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi, Novény- és Talajvédelmi Foosztily

1135 Budapest, Lehel u. 4347,
Telefon: (06 1) 236-4160 KRID: 511509738
E-mail: nto@pest.gov.hu Web: hups:/kormanyhivatalok hwkormanyhivatalok/pest
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PECEL HELYI EPITESI SZABALYZAT
ESETI MODOSITASA a Péeel 02-04
helyrajzi szamu ingatlanokal érintden

Allaspalyizal -

A mellékletekhez az alabbi szoveg keruljon vagyongazdalkodisi
1 melléklet Hirdetmeény - PECEL HELY! EPITES! SZABALYZAT ESETI MODOSITASA a Pécel figyintézi
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PECEL HELYI EPITESI SZABALYZAT ESETI MODOSITASA

a Pécel 02-04 helyrajzi szam ingatlanokat érintéen

TISZTELT PECELI LAKOSOK, VELEMENYEZO PARTNEREK!

A HIRDETMENYBEN SZEREPLO TELEPULESRENDEZLESI ESZKOZOK MODOSITAS

INDOKAI, TARTALMA
Pécel Varos Képviseld-testiilete a 253/2022. (IX. 29.) Kt. hatdrozataban (lasd. melléklet) déntdtt a helyi

épitési szabalyzat médositdsanak a sziikségességérdl az aldbbiak szerint:

Pécel Varos Onkormdnyzatinak Képviselo-testiilere (a tovabbiakban: Képviselo-testiler) a hatilyos
teleptilésrendezési eszkizok modositdsar sziikségesnek tartja és ezzel osszefliggdsben az alabluak szermt
hatdroz:

1) A Képviselo-testiilet jelen dontesével sziikségesnek tartia és tAmogatja a hatalyos teleplilésrendezési
rendaletrel szabalyozott teriiletekre.

2) A Képviselo-testiilet jelen dantésével rimogatja. hogy a hatdlvos telepiilésrendezéa eszkozok maodo-
sitdsanak egyeztatéss a telepilléstervek tartalmarol. elkészitdsének és elfogadisinak rendjérol. vala-
nunt egyes telepiilésrendezés: sajdtos jogintszmeényekrdl szold 4192021, (VIL 15.) Korm. rendelet
alapjan egyszerisitert eljarasban torténjen.

A Képviselo-tesriilet jelen dontésével. a Pécel Varos tekinterében hatalyban 18vo telepiilésrendezés

eszkazok 1. pontban meghatirozott modositasaval &s a 2. pontbon meghatirozott eljdrds renddel kap-

csolatban az alabbiak szerint dontést hozza:

a. Hozzdjarul az 1. pontban meghatarozott telepiilésrendezési feladar megvaldsitasihoz és a ma-
gasabb szintii jogszabalyi kovetelményeknek valo megfeleloséget biztosito telepiilésrendezés
tartalomhoz.

b. A2 pont alapjin Pécel Viros kdzigazgatast tertiletén kizmelt fojlesztési és egyben valtozisra
kijelolt reriiletté nyilvanitja a Pécel varos helyi 2pitési szabalyvzatarol szdlo 33:2014. (X. 10)
onkonmanyzat: rendelertel szabdlyozont teriileteker, illetve az ezen telkek jogszabalvoknak
megfeleld telepiilésrendezéséhez szitkséges relkek teriiletét.

c. A Képviselo-testiilet jelen dontésének értelmében hozzajarulasar adja, az Onkormanyzat és a
telepiilésrendezési eszkoz tervezoje kozatt, munt felek kozott kétoldal telepiilésrandezesi ter-
vezési szerzodése megkatéséhez (a rovabbiakban: tervezés: szerzodés).

4) A Képviseld-testiilet jelen dintésével meghatalmazza a Polgarmestert a fentiek szerint meghatarozotr.
Pécel Viros tekintetében a telepiilésrendezést eszkizok modositasaval kapesolatban a sziikséges tele-
plilésrendezési eljarasok és partnerségl egvezterések lefolvtatisaval. a relepiilésfejlasztdsi &s relepiilés-
rendezési feladatok ellatisival. valanunt az eljards teljes szakasza alatt. Pécel Viros Onkormanvzat
kepviselerével. a sziikséges dokumentumok. a telepiilésrendezési-kozigazgatds: szerzodés. és egyeb
megallapodasok alairasaval. '
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A telepiilésrendezéssel érintett teriilet
A rendezéssel érintett teriilet a Pécel 02-04 helyrajzi szamu ingatlanok teriilete.

A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK  PARTNERSEGI
EGYEZTETESE

A tervezet egyeztetése a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének €s elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendeletben (a
tovabbiakban: Tr.) foglaltak alapjan, tovabbd a veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek miikddésére
vonatkozd, tovabba egyes kézigazgatasi eljarasi szabalyok megéllapitasardl sz6l6 146/2023. (IV. 27.)
Korm. rendelet 2.§-anak figyelembevételével torténik, miszerint ,A telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 kormanyrendeletben meghatarozott tajékoztatds, véleménynyilvanitas és egyeztetés elektronikus
uton is lefolytathato.”

Fentieck alapjan a széban forgo telepiilésrendezési eszkoz modositds (az elkésziilt tervezet
partnerségi egyeztetési dokumentumanak) partnerségi egyeztetése az E-TER feliileten és egyben
telepiilési szinten elektronikus titon, az Onkormanyzat hivatalos honlapjan keresztiil, tovibba



kozteriileti hirdetdfeliilleten torténd kozzététellel, egyittal a tervdokumentacié dnkorminyzati
hivatalban t6rtén6 megtekinthetoségével torténik.

A partnerségi egyeztetés sorin az Onkormanyzat a tervezetet a lakossaggal, érdekképviseleti, civil
¢s gazdilkoddé szervezetekkel, vallasi kozdsségekkel (a tovabbiakban egyiitt: partnerek)
véleményezteti.

A TELEPULESRENDEZESI ELJARAS TiPUSA

A telepiilésrendezési eszkzok modositasanak egyeztetése a Tr. 68. § (1) bekezdés alapjan egyszeriisitett
eljarassal torténik.

A Tr. 68. § (2) bekezdése alapjan egyszeriisitett eljaras esetén a véleményezési szakaszban csak a
partnerek adnak véleményt.

A jogszabalyokban foglalt kévetelmények alapjdn a széban forgo tervezettel kapcsolatban,
kezdeményezem a véleményezési szakaszt a tervezet az E-TER egyeztetési feliiletre torténé
feltsltésével, és egyben telepiilési szinten elektronikus witon, az Onkormdnyzat hivatalos honlapjin
keresztiil, tovabba kizteriileti hirdetifeliileten torténd kozzététellel, egyittal a tervdokumenticié
onkormanyzati hivatalban torténd megtekinthetdségével, illetve jelen Hirdetmény szerinti

dltalanos tajékoztatassal.

Kérem a Tisztelt Partnereket, hogy a tervezettel kapcsolatosan az aldbbiak szerint adjik meg
véleményiiket, amennyiben azt sziikségesnek tartjak!

APARTNEREK VELEMENYNYILVANITASI LEHETOSEGEI

A Tisztelt Partnerek az E-TER feliileten, vagy a megadott e-mail cimen, vagy a megadott cimre postai
iton adhatnak véleményt. Kérjik a Tisztelt Partnereket, hogy a szamukra legmegfelel6bb modot
vélasszdk a véleménynyilvénitsral (Az E-TER feliileten torténd véleményezéshez a Partnereknek a
mellékletben révid tdjékoztatd ad segitséget.)

PARTNEREK VELEMENYENEK SZABALYAI

A Tr.-ben foglaltak szerint a Partner a k6zosségi érdekre vagy a jogos maganérdekre vonatkozdan ad
véleményt, és tesz a mddositasra javaslatot, A Partner véleménye a véleményezett tervezet tartalmara
terjedhet ki, a vélemény és a tervezet kozott kozvetlen Gsszefliggésnek kell lennie. A Partner kifogast
emeld véleményét indokolassal tdmasztja ala.

Azt a Partnert, akinek a véleménye hataridon beliil az E-TER feliiletre nem keriil feltsltésre, kifogast
nem emel6 véleményezbének kell tekinteni.

Kérem a tisztelt Partnereket, hogy a véleményezési szakasz megkezdését kovetd naptol szamitott 10
napon beliil adjdk meg véleményiiket!

A Hirdetmény kozzététele: 2024. dprilis 16.

A véleményezési szakasz kezdete: a Hirdetmény kozzétételének idopontja

A véleményezési hatarido: 2024, aprilis 26. nap 24.00 ora. (a Hirdetmény kozzétételét koveto naptol
szamitott 10. nap)

A partneri vélemény E-TER-be torténd feltoltésének. vagy e-mailen vagy postai iiton tirténg

beérkezésének utolsé idopontja:

2024. aprilis 26.
A véleményeket

- az E-TER feliileten a mellékletben foglaltak szerint, vagy
- e-mailes forméaban a polgarmester@pecel.hu e-mail cimre, vagy
- postai uton a 2119 Pécel, Kossuth tér 1. cimre kérjitk megkiildeni.



Tisztelettel kérem a tisztelt Partnereket a Hirdetmény alapjédn a telepiilésrendezési eszkozik
tervezetének véleményezésére!

N

Pécel, 2024. prilis 16. \ s
P _\[
T . AL
Horvath Tibor
polgarmester

HIRDETMENY MELLEKLETE: PARTNERI VELEMENYEZESI LEHETOSEG AZ E-TER
FELULETEN

A jogszabalyokban foglaltak szerint, a Hirdetmény alapjan a Partnerek véleményezési lehetdsége az E-
TER - Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszer feliiletén keresztiil is térténhet az alibbiak

szerint:

https://www.oeny.hu/oeny/4tr/#/fooldal

| Kaket groehelnet? | rtegize egyesictd tatpamata

A ,Tajékoztatis” fil alatt taldlhato ,,Folyamatban lévé tervezések” meniipontban talalhato térképen
(a lathatésag bekapcsolasat kovetéen @)Pécelt kikeresve tajékozédhat van-e a telepiilésiinkén
folyamatban levd, véleményezhetd tervezés:

https://www.oeny.hu/oeny/4tr/#/tudastar/futo-folvamatok
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A tervek véleményezésére csak regiszirdlt felhasznalok jogosultak. A bejelentkezést, vagy regisztraciot
a HILIE LN T /1 2-nél tehetik meg. A Telepillésrendezési eszkdzok modositdsa egyszerisitett
egyeztetési eljarassal v4 egyeztetése hamarosan megkezdddik. Amennyiben On csatlakozott az
egyeztetési folyamathoz, az egyeztetés megkezdésekor értesitést kap.




Pecel TRE madositasa - 33/2014. (X. 10.) 6nk, rendelettel szabalyozott egy teriletre

jovahagyasra elGkészitett dokumentum

11.

EGYEZTETO TARGYALAS DOKUMENTUMAI

Aldird: Viradi Tibor (2024.08.30. 11:38:26)

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00143-24/2024 Térgy: Pécel - lelepllésrendezési eszkozeinek modositasa —
egyszeridsitett eljaras keretében
IdSpont: 2024, augusztus 28.
Helyszin: Pest Varmegyei Kormanyhivatal
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em.
Melléklet: allasfoglalasok masolatai

JEGYZOKONYV

PVKH Allami Féépitésze, Véaradi Tibor: a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitész
kdszontdtte, majd tajékoztatta a megjelenteket, hogy a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes lelepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szdld 419/2021.
(VIl. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 68. § szerinti egyszerisitett eljarast Pécel Polgarmestere
kezdeményezte.

PVKH Allami Fdépitésze, Véradi Tibor elmondja, hogy az egyezteld targyalas Pécel
telepulésrendezési eszkizeinek modositasa érdekében, a R. 68. § (1) bekezdése szerint keriil
lefolylatasra.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor felkéri az onkormanyzat részérdl és képviseletében
megjelenteket, hogy roviden ismertesseék a telepllésrendezési eszkazok lervezetl modositasat.

Pécel Onkorményzata képviseletében Kovics Beata tervezé: Roviden ismertette a lervezési
feladalot, beszélt a terilettel kapcsolalos eldzményekrél, valamint nagyvonalakban ismerelte a
telepilésrendezési eszkozok lényeges megallapitasait.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor: az eljarasban érintett allamigazgalasi szervek megkeresésre
kerliltek. Azon szerveket, melyek nem adtak vélemeényt, illetve a largyaldson nem jelentek meg,
egyetértd félnek kell tekinteni.

A largyalas megkezdéseig a kovetkez0 allamigazgatasi szervek jeleziék tavolmaradasukat, vélemeényiik
megkiidése mellett:

BFKH Népegészségiigyi Foosztaly | iktatoszam: BPIPNEF/01499-3/2024
BP/PNEF/01499-4/2024

Kifogast nem emeit.

BFKH Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatdsagi iktatoszam: BP/0801/00527-2/2024

Féosztaly

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyzokonyv melléklete, )

Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag iktatoszam: DINPI/1939-3/2024

Kifogast nem emelt. {Az allasfoglalas jelen jegyzékonyv mellékiete.)

EKM Hajozasi Hatésagi Fosztaly iktatoszam: -

Vélemény nem érkezell. Kifogast nem emelé véleményezé.

EKM Vasiti Hatésagi Foosztaly iklatoszam: KOFAT/45968-1/2024/VHF

Kifogast nem emell. (Az allasfoglalas jelen jegyzokonyv melléklete.)

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levéicim: 1364 Budapest, P{. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepilesz@pest.gov.hu  Web: hitp:/fwww.kormanyhivatal.huhu/pest

Kovacs Bedta ev,

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530
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Pécel TRE modositasa - 33/2014. (X, 10.) onk. rendelettel szabalyozott eqy teruletre

jovahagyasra elékeészitett dokumentum

Pest Varmegyei Kormanyhivatal

PE/AF/00143-24/2024

EKM Léginavigacios és Repiilstéri Hatosagi
Foosztaly

| iktatoszam: -

Velemény nem érkezell. Kifogést nem emeld vélemenyezo.

Fovarosi Katasztrofavédelmi lgazgatésag

| iktatoszam: -

Velemény nem érkezell. Kifogast nem emelG véleményezé.

Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féasztaly

| iktatoszam: 10914-45/2024/h

Kifogast nem emeit.

(Az allasfoglalas jelen jegyzékonyv melléklete.)

Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly

|iklatoszam: 12011-2/2024/h

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyzékonyv melléklete.)

Kézép-Duna-volgyi Viziigyi lgazgatosag

iklatészam: 012076-0023/2024

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyzdkényv melléklete.)

Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatosag

iktatoszam: EE/20501-2/2024

Kifogast nem emell.

(Az allasfoglalas jelen jegyzékanyv melléklete.)

Orszagos Atomenergia Hivatal

iktatoszam: OAH-2024-04789-0216/2024

Kifagast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyzokdnyv melléklete )

PVKH Foldmiivelésiigyi és Erdészet Fosztaly

iktatoszam: PE/ERD(O/5581-2/2024

Kifogasl nern emell.

(Az allasfoglalas jelen jegyzdkonyv melléklete.)

PVKH Faldhivatali Féosztaly

iktatészam: 10.182-7/2024

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyzbkdényv melléklete.)

PVKH Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi,
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly

|iktatoszam: -

Veélemény nem érkezett. Kifogast nem emels véleményezé.

PVKH Epitésiigyi és Orékségvédelmi Féosztaly

| iktatdszam: PEIEPO/846-12/2024.

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyzdkonyv melléklete.)

Novény- és Talajvédelmi Foosztaly

PVKH Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi, | iktatészam: PETV/01287-2/2024

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyzGkonyv melléklete.)

PVKH Kozlekedésfeliigyeleti Foosztaly

Iii(ta'f.ljszél'n: -

Vélemény nem érkezetl. Kifogast nem emeld véleményeza.

Pest Varmegyei Katasztrofavédelmi lgazgatésag

| iktatészam: 36300/2841-2/2024. alt.

Kifogast nem emelt. -

(Az allasfoglalas jelen jegyzokonyv melléklete.) |

Pest Varmegyei Rendér-fékapitanység

| iktatészam: 13000/11206-19/2024 Alt.

Kifogast nem emell.

(Az allasfoglalas jelen jegyzékonyv mellékiete.)

Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatosaga I iktatoszam: SZTFH-BANYASZ/10497-2/2024

Kifogast nem emelt.

Budapest Févaros Onkormanyzata

___(Az allasfoglalas jelen jegyzékonyv melléklete. )

iktatdszam: FPH059/00143-4/2024

Eszrevételt tett.

(Az allasfoglalas jelen jegyzékonyv melléklste.)

Pest Varmegyei Foépitész

iktatészam: -

Kifogast nem emelt.

Pest Varmegyei Foépitész képviseletében Schindler-Kormos Eleondra: Nem emell kifogast a

tervezett madositas ellen.

Allami Féépilészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4. em. Levélcim: 1364 Budapest, PI. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepilesz@pest.gov.hu  Web: hilpiwww.kormanyhivalal.hu/hu/pest

Kovacs Beata ev.

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530
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Pécel TRE modositasa - 33/2014. (X, 10.) 6nk. rendelettel szabalyozott egy teriiletre

jovahagyasra elokészitett dokumentum

Pest Varmegyei Kormanyhivatal 3. oldal PE/AF/00143-24/2024

PVKH Allami F&épitész, Varadi Tibor: Nem emelt kifogast a tervezett modositas ellen. Az alabbi
eszrevéleleket tette:

Tudomasul vesszik, hogy egy korabbi eljarasban targyi modositas ellen a véleményezés soran
kifogds nem meriilt fel, azonban allaspontunk szerint a telepiilésfejlesziési koncepcitral, az
integralt telepllésfejlesziesi siratégiardl és a teleplilésrendezési eszkozdkrol, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: régi R.) alapjan készitett helyi épitesi szabalyzatok tekintetében a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: uj R.)
szerinti tarlalom alkalmazasa megkérddjelezheté. Az G R. szerinti laviati ovezeti jeldlés
alkalmazasal vitathatonak tartjuk a teleplilésszerkezeti terven [Gksz/T (Ma) jelolés]. Az érintett
Ovezetek szabalyozasi lervlapon 16rténd visszasoroldsaval és a laviati Bvezetek
meghatarozasaval a kartalanitasi eljarasok megkeriilését irdnyozza elt a modositas.

A modositasrdl szolé rendelkezést annyiban kérjik pontositani, hogy a ,mddositassal érintett
terilet” vonatkozésaban madosul.

A targyalas és jegyzokonyv lezarasra kerdl.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Varadi Tibor
allami fOépitész

Allami Faépilészi lroda
1051 Budapest. Sas u.25.4 em. Levélcim: 1364 Budapesl, Pi. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  ‘Waly; hilp:/fwww. kormanyhivalal. hu/hu/pest

Kovacs Beata ev,

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530
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Pecel TRE modositasa — 33/2014. (X. 10.) onk. rendelettel szabalyozott egy terlletre

jovahagyasra elékeszitett dokumentum

|
PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAI

Ugyiralszam: PE/AF/00143- 12024

Targy Pecel telepulésrendezesi eszktzeinek modosita-
sa - egyezteld targyalas
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Folytatas a kavetkez6 oldalon.

Allami Feepiesz
Budapest V kerulet, Sas u. 25 Levélcim. 1364 Budapest, Pf 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail allamifoepitesz@pest gov hu  Web. hitpltwww kormanyhvatal huthu/pest

ALLASFOGLALASOK MASOLATAI

kévetkezé oldalon

Kovécs Beata ev.,

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
kovacs.beata.urb@gmail.com, +36-30-670-7530



Digitalisan alairta:

Budapest Févaros Kormanyhivatala
dr. Kalmér Palricia Eszter
2024.08.23, 10:03:30

KORMANYHIVATALA
NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Varadi Tibor allami f6épitész
részére

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Foépitészi Iroda

Iktatészam:
Ugyintézé:

Telefonszam:

E-mail;
Targy:

Hiv. szam:

Ez a levél kizarélag elektronikusan keriil megkildésre!

Tisztelt Fépitész Ur!

BP/PNEF/01499-3/2024.
Tamasi Krisztina
+36-1-4653866

kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu
Pécel telepiilésrendezési eszkdzeinek
modositasa - targyaldas - véleményezés

kornyezet- és
kiterjedéen
PE/AF/00143-4/2024.

telepiilés-egészségiigyre

A targyi Uggyel kapcsolatban — 2024. augusztus 28-an tartandd egyeztetd targyalas — megkildétt

tervezetet attanulmanyozva a

népegészsegugyi feladatkérében

eliar6 Budapest Févaros

Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a dokumentaciéban foglaltak alapjan a tervezett médositasok
ellen kézegészségiigyi szempontbdl kifogast nem emel.

Pécel — a felszin alatti vizek védelmérdl szolo 219/2004.(VIL.21) Korm. rendelet 2. szami melléklete,
valamint a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken lévé teleplilések besorolasérol
szolo 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet melléklete alapjan — felszin alatti viz szempontjabél érzékeny
felszin alatti vizmindség védelmi teriileten fekvé telepiilés.

A fentiek miatt a modositassal érintett teriileten a felszin alatti vizek, a féldtani kézeg védelmére

fokozott figyelmet kell forditani.

A BFKH jelen véleményét a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
11. szamu mellékletében; tovabba a févarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (févarosi
keriileti) hivatal népegészségiigyi feladatai ellatasarol, tovabba az egészségiigyi allamigazgatasi szerv
kijelolésérél szolé 385/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel

alakitotta ki,

A BFKH jelen iratot az elektronikus dgyintézés és a bizalmi szolgéltatasok éltalanos szabélyairél szold
2015. évi CCXXII. toérvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus Gton kiildi meg.

Kozegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci it 174, — 1550 Bp., Pf.. 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kermanyhivatalok.hu



A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus uton szilkséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosité kod: 427094958).

A BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitélis alairas szerint
Udvézlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl

dr. Somogyi Rozélia
osztalyvezet6
helyett

Melléklet: —

Kapjak:
1. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda (allamifoepitesz@pest.gov.hu) — Hivatali
kapu és elektronikusan

2. Irattar

Kozegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci Gt 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Digitalisan alairta:

Budapest Févaros Kormanyhivatala
dr. Kalmdr Patricia Eszier
2024.08.23. 10:03:28

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Varadi Tibor allami fGépitész
részére

Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Allami Féépitészi Iroda
Iktatészam:
Ugyintézé:

Telefonszam:

E-mail:
Targy:

Hiv. szam:

Ez a levél kizardlag elektronikusan keriil megkiildésre!

Tisztelt Féépitész Ur!

BP/PNEF/01499-4/2024.

Tamasi Krisztina

06 (1) 465-3866

kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Pécel telepiilésrendezési eszkozeinek
mddositasa — targyalas — véleményezés
természetes gyogytényezé érintettség
szempontjabal.

PE/AF/00143-4/2024.

A targyi Uggyel kapcsolatban — 2024. augusztus 28-an tartandé egyeztetd targyalas — megkildétt

tervezetet attanulmanyozva a népegészséglgyi

feladatkérében eljaro

Budapest Fovaros

Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH NF) az alabbi tajékoztatast adja.

A telepiilésen természetes gyogytényez6 érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH

véleményezési lehetGséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint dllamigazgatasi szerv feladatat a telepiiléstervek tartalmardl,

elkészitéesének és elfogadasanak  rendjérdl,

valamint

egyes lelepllésrendezési sajatos

Jjogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. szamu mellékletének 26. pontja allapitja

meg.

A BFKH jelen iratot az elektronikus (gyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabélyairdl szélo
2015. évi CCXXII. térvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus Uton kildi meg.

A BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Gton szilkséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kéod: 427094958).

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Véaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.
Budapest, — datum a digitélis alédiras szerint

Udvozlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl

dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd
helyett

Melléklet: —

Kapjak:
1. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda (allamifoepitesz@pest.gov.hu) — Hivatali
kapu és elektronikusan

2. Irattar

Kézegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Véci Gt 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



BUDAPEST FOVAROS
KORMANYH IVATALA

ORSZAGOS KOZUTI ES HAJOZASI HATOSAG!I FOOSZTALY

Varadi Tibor allami f6épitész ur Iktatoszam: BP/0801/00527-2/2024
részére Ugyintéz6:  Banhidi Viktoria
Telefon: +36 1 815 9633
Pest Varmegyei Kormanyhivatal Targy: Pécel varos telepiilésrendezési
Allami Féépitészi Iroda eszkozeinek modositasa (4 témakor) —
egyszerlsitett eljaras / targyalas
Budapest
Sas u. 25.
1051

Ez a levél kizardlag elektronikus uton keriil megkiildésre! KRID: 760658737

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

Pécel véaros telepililésrendezési eszkdzeinek modositasaval kapcsolatos PE/AF/00143-4/2024. iktatoszamu, 2024,
augusztus 5-én kelt megkeresésére a kozlekedési igazgatasi feladatokkal 6sszefiiggd hatdsagi feladatokat ellatd
szervek kijeloléseérdl szolo 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet alapjan az alabbi tajékoztatast adom.

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szoldé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. melléklet 13. pontja szerint Budapest
Févaros Kormanyhivatala gyorsforgalmi utat, koézuti hataratkelShelyet, szintbeli kézdti-vasuati atjardt érinté
telepllésrendezési eszkbz esetében vesz részt a véleményezési eljarasban.

Fentiekre tekintettel a terliletrendezési eszk6z6k modositaséaval kapcsolatban, hataskér hianyaban észrevételt nem
teszek. A 2024. augusztus 28-an tartandd egyeztetd targyalason nem veszek részt.

Budapest, - datum a digitélis alairas szerint

Tisztelettel ) )
Elektronikusan alairta:
dr. Sara Botond féispan megbizasabol: Budapest F6varos Korményhivatala
Bognar Géza
Osztalyvezetd

2024.08.13. 09:26:02
Bognar Geza
osztalyvezetd

Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly
Cim: 1124 Budapest, Németvolgyi Gt 37-39. - 1525 Budapest, Pf. 39 — Telefon: +36 (1) 474-1770 — KRID: 645240704
E-mail: uto@bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Kérjiik, valaszaban hivatkozzon iigyiratszamunkra! Ul.sz.: DINP1/1939-3/2024.
U.int.: Mike Eszter
Targy: Pécel, Telepiilésrendezési eszkizok
maddositasa a 02/184-196, 02/211-239,
(02/245), 02/246-272, 04/19-20, 04/22-23,
04/26-33, 04/63, 04/65, 04/67, 04/72-76,
(04/82), 04/83-88, (4117/4), (4126/1-2) hrsz-
1 ingatlanokra vonatkozdan
Hiv.sz.: PE/AF/00143-4/2024.

Varadi Tibor,

dllami féépitész

Pest Virmegyei Korményhivatal
Allami Féépitészi Iroda
Budapest

Sasu. 25. 4. em.
1051

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

Pécel Varos telepillésrendezési eszkozeinek a 02/184-196, 02/211-239, (02/245), 02/246-272,
04/19-20, 04/22-23, 04/26-33, 04/63, 04/65, 04/67, 04/72-76, (04/82), 04/83-88, (4117/4),
(4126/1-2) hrsz-u ingatlanok teriiletére vonatkozd egyszerisitett eljaras keretében torténd
modositasaval kapcsolatban [gazgatdsagunk az alabbi véleményt adja:

A tervezett modositas célja:

A targyi ingatlanokon a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokben beépitésre szant teriiletként
(gazdasagi és lakoteriiletek) kijelolt teriileten az iitemezett teriiletfelhasznalas érdekében tavlati
teriiletfelhaszndlasként keriilt a gazdasagi és lakoteriilet jelolésre a telepiilésszerkezeti terven,
a szabdlyozési terven pedig beépitésre nem szént mezdgazdasagi, illetve killonleges kertes
dvezetként keriilt lehatarolasra.

A modositassal érintett teriilet orszagos jelentGségii védett, vagy védelemre tervezett természeti
teriiletnek, eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletnek (Natura
2000 teriiletnek), okologiai halozat Gvezetnek, illetve tajképvédelmi teriilet dvezetnek nem
része. Igazgatosagunk adatbazisiban a foldrészletre és térségére vonatkozodan védett ndvény-
vagy éllatfaj, illetve egyéb természeti érték eléfordulasara vonatkozé adat nem talalhato.



A targyi modositassal Osszefiiggésben megitéléstink szerint taj- és természetvédelmi
szempontbdl kedvezotlen véltozis nem valoszintsithetd. Mindezek alapjdn Igazgatdsagunk a
telepiilésrendezési eszkozok jelen modositisat tdj- és természetvédelmi szempontbol
elfogadhaténal tartja.

Allasfoglalasunkat a telepiiléstervek tartalmérol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet 68. §-a és 11. melléklete, tovibba a kornyezetvédelmi hatosagi és igazgatdsi
feladatokat ellato szervek kijelélésérdl szolo 625/2022. (XIL. 30.) Korm. rendelet 19. § f) pontja
alapjan adtuk ki.

Budapest, 2024. augusztus 26.

Udvoézlettel:
Selmeczi-Kovacs Adam
igazgatd megbizasabdl
© o=
Baranyai Zsolt
altalanos igazgatohelyettes

A dokumentum elektronikusan ilelesiletl. d. azon.: 760658737)
Déltur- 2024 08.27 09:24:35
Dunapoly Nemzeti Park Igazgatésdg

Kissné Izl Henviatta



Digitalisan alairta:

RAacz |mre Récz imre Mikiés

Datum:

Miklos 2024.08.12
16:01:59 +02'00"

EPITESI ES KOZLEKEDESI MINISZTERIUM
VASUTI HATOSAGI FOOSZTALY

Iktatészam: KOFAT/45986-1/2024/VHF

Ugyintéz6: Farkas Eszter
Telefonszam: +36 1477 1543
E-mail:  orszagos.vasutinfra@ekm.gov.hu
Postacim: 1442 Budapest Pf.: 89.
KRID: 162737765 EKMVHF
Hiv. szam: PE/AF/00143-4/2024

Varadi Tibor allami féépitész
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Fgépitészi Iroda

1051 Budapest, Sas utca 25. 4. em.

Tisztelt Varadi Tibor allami f6épitész tr!

A Pest Vérmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda (1051 Budapest, Sas utca 25. 4. em.)
PE/AF/00143-4/2024 hivatkozott iigyiratszamon, az Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Kozlekedési Hatosagi Ugyekért Felel6s Helyettes Allamtitkarsag Vasuti Hatésagi Féosztalyhoz
(1138 Budapest, Véaci 1t 188., a tovabbiakban: vastti kozlekedési hatésag) megkiildott , Pécel -
telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa - egyszertisitett eljards keretében - meghivé egyeztetd
targyaldsra.” térgya megkeresésére az alabbiakrél tdjékoztatom:

A kozlekedési igazgatdsi feladatokkal osszefiiggé hatdsagi feladatokat ellaté szervek
kijel6lésérol szol6 382/2016. (XIL 2.) Korm. rendelet 6. § (5) alapjan a vasati kozlekedési hat6ség
a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv a vastti palyahalzattal érintett telepiilés
esetében torténé egyeztetési eljardsai soran mint kijelolt hatosag jar el.

Pécel - telepiilésrendezési eszkozeinek moédositdsa vonatkozdsaban a vasuti kozlekedési
hat6sag észrevételt nem tesz.

Egyebekben téjékoztatom, hogy a fejlesztés megvaldsitasi szakszdban az egyes kozérdeken
alapulé kényszerité indok alapjan eljaré szakhat6sagok kijelclésérél sz616 531/2017. (XIL. 29.)
Korm. rendelet 1. melléklet 4. Epitésiigyi ligyek 21. pontjdban foglaltak teljesiilése esetén az
épittetének a vasiti kozlekedési hatésdgot, mint szakhatésagot kell megkeresnie.

Budapest, elektronikus bélyegzo szerint

Racz Imre
osztilyvezetd



Varadi Tibor allami féépitész
Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas utca 25. 4. em.

Irattar



HONVEDELMI MINISZTERIUM
ALLAMI LEGUGYI FOOSZTALY
mint katonai léglugyi hatdésag
1055 Budapest, Balaton utca 7-11. « Postacim: 1885 Budapest Pf. 25
Telefon: +36 (1) 474-1469 « HM 21-670 « Fax: +36 (1) 474-1404 » HM 21-685
E-mail: kih@hm.gov.hu « Hivatali Kapu: Honvédelmi Minisztérium — EIR

Nyt. szam: 10914-45/2024/h sz. példany
Hiv. szam: PE/AF/00143-4/2024

Varadi Tibor
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
allami féépitész részére

Budapest
Targy: Pécel Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

A fenti hivatkozasi szami megkeresésére tajékoztatom, hogy a Pécel Varos
telepulésrendezési eszkézeinek modositasa targyaban tartandé egyezteté targyalason a katonai
léggyi hatésagként eljar6 HM Allami Légiigyi Féosztaly nem vesz részt, és a targy szerinti
modositassal kapcsolatban kifogast nem emel.

Tajékoztatom Allami Féépitész urat, hogy véleményemet a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsédnak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 67. és 68.
§-aira, valamint 11. melléklete tablazata 15. soranak b) pontjara figyelemmel, a katonai légtigyi
hatésag kijelolésérél szolé 392/2016. (XIl. 5.) Korm. rendelet 1. §-ban kijelolt illetékességi
terliletemen eljarva adtam meg.

Tajékoztatom tisztelt Allami Féépitész urat, hogy véleményem nem minésiil a Korm. rendelet
11. melléklete tablazatanak 21. soraban meghatarozott honvédelemért felelés miniszter, mint
véleményezésre jogosult szerv véleményének.

A kiadmanyozasi jog a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és Mikdodési Szabalyzatard!
§2616 30/2022. (VII. 29.) HM utasitas 6. fuggelékén alapul.

Budapest, idébélyeg szerint.
Tisztelettel:

Szalay-Bobrovniczky Kristof
honvédelmi miniszter
nevében és megbizasabdl:

Lazar Béla ezredes
Repilésfeligyeleti Osztaly
osztalyvezetd (féov. h.)



Készlt: 2 példanyban
Egy példany: 1 lap
Ugyintézd (tel.): Csader Zsuzsanna féhadnagy (Tel.: +36 1 474 1218; E-mail: zsuzsanna.csader@hm.gov.hu)
Kapjak: 1. sz. pld.: Irattar
2, sz, pld.; Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda (Hivatali Kapun tovabbitva)



HONVEDELMI MINISZTERIUM
ALLAMI LEGUGY!I FOOSZTALY
mint katonai léglugyi hatosag

E-ALAIROIV

Alirta: Lézér Béla
1d6pont: 2024,08.08 14:17:15 CEST



HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY
mint honvédelmi szakhatdsdg
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. « Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70.

Telefon: 06 (1) 474-1680 « HM 215-12 = Fax: 06 (1) 474-1467 « HM 21-740
Hivatali Kapu: HMHH (KRID: 210267399), e-mail: hm.hfi@hm.gov.hu, web: hllg:ﬁhm.hatosagihivatal.kun-nanx.hu

Nyt. szam: 12011-2/2024/h . szdmu példany
Hiv. szam: PE/AF/00143-4/2024 .Elektronikusan tovabbitand6!”

Viradi Tibor
Pest Virmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda
dllami f6épitész

1051 Budapest
Sas u. 25.

Targy: Pécel Véros telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa (4. helyszin) -
egyszerlisitett eljaras, véleményezési szakasz, egyeztett targyalas

Tisztelt Féépitész Ur!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a targyi dokumentdciét megvizsgaltattam és azzal
kapcsolatban az alébbi alldsfoglalast adom:

A fenti hivatkozasi szamon érkezett dokumentéciéban foglaltak a honvédelem érdekeit nem
érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szovetségi védelmi feladatai végrehajtdsa biztositott, ezért a
tdrgyi modositdssal kapcsolatban észrevételt nem teszek.

A térgy szerinti témaban meghirdetett 2024. augusztus 28 -i egyeztetd targyaldson mds irdnya
elfoglaltsag miatt nem 4ll médomban részt venni.

Jelen édllasfoglalast, mint a telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasdnak

- rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 419/2021 Korm. Rendelet

11. melléklet tablazaténak 21. sordban megjeldlt dllamigazgatési szerv adtam ki, figyelemmel az épitett

kdrnyezet alakitasar6l és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL térvény 7. § (2) bekezdésének m)
pontjara.

Tajékoztatom, hogy jelen éllasfoglaldsom, nem helyettesiti a 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
- rendelet 11. sz. melléklet 15. sor b) pontjdban nevesitett katonai légiigyi hatésag allasfoglalasat

Jelen allasfoglaldst a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és Miikédési Szabalyzatardl szolo
30/2022. (VIL. 29.) HM utasitas 1. melléklet 6. fiiggelék B) tablazat 54. sordban foglaltak alapjan a
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztdly vezetbjeként a miniszter nevében és megbizésabol
kiadmanyozom.

Budapest, ,,idobélyegz6 szerint”
. Tisztelettel:

Szalay-Bobrovniczky Kristo6f
honvédelemért felelos miniszter
nevében és megbizasabol

Dr. Banfi Réka
foosztalyvezetd

Készilt: 2 példanyban
Egy példany: | lap
Ugyintézd (tel/fax): Karl Attila ha. (tel :+36 (1) 474-1111/22-482; HM 022-22-482; fax: +36 (1) 474-1467)
Kapjak: 1. sz. pld.: Irattar
2. sz. pld.: Cimzett

adatkezelési tajékoztatd: https://hm.hatosagihivatal.kormany.hu/adatvedelem
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Kiadmanyozta 2024 0215 1312 Méazaios Laszlo

Targy: Pécel telepiilésrendezési eszkdzeinek modositdsa egyszer(sitett eljards
keretében, meghivé - KDVVIZIG vélasz
Melléklet: -

Varadi Tibor ar részére
allami fGépitész

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
PMKHAFI
KRID:760658737

Tisztelt Allami F6épitész Ur!

A targyi témaban kildott meghivot koszénettel megkaptuk, azonban mas
irdnyu elfoglaltsdgunk miatt a targyaldson részt venni nem tudunk. A kordbban
00379-0012/2022. iktaté szdmon kiadott szakvéleménylinket tovabbra is
fenntartjuk.

A véleményezésre kildott egyeztetési anyagban tervezett médositdsok ellen
kifogast nem emellink, az alabbiak betartdsa mellett:

Vizlgyi el6irasaink ,a vizgazdalkodasrol” sz6l6 1995, évi LVIIL. térvény 4. §
(1) foglaltak, valamint ,a vizek hasznositdsat, védelmét és kartételeinek
elhdritdsat szolgdldé tevékenységekre és |étesitményekre vonatkozé
szabalyokrol” szélé 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendeletben foglaltak
alapjan:

. El kell késziteni a felszini vizrendezési tervet.
A felszini vizeket a befogaddig el kell vezetni.
A befogadd vizfolyds, csatorna befogadd képességét ellendrizni kell, és
amennyiben nem megfeleld, a rendezését be kell tervezni.

« Amennyiben a befogadd vizfolyds a beépitésbél szarmazd tébbletvizek
befogaddsdra nem képes, a beépitésre keriilé terileten beliil meg kell
oldani a tobblet csapadékviz idGszakos tdrozasat.

« A mély fekvésl(, lefolydstalan terlletek, valamint belvizzel veszélyeztetett
teriiletek beépitése nem javasolt.

e Uj utcak, telkek kialakitdsdnal kozteriileten kell helyet biztositani a
vizelvezetd arkoknak vagy zart csatornaknak.

kozponti telefonszam: +36 1 477 3500 » 1088 Budapest, Rakoczi ut 41.
titkarsag@kdvvizig.hu « www.kdvvizig.hu



A tervezés soran az eddig felsoroltakon kivil az alébbi jogszabdlyok el&irdsainak
betartasara hivjuk fel a figyelmet:

o ,a felszini vizek minGsége védelmének szabdlyairdl” sz6l6 220/2004. (VII. 21.)
Korm. rendelet;

e ,a vizek hasznositdsdt, védelmét és kartételeinek elhdritdsat szolgdld
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé muiszaki szabdlyokrél” sz6l6
30/2008. (XII. 31.) KvVM rendelet;

» ,a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjarta és fakad6 vizek altal veszélyeztetett
terliletek haszndlatardl, hasznositasarél, valamint a folyok esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmdra vonatkozé szabalyokrol”
sz0l6 83/2014. (II1. 14.) Korm. rendelet;

e ,a vizszennyezd anyagok kibocsatdsaira vonatkozé hatarértékekrdl és
alkalmazdsuk egyes szabalyairél” szolé 28/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet
elGirdsait be kell tartani.

Kérjik, hogy az egyeztetésrdl késziilt jegyzékonyv egy példanydt sziveskedjenek
megkuldeni részlinkre.

Az eljdrasban tovabbra is részt kivanunk venni.

Udvozlettel:
Mészaros Laszlo
igazgatd
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Nemzeti Média- és Hirkazlési Hatasag

Hirkozles-feligyeleti lgazgatdsag
Epitményengedelyezési Oszialy

Iktatészam: EE/20501-2/2024.

Targy: Pécel TRE médositas —
egyszerlsitett eljaras

Ugyintézé: Dr. Lakatos Istvan Antal
Tel.: 1429 8634

E-mail: lakatos.istvan.antal@nmhh.hu
Hiv. szam: PE/AF/00143-4/2024.

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda
Varadi Tibor allami féépitész részére

Budapest
Sas u. 25.
1051

-

Tisztelt F6épitész Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatdésag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag) Pécel
teleplilésrendezési eszkdzeinek médositashoz kapcsolodé egyeztetési tervdokumentaciot
megvizsgalta. '

Az egyeztetési anyagban bemutatott modositasok hirkézlési érdeket nem sértenek,
elfogadasuk ellen a Hatdsag kifogast nem emel.

Jelen véleménvt a felepliiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjéréi,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 64. §-aban meghatarozottak szerint a Rendelet. 11.
melléklet 24. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan adta a Hatdésag.

Elektronikusan alairt dokumentum.

Kiadmanyozta: dr. Rajnai Judit osztalyvezetd, Aranyosné dr. Bércs Janka, a Nemzeti Média-
és Hirkozlési Hatésag Hivatalanak féigazgatdja nevében és megbizasabél Budapesten, az
elektronikus alairas szerinti idépontban.

1088 Budapest. Reviczky u. 5, = Levélcim: 1433 Budapest, Pf. 198. « Telefon: (+36 1) 4298600 « Fax: (+«36 1) 267 2612 * E-mait infof@nmhh.hu
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e Telefax: (1) 436-4804
E-mail: haesa@haea.hu

Orszagos Atomenergia Hivatal
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OAH-2024-04789-0216/2024

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Ugyintézénk:  dr. Czippan Bank
Féépitészi Iroda

Ugyintézéjuk: Ferencz Déra
Varadi Tibor Allami Féépitész Ur részére Szamuk:  PE/AE/00143-
4/2024

PMKHAFI Hivatali Kapu
KRID: 760658737

Targy: Valasz PE/AF/00143-4/2024 szamu, 2024.08.28., 10.30 6rakor tartando
egyeztetési targyalasra meghivasra (Pécel)

” -

Tisztelt Allami F6épitész Ur!

A 2024. augusztus 5. napjan kelt PE/AF/00143-4/2024 levelével tajékoztatast adott
részinkre Pécel varos telepllésrendezési eszkdzeinek egyszerisitett eljaras
keretében torténé modositdsa soran tartandd egyeztetd targyalas 6sszehivasarol.
Levelében elkiildte a modositott dokumentacié elérhetdségét, valamint az egyeztetd
targyalas meghivoéjat.

A telepulésrendezési eszk6zok modositdsara irdnyuld kérelem nem tartalmaz az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIII. térvény 8. § (2a)
bekezdése szerinti (j beépitésre szant tertlet kijelolést. A telepllésszerkezeti terv és
a helyi épitési szabalyzat modositasanak célja az érintett telepulésfejlesztés
Utemezett végrehajtasa, figyelemmel a tdrsadalmi, gazdaséagi, kornyezeti és
telepllésszerkezeti szempontokra. Az ismételt egyeztetésre a zaré szakmai
vélemény érvényességének lejarata miatt kerdl sor.

Az Orszagos Atomenergia Hivatal (a tovabbiakban: OAH) feladat- és hataskorét az
atomenergiarol sz6l6 1996. évi CXVI. torvény (a tovabbiakban: Atv.) 17.8-a, valamint
az Atv. végrehajtasara kiadott jogszabalyok, igy a nuklearis |étesitmények nuklearis
biztonsagi kovetelményeirdl és az ezzel 6sszefliggé hatdsagi tevékenységrél sz6lod
1/2022. (IV.29.) OAH rendelet, a radioaktiv hulladékok atmeneti tarolasat vagy
végleges elhelyezését biztositd tarold létesitmények biztonsagi kovetelményeirél és
az ezzel Osszefliggd hatdsagi tevékenységrol sz616 9/2022. (X11.29.) OAH rendelet, a
nuklearis létesitmény és a radioaktivhulladék-tarolé biztonsagi ovezetérdl szold

Myl vintartdsi scim:
1509001 U3 28THITE0)



246/2011. (XI.24.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) eldirasai, valamint
tovabbi jogszabalyok hatarozzak meg.

A targgyal osszefuggd OAH véleményezési jogkorrdl a telepuléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
EljR.), illetve annak 11. melléklete rendelkezik.

Pécel varos telepllésrendezési eszkozeinek modositott dokumentacidjat, annak
alatamasztand6 és jovahagyandé munkarészeit az OAH attekintette. Az EIjR.
felhatalmazésa alapjan - megkeresésére valaszolva - az aldbbi véleményt adom: A
tervezési terllet figyelembe veendd kozelségében az OAH feladat- és hataskoérébe
tartozo létesitményként a Budapesti Mlszaki Egyetem oktatoreaktora, a HUN-REN
Energiatudomanyi Kutatékdzpont kutatéreaktora, valamint a Plspokszilagy
hataraban taldlhaté Radioaktiv Hulladék Feldolgoz6 és Tarol6 létesitmény tUzemel.

Tajékoztatom ugyanakkor, hogy Pécel varos telepllésrendezési eszkzeinek jelen
modositasa az elhatarozott célok és a kimutatott hatasok alapjan az OAH feladat- és
hataskoérét nem érinti, ezért a meghirdetett egyeztetd targyalason nem kivanunk
részt venni.

Felhivom még a figyelmét, hogy a Korm. rendelet 7.8 (6) bekezdése értelmében, a
nuklearis létesitmények és a radioaktivhulladék-tarolé6 30 km-es korzetében
mindazon veszélyes létesitmények és tevékenységek engedélyezése esetén,
amelyek tekintetében jogszabaly védétavolsag kijelolését irja el6, az engedélyezést
végz6 hatosag az eljarasa meginditasarol tajékoztatja a biztonsagi dvezetet kijelol6
szervet (az OAH-t), valamint a nuklearis |étesitmény és a radioaktivhulladék-tarold
engedélyesét. Az ilyen eljarasban az OAH és a Korm. rendelet szerinti engedélyes
tgyfélnek mindsdl.

Az OAH részére elegendd az°EljR. 72.8 (1) bekezdésének megfelel6 tajékoztatas az
elfogadott telepulésrendezési eszkdzokrol.

Budapest, 2024. augusztus 16.
Az Orszagos Atomenergia Hivatal elndke,

Kadar Andrea Beatrix nevében

dr. Toéth Gyongyvér

féosztalyvezetd
Kapjak:
1. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
2. Irattar

OAH-2024-04789-0216/2024
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A dokumentum elektronikus aldirassal hitelesitett oo
Alaird: Markd Béla osztalyvezetd (2024.08.09. 12:13:45) '

PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/ERDO/5581-2/2024 Targy.: Pécel - teleplilésrendezési eszkdzeinek
Ugyintézs: Gyokeres Istvan Dénes modositdsa - egyszerlsitett eljaras keretében
Telefon: +36 28/532-305 Hivatkozasi szém: PE/AF/00143-4/2024.

Ugyintézé: Ferencz Déra

Ugyintézoink kizarélag a labléchen feltintetett hétfsi Ugyfélfogadasiidében érhetsk el!
Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Varadi Tibor
Allami féépitész

Allami Féépitészi Iroda

Budapest
Sas u. 25.

1051

Tisztelt F6épitész Ur!

A Pécel telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa kapcsan Gsszehivott egyeztetd targyalason
sajnos egyéb hatésagi elfoglaltsagaim miatt nem tudok részt venni 2024. augusztus 28.-an 13:30
érakor.

A tervezett modositasok kozvetlenil nem érintenek az erdérél, az erdé védelmérsl és az
erdégazdalkodasrol szdloé 2009. évi XXXVII. térvény szerinti, az Orszagos Erddallomany Adattarban
nyilvantartott erdét. A vizsgalt tevékenység (médositas) erdd igénybevételével nem jar és a kérnyezé
erdbkre gyakorolt kozvetett hatasa nem jelentds, ezért azt erdészeti hatésagi szempontbél nem
kifogasolom. '

Az egyszeriiség és célszerliség miatt jelen Ggyben a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkézdkrdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajétos jogintézményekrdl szdlo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 34.§ (2)
bekezdése szerint a tovabbiakban kifogast nem emeld véleményezéként vesz részt az Erdészeti
Hatésag (PVKH Agrarugyi Féosztaly) jelen Ggyben.

Az erdészeti hatésag hataskorét és illetékességét a féldmiveléslgyi hatésagi és igazgatasi feladatokat
ellatéd szervek kijeldlésérdl szolé 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése és 2. szamu
melléklete allapitia meg.

Kelt: Godollo, digitalis alairas szerinti datummal

Agrariigyi Féosztaly
Erdéfeligyeleti Osztaly
2100 Gadulls, Kotlan Sandor u. 1. Levelezési cim: 2101 Goadallo, Pf..431.
Telefon: 28/532-301; Fax: 28/532-302;
http:/ivww.kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/pest
Szakmai nyomtatvanyok: hitp://iwww.nfk.gov.hu/Erdeszet Nyomtatvanyok news 303
Az Ugyfélfogadas iddpontja: hétfo 9% - 14 Tel: 268/532-308




Dr. Tarnai Richard féispan
neveben és megbizasabadl:

Kapjak:
1. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészeti Iroda 760658737 HK
2. Irattar



PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: 10.182-7/2024. Targy,__Pécel—02/184-196, 02/211-239,
Ol i 02/246-272, 04/19-20, 04/22-23, 04/26-33,
Gy, PUidpp BN 04/63, 04/65, 04/67, 04/72-76 és 04/83-88
Telefon: (06 1) 236-41-41 hrsz-0 teriiletre vonatkozo

Telepllésszerkezeti és Szabalyozasi Terv,
valamint  Helyi  Epitési  Szabalyzat
madositasa — targyalasos eljaras
Hiv. szam: PE/AF/00143-4/2024.
Melléklet: - s

Varadi Tibor allami féépitész ar
PVKH Allami Féépitész
Budapest

Varoshaz utca 7.

1052

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

PVKH Allami Foépitésze megkereséssel élt a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly
Foldigyi Osztalya felé, melyben meghivta az Pécel 02/184-196, 02/211-239, 02/246-272, 04/18-20,
04/22-23, 04/26-33, 04/63, 04/65, 04/67, 04/72-76 €s 04/83-88 hrsz-U teriiletre vonatkozo
telepilésrendezesi eszkozeinek modositasaval kapcsolatos egyeztetd targyalasara, melyen egyéb
iranyu elfoglaltsagom miatt részt venni nem all moédomban.

A dokumentacid attanulmanyozasat kovetden megallapitottam, hogy a modositas soran tvezetvaltas
erdemben nem torténik, arra kizardlag annak erdekében keriil sor, hogy az érintett terliletek esetében az
itemezett terlletfelhasznalas jelolésre keriiljon, igy a terv modositasa ellen kifogast nem emelek.

. e
Kérem, az egyezetd targyalason késziilt jegyzbkonyv egy masolati példanyat tovabbi felhasznalas
céljabadl részemre megkildeni sziveskedjen.
Budapest, 2024. augusztus 9.

Udvézlettel:

Dr. Tarnai Richard féispan
/ - . - - :
nevében és megbizasabol:

Faldhivatali Féosztaly
Foldiigyi Osztaly
1135 Budapest. Lehel u. 43-47.

Telefon: (06 1) 269 4550 Fax: (06 1) 269 4564 KRID: 516558998
E-mail: foldhivalali.fooszialy@pest.gov.hu Web: hitps://www pvkh.hu
Az (gyfélfogadas idéponlja:
szerda: 8.00-16.30
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PEST VARMEGYEI 14:01:43
KORMANYHIVATAL +02'00'
~ Ugyiratszam: PE/EP0/846-12/2024. Targy: Pécel telepllésrendezési eszkdzeinek
Ugyintézé: Varadi Anna Borbala modositasa —v véleményezés
Telefon: 06-20/927-0398 Hiv. szam: PE/AF/143-4/2023.

e-mail: varadi.anna@pest.gov.hu
Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Ugyfél: Pécel Varos Onkormanyzata
Targyi ingatlan: 0307/3-10, (0308), 0309/5-11, (0310), (0313/2), 0313/31 és 0311/35-43, 3467/3-23,

0384/107, 02/184-196, 02/211-239, (02/245), 02/246-272, 04/19-20, 04/22-23, 04/26-33, 04/63, 04/65,
04/67, 04/72-76, (04/82), 04/83-88, (4117/4), (4126/1-2) hrsz.

Varadi Tibor részére
allami féépitész )
Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész

Budapest
Sas u. 25.

1051

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

Koszonettel kézhez vettem Pécel Varos telepiilésrendezési eszkézeinek madositasa tigyében kildott
megkeresését, amelyre az alabbi allasfoglalast adom.

Pécel Varos telepiilésrendezési eszkézeinek jelen modositasa a targyi ingatlanok modositassal érintett
részterilletein orokségvédelmi (régészeti és miiemléki) érdekeket kozvetlenil nem érint, erre vald
tekintettel osztalyom a médositast érékségvedelmi szempontbél nem kifogasolja.

Felhivom a figyelmét, hogy amennyiben régészeti lel6helynek nem mindsild teriileten foldmunkak
soran varatlan régészeti lelet vagy emlék kerill eld, a kulturalis 6rokség védelmérél szold 2001, évi LXIV,
térvény (a tovabbiakban: Kétv.) 24, §-ban foglaltak szerint kell eljarni.

Tajékoztatasul kdzlom, amennyiben a médositasok altal érintett ingatlanckon tervezett beruhazas a
Kétv. 7. § 20/a) pontja szerinti nagyberuh&zasnak mindsul, a Beruhdzénak a beruhazas terlletére
vonatkozo — a feltarasi projekttervet is magaban foglald — a Kétv. 7. § 3. pontja szerint elozetes régészeti
dokumentaciét (a tovabbiakban: ERD) be kell nyujtania a targyi létesitmény engedélyezéséhez. Az ERD
elkészitésére a jogszabaly altal kijelolt rokségvédelmi szervként mikédé Magyar Nemzeti Mizeum
(székhely: 1088 Budapest, Muzeum krt. 14-16.; Régészeti Igazgatdsag - postazasi cim: 1113 Budapest,
Daréczi Ut 3.; a tovabbiakban: MNM) jogosult. A beruhazénak a MNM-al szerzédést kell kétnie a teljes
ERD elkészitése érdekében.

Budapest, az elektronikus alairasa idobélyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabol:

Okrutay Miklés
osztalyvezetd

Errél értestil:

Epitésiigyi és Ortkségvédelmi Féosztaly
Orokségvédelmi Osztaly
Budapest Ill. F& tér 1. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270.
Telefon: +36 30/149-6855; KRID: 569323720
E-mail: oroksegvedelem@pest.gov.hu
Web: https://www.pvkh.hu



- Cimzett (elektronikus aton)

Epitésﬂggi és Orékségvédelmi Fosztaly
rikségvédelmi Osztaly
Budapest lll. F& tér 1.. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270.
Telefon: +36 30/149-6855; KRID: 569323720
E-mail: oroksegvedelem@pest.gov.hu
Web: hitp:/fiwww.kormanyhivatal hu/hu/pest



Alairé: Dr. Cs. Téth Attila (2024.08.12.)

PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL

Ogyiratszam: PE/TV/01287-2/2024 Targy: Tajékoztatas

Ugyintézé: dr. Kénya Katalin Hiv. szam: PE/AF/00143-4/2024.

Telefon: 06 1 236 3954 Melléklet: -
Varadi Tibor részére
allami féépitész
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda

Tisztelt Féépitész Ur!

Hivatkozott szami megkeresésére, a Pécel teleplilésrendezési eszkdzeinek moddositéasa soran
felmerild, a term6fold megbontasaval jaro tevékenységek esetében az alabbi elGirasokat teszem:

— A beruhdzasok megvalGsitasa soran a féldmunkakkal érintett tertletekrél a humuszos réteget
le kell menteni a teriiletekre készitett végleges mas céli hasznositashoz benyjtott, a talaj
humuszos termodrétegének mentését megalapozé talajvédelmi tervben meghatarozottak
szerint.

— A beruhazasok soran felmerild féldmunkak esetében a felsd, szinében elkilénilé humuszos
talajréteget le kell termelni és egyéb talajféleségtol elkilonitetten deponalni, majd a
humuszgazdalkodasi terv alapjan kell felhasznalni. Humuszos talajanyag elszallitasa a
tertletrol tilos.

— A terlletek megkdzelitését ugy kell megvalésitani, hogy a tevékenység a kérnyezd
terméféldek mindségében kart ne okozzon.

— A foéldmunkak soran a kérnyez6é mezdgazdasagi teriileteket a kitermelésre keriilo terméketlen
altalaj vagy egyéb anyagok tarolasara igénybe venni szigoruan tilos.

— Mezbgazdasagi terilleten szennyezé- vagy egyéb talajidegen anyag, illetve terméketlen
féldanyag nem maradhat. ’

A fenti elirasokat a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62, § (1)
bekezdés a) pontja és a 11. melléklet 18. pontja alapjan tettem meg.

Budapest, 2024. augusztus 12.
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabol:

dr. Cs. Toth Attila
osztalyvezetd
Kapjak:
— Cimzett (hivatali kapu: PMKHAF| 760658737 KRID)
— Irattar

Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségugyi, Novény- és Talajvédelmi Fosztaly
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.
Tel.:(06 1) 236-4160, KRID: 511509738
E-mail: nto@pest.gov.hu Web: https:/iwww.pvkh.hu
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PEST VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

Targy: Pécel Viros — telepillésrendezési
eszkézeinek modositdsa — egyszeriisitett
eljaras keretében —meghivo egyeztetd
targyalasra

Ugyintézi: Bari Debora til. hadnagy
Telefon: 21-033

Ugyintézdjiik: Ferencz Déra

Ikt. szaim: PE/AF/00143-4/2024.

Viradi Tibor
allami fGépitész

Pest Virmegyei Korményhivatal
Allami Foépitész

Budapest
Pf.: 270

1364
Tisztelt Allami Féépitész Ur!

Ertesitem, hogy Pécel Viros teriiletére vonatkozoéan Gsszehivott egyeztetd targyalasrol szolo
levelét megkaptam. A kapcsolodo iigyiratok vizsgalatat kvetden az alabbiakrol tajékoztatom:

A 2024. augusztus 28. napon 10°° érakor megrendezésre keriil egyeztet targyalason a Pest
Varmegyei Kataszirofavédelmi Igazgatosag egyéb elfoglaltsaga miatt nem tud részt venni.

Téjékoztatom, hogy Pécel Varos teriiletén a telepiilésrendezési eszkozok mddositasaval
kapcsolatosan a katasztrofavédelemroél és a hozza kapcsolédo egyes torvények modositésarol
szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 24. § (1) bekezdése, valamint a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekr6l szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 68. §-a szerint az alabbi
véleményt adom:

tiiz- és polgari védelmi, valamint iparbiztonsigi szempontbdl kifogist nem emelek.
Kérem a fentiek szives tudomasulvetelét.
Kelt: Budapest, elektronikus bélyegzo szerint

Tisztelettel:
Branyiczky Mark tii. dandartabornok
tizoltosagi fétanacsos
igazgatd
nevében és megbizdsabol:

Nyir6 Katalin tii. 6rnagy
mb. hatésagi osztalyvezetd

Készlt: 1 példanyban
Egy példany. 1 oldal
Cimzett: HIVATALI KAPU elektronikusan

Cim: 1149 Budapest, Mogyorddi at 43. 1903 Bp. Pf.: 314
Telefon: +36(1) 469-4105 Fax: +36(1) 469-4353
E-mail: pest.mki@katved.cov.hu

Hivatali kapu azonosito: PMKI  KRID azonositd: 441238362



ZARADEK
A dokumentum elektronikus alairassal hitelesitett
36300/2841-2/2024 .41t
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PEST VARMEGYEI RENDOR-FOKAPITANYSAG
VEZETOJE

Targy: Pécel telepiilésrendezése
Ugyintézo: Szuhdr Adam r. fShadnagy
Hivatkozds: PE/AF/00143-4/2024.
Telefon: 061443 5119

Dr. Tarnai Richard
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
foispan

Budapest

Tisztelt Féispan Ur!

Hatosiagomhoz a fenti figyiratszamon érkezett, Pécel Véros Telepiilésrendezési eszkozei
modositasdval kapcsolatos étiratara valaszul, az aldbbiakrél tédjékoztatom:

A ftelepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. §.
(2). bek. c) pontjatdl —,,a zdré szakaszban kotelezé egyeztetd targyaldst tartani a zdré szakasz
kezdeményezésétdl szamitott 10 napon belil, amelyre az dallami féépitész meghivia a 11.
melléklet szerinti szerveket és fovdrosi telepiilésterv esetében az érintett fovdrosi keriileti
onkormanyzatot” — fliggetleniil, figyelemmel arra, hogy az érintett telepiilés
allamhatirszakasszal nem rendelkezik, hatérrendészeti vonatkozdsa nincsen, ezaltal a
telepiilésrendezési eljardsban nem kivanunk részt venni.

Egyéb észrevételiink, javaslatunk nincs.
Budapest, idébélyegzo szerint
Tisztelettel:

Lauda Zoltan r. danddrtibornok
rendérfékapitany

Cim: 1139 Budapest Teve u. 4-6.; 1557 Bp., Pf. 20
Telefon: (06 1) 443-5110, (06 1) 443-5111, 30-001;
e-mail: pestmrik@pest police.hu KER azonosité: ORFK PEST
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A dokumentum elektronikus alairassal hitelesitett
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Szabalyozott Tevekenységek

: S z T F H Feligyeleti Hatosaga

Banyaszati és Gazipari Foosztaly
Budapesti Banyafelligyeleti Osztaly

Iktatoszam: SZTFH-BANYASZ/10497-2/2024 Ugyiratszdm: PE/AF/00143-4/2024
Térgy: Pécel telepiilésrendezési eszkizeinek B
mddositisa — egyszeriisitett eljaris Ugyintéz6:  Kovicsné Szatméri Tiinde
keretében — egyeztet( targyalds Telefon: +36 1 550 4262
E-mail: tunde.szatmari.kovacsne@sztfh.hu
SZAKVELEMENY

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitésze PE/AF/00143-4/2024 iigyiratszamu levelével
megkereste a Szabélyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosagat (tovabbiakban: Béanyafeliigyelet) és
meghivta a targyi ligyben 2024. augusztus 28-4n tartandé targyalasra. A Banyafeliigyelet a targyaldson
akadalyoztatas miatt nem tud részt venni, ezért irasban adja meg szakvéleményét:

Pécel varos telepiilésrendezési eszkozeinek eseti modositasa ellen kifogast nem emel.

A véleményezendd dokumentaci6 szerint a médositando teriilet nyugati és déli részén keresztiil halad a
Baratsag 1. és II. koolajvezeték, a Baratsag 1. kdolajvezeték optikai kabele és nagykézép-nyomasu
foldgdzvezeték, valamint biztonsagi Svezeteik.

A Banyafeliigyelet felhivja a figyelmet a teriilet beépitését korlatozd, a szénhidrogénvezetékek
biztonsdgi Gvezetében végezheté tevékenységeket meghatirozd, a bdnydszatrol szold 1993. évi
XLVIIL torvény vegrehajtasanak egyes szabalyairol szolé 20/2022. (1. 31.) SZTFH rendelet 37. és 38.
§-ara, valamint a szénhidrogén szallitévezetékek biztonsdgi kovetelményeirél és a Szénhidrogén
Szallitovezetékek Biztonsdgi Szabalyzatardl sz6l6 26/2022. (1. 31.) SZTFH rendelet 1. melléklet V.
fejezet 8.4 — 8.4.3 pontjaiban meghatirozott egyeztetési és adatszolgaltatisi kotelezettségre a
vezetékek lizemeltetdivel.

A Banyafeliigyelet szakvéleményét a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes teriiletrendezési sajdtos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendeletben biztositott jogkdrében eljarva adja ki.

Budapest, iddbélyegzd szerint

Dr. Nagy Laszlo

elndk
(hataskor gyakorldja megbizasabal)
£ Digitdlisan aldirta:
Kovac S n_é Kovacsné Szatmari Tiinde
Szatmari lidiko

g . .  Ditum:202408.12
Tlnde lldikd 122924 0200

Kovacsné Szatmari Tiinde
banyafeliigyeleti iigyintézd

Székhely: 1123 Budapest, Alkotas utea 50, Teletfon: +36 (1) 550 2500 Email. sztf@szti.hu Hivatali kapu: SZTFH
Levelesesi cim: 1538 Budapest, PL 547. o +36 (1) 550 2495 Honlap: swww.sztfh hu KRID: 469506375
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1. Pest Varmegyei Korményhivatal Allami Féépitészi Iroda, hivatali kapun
2. Irattar
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Fépolgarmesteri Iroda

tigyintézé: Partos Judit

telefon: +36 1 327-1168

RO emal: Partos Judit@budapest hu
*1000267327835* it szam:  FPHO59 /1816 - 19 /2024
Varadi Tibor allami féépitész hiv. szam:  PE/AF/00143-4/2024.
Ao Fotpsert hroda o il e

keretében

1051 Budapest,
Sas utca 25.

Tisztelt Allami F6épitész Ur!

Targyi megkeresésére — a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R.) 68. §-ara hivatkozéssal — az alabbiakban adom meg a Févarosi Onkorményzat véleményét.

A moédositassal érintett teriiletet a képviseld-testillet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta, ezért
az R. 68. § (1) bekezdés b) pont ba) alpontja alapjan a véleményezés az egyszer(isitett eljarasra vonatkoz6
68. § (2) bekezdése szerint térténik.

A dokurnentacio szerint a modositas célja Pécel teleplilésszerkezeti tervének (TSZT), valamint helyi épitési
szabalyzatanak (HESZ) — és annak mellékleteként a szabalyozasi terv — médositasa annak okan, hogy Pécel
Déli varosrész mellett fekvo, kb. 18,8 hektaros, jelenleg beépitetlen, a TSZT-ben altalanos mezégazdasagi
terulet (Ma), kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terillet (Gksz) és kertvarosias lakoteriilet (Lke) besorolast
tervezési teriilet Gksz és Lke besoroldsu részei csak Utemezetten, taviatban legyenek beépithetéek. Uj
beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriil sor, a szabalyozasi terven a Gksz-SZ-3 épitési dvezet Ma
Ovezetre, az Lke-SZ/3 épitési dvezet egy Uj Kb-kert/2 dvezetre médosul.

Pécel Budapest XVII. keriiletével hataros, a tervezési teriilet érinti Budapest és Pécel kdzos kézigazgatasi
hatarat.

A telepiilésrendezési eszkézok moédositdsa Budapest kézlekedési rendszerére nem gyakorol kézvetlen
hatast, tovabba nem eredményez kedvezétlen hatast Budapest zéldfeliileti rendszerére, kérnyezeti allapotara
nézve.

A dokumentaciodval kapcsolatban az alabbi észrevételeket teszem:

* A févaros szempontjabdl kedvezd a jelentds kiterjedésii kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet
helyett mezdgazdasagi terllet kijelolése — tavlati kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terllet
tertletfelnasznalas meghatarozasaval (kettds teriiletfelhasznalasi rendszer bevezetése), illetve ezzel

cim: 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11. | levélcim: 1840 Budapest 1/ 2 oldal



osszhangban beépitésre nem szant terliletek szabalyozasi tervi kijelélése, amely erésiti Budapest és
a kapcsolodé agglomeracios telepllés beépitett tertleteit elvalaszté zoldgydird jelenlétét.

* A tervezesi terllet fenntarthaté fejlesztését, az épitett kérnyezet minéségét jelentés mértékben
befolyasolja a teriilet kiszolgalasat biztosito miiszaki infrastruktira kialakitasa, amely a telepiilés
egeszének miikédésére is hatassal lehet. Noha a dokumentacié mellékleteként csatolt ,Foépitészi
fellegyzes" alapjan az erre vonatkozé munkarészek elkészitése nem valt szilkségessé, ennek
megfelelGen a tervdokumentacié alairélapjan kézlekedési szakagi tervezé nem kerilt feltiintetésre és
érdemi szakdgi munkarészek nem késziitek. Felhivom a figyelmet, hogy az ,1.3.5
Kézlekedésvizsgalat” fejezet nem tér ki a tervezési teriilet megkézelithetdségére, a kiilsé kézlekedési
kapcsolatokra, kivéve a kozosségi kozlekedést, amely jelen esetben irrelevans.

« Megjegyzendd, hogy a ,3101 j. autéut” helyesen ,3101 |. Rakoskeresztir-Isaszeg-Godollé 6sszekotd
ut”, amely a teleptlésen a Pesti it — Rakos utca — Isaszegi Gtvonalon halad keresztiil.

* A modositott TSZT tervlap és SZT-B5 jelli szabalyozasi tervlap részleteken nem keriilt feltiintetésre a
szénhidrogén szallitovezeték biztonsagi oGvezete, valamint a nagykézépnyomast foldgaz
elosztévezetékek nyomvonala hianyosan szerepel.

* A halézati energiaellatas Uzembiztonsaganak névelése, a névekvd villamosenergia-igények
biztonsagosabb kielégitése céljabdl Kerepes—Kistarcsa—Nagytarcsa—Isaszeg—Budapest XVII. kerilet
— Pécel nyomvonalon 132 kV-os tavvezeték-osszekottetés létesitése tervezett, amely térségi
jelent8ségl 132 kV-os erésaramu dsszekottetés nyomvonalanak beillesztésére vonatkozdan térségi
teriletfelhasznalasi engedéllyel rendelkezik. A nyomvonal és biztonsagi évezete érinti a tervezési
terliletet. Ennek a tervezés soran torténd figyelembevételére utaldst a dokumentacio — aktualizalt
kézmi(i szakagi munkarészek hianyaban — nem tartalmaz.

A fentiekben megfogalmazott észrevételeket megfontolasra javaslom.
Kelt Budapesten, a minésitett elektronikus alairasba foglalt idébélyegzd szerinti idépontban.
Fépolgarmester hataskérében eljarva:

. ELEXTRONIKUSAN ALAIRTA
*ﬂ% Balogh Samu
o o ldpolgarmester habmetidnoke

Balogh Samu Marton

a fépolgérmester kabinetfénéke

2/ 2 oldal

. Scamads Vami

CLERTRO N LAN ALAINTA
a TUIKTEOMISLTAN ALLETE
3 Wahe dnits s
m OOl e, Bands Méniks
prndoe




Pecel TRE modositasa - 33/2014. (X. 10,) 6nk. rendelettel szabalyozott egy teriletre

jovahagyasra elokeszitett dokumentum

12: ZARO SZAKMAI VELEMENY

Alidiro: Viradi Tibor (2024.08.30. 11:38:29)

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00143-25/2024  Targy: Pécel — telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa —
egyszerlsitett eljaras keretében
zard szakmai velemeny

Hivatkozasi szam: -
Melleklet: jegyzGkanyv, jelenléti iv

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon iigyiratszamunkra!

Horvath Tibor polgarmester részére
Pécel Varos Onkorményzata
Pécel
Kossuth ter 1.
2119
Tisztelt Polgarmester Ur!

A telepilléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 68. §-ban foglalt hataridGn belil az alabbi zaré szakmai vélemeényt adjuk Pécel telepilésrendezési
eszkozeinek modositasardl:

A megkiildétt dokumentacidval kapcsolatos észrevételeink:

A dokumentacioé allamigazgatasi egyeztetési eljarasa a R.-ben rogzitettek szerint megtdriént.
A dokumentaciod partnerségi egyeztetése, az oszlalyunknak megkildétt tajgkoztalas szerint lefolytatasra
kerult, a partnerségi egyezietést lezartak.

A jovdhagyandd munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:
A jegyz@konyvben régzitettek szerint.

Az egyeztetési eljarasra vonatkozo megjegyzéseink:

— Felhivjuk a figyelmél, hogy a rendelet dokumentacidjat az R. IX. fejezet szerinl, a partnerekkel
egyezietni kell.

— Felhivjuk a figyelmeét, hogy az R. 67.§ (10) bekezdése alapjan a zaré szakmai vélemény 6 hdnapig
érvényes.

- Felhivjuk a figyelmét, hogy az R. 72. § szerint a polgarmesternek szilkséges a rendeletet legkésobb
a hatélybalépése napjan feltdlteni az E-TER feliiletre.

—  Felhivjuk a figyelmet, hogy az R. 73. § (2) bekezdés alapjan, ,ha az E-TER iizemeltetdje észleli az
elfogadott Gnkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében lorténd
feltoltésének elmaradasal, a hataridé lejartalol szamitolt 30 napon belil kezdeményezheti az
dnkormanyzatnal az E-TER-be t6rténd 15 napon belilli fellolitését, ennek elmaradasa esetén 15
napon bellil kezdeményezi a miniszternél a mulasztas mialli Grvényességi felligyeleli eljaras
lefolylatasat.

A miniszter a torvényességi felligyeleti eljarast 30 napon belil kezdeményezheti a fovarosi és
megyei karmanyhivatainal.”

Allami Faépitészi lroda
1051 Budapest, Sas u. 25, 4, em, Levélcim: 1364 Budapest, Pf, 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
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Pecel TRE modositasa — 33/2014. (X. 10.) ank. rendelettel szabalyozott egy terilletre

jovahagydsra elGkészitett dolumentum

Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00143-25/2024

— Felhiviuk a szives figyelmél arra, hogy a Jat. 2. § (4) bekezdés b) pontja értelmében az
6nkormanyzat képviseld teslillete altal alkotolt rendeleinek llleszkednie kell a jogrendszer
egységebe. Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (3) bekezdése szerint az onkormanyzali rendelet
mas jogszaballyal nem lehet ellentétes.

- Felhivjuk a szives figyelmét arra is, hogy az Epitésiigyi Dokumentaciés és Informacios Kazpontrol,
valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrol sz6lé 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1)
bekezdes g) ponljaban foglaltak értelmében a rendeletel vagy halérozalot és tervmellékleteket az
dnkormanyzat dontését kévetd 30 napon beliil a jegyzé, kételes a Dokumentacios Kozponl részére
ingyenesen atadni vagy megkildeni.

Kérjuk fentiek szives tudomasul vélelét és a véleményeztetés-egyeztetési eljarasi rend maradéktalan
betartasat,

Kelt: Budapesten, az elektronikus alairas idobélyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabal:

Varadi Tibor
allami fGepitész

1. Cimzett
2. lrattar - helyben
3.  Torvényessegi felligyelet - tajékoztatasul
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